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BỆNH VIỆN ĐA KHOA
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xã Đạ i M ạch,
  huy ện Đông Anh
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§O¹N TUYÕN QUèC Lé 23 HIÖN Cã

(SÏ §¦îC THAY THÕ KHI H×NH THµNH 

C¸C TUYÕN §¦êNG QUY HO¹CH)
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RANH GIỚI HUYỆN

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT TRƯỜNG PHỔ THÔNG TRUNG HỌC

ĐẤT TRƯỜNG TRUNG HỌC CƠ SỞ

ĐẤT TRƯỜNG TIỂU HỌC

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở XÂY DỰNG MỚI 

ĐẤT CÔNG TRÌNH ĐẦU MỐI HTKT

(TRẠM BƠM NƯỚC THẢI, XỬ LÝ RÁC...)

ĐẤT HỖN HỢP

ĐẤT MẶT NƯỚC, SÔNG, HỒ, MƯƠNG

RANH GIỚI XÃ

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

RANH GIỚI Ô QUY HOẠCH

TRUNG TÂM THƯƠNG MẠI, SIÊU THỊ, CHỢ...

CÔNG TRÌNH THỂ THAO, SÂN THỂ THAO

TRUNG TÂM VĂN HÓA (NHÀ VĂN HOÁ,
RẠP CHIẾU PHIM, THƯ VIỆN...)

chó thÝch :

KÝ HIỆU

PHÒNG KHÁM ĐA KHOA, TRẠM Y TẾ

TRƯỜNG MẦM NON

RANH GIỚI TĨNH KHÔNG

ĐẤT CÂY XANH, TDTT ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT BÃI ĐỖ XE (KÝ HIỆU, SỐ THỨ TỰ)

TRẠM BIẾN ÁP 110/22KV

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: DIỆN TÍCH Ô QUY HOẠCH (HA)
3: DÂN SỐ TRONG Ô QUY HOẠCH (NGƯỜI)
4: MẬT ĐỘ XÂY DỰNG  ĐẤT ĐƠN VỊ Ở (%) (MIN-MAX)
5:TẦNG CAO - ĐẤT VỊ Ở (TẦNG) (MIN-MAX)

C

TRẠM CUNG CẤP XĂNG DẦU

TUYẾN ĐIỆN 220KV 220KV

ĐẤT CÂY XANH, TDTT KHU VỰC

200 m

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: KÝ HIỆU CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT

0 M 100 200 m

2 5 10 cm

40

SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC HÀ NỘI
CHẤP THUẬN BẢN VẼ ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1,

TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3
KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ        /TTr - QHKT - P2 NGÀY     /     /2022

HÀ NỘI, NGÀY ..........THÁNG........NĂM 2022
KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

PHẠM QUỐC TUYẾN

§¥N VÞ Tæ CHøC LËP QUY HO¹CH:

ñY BAN NH¢N D¢N HUYÖN M£ LINH

kÌm theo tê tr×nh  sè:...............................................................ngµy ........ th¸ng ........ n¨m ........

b¶n vÏ: qh - 01

tªn b¶n vÏ :

tªn §å ¸n:

ghÐp: ... a0 tû lÖ : 1/2000 th¸ng .../2022

thiÕt kÕ

Q.L Kü THUËT

së quy ho¹ch - kiÕn tróc thµnh phè hµ néi

c¬ quan thÈm ®Þnh :

kÌm theo quyÕt ®Þnh sè ......................................................... ngµy .........th¸ng ......... n¨m ........

Uû ban nh©n d©n thµnh phè hµ néi
c¬ quan phª duyÖt :

kÌm theo tê tr×nh  sè:...............................................................ngµy ........ th¸ng ........ n¨m ........

chñ nhiÖm §A

gi¸m ®èc

trÇn viÖt th¾ng

CHñ TR× Bé M¤N TRÇN NH¦ ý

trÇn tuÊn quúnhthÓ hiÖn

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1,
TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3

(PHẦN QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT)
ĐỊA ĐIỂM: XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH, THÀNH PHỐ HÀ NỘI.

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

TRÇN NH¦ ý

trÇn tuÊn quúnh

§INH H÷U PHONG

§INH H÷U PHONG

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ
(TRÍCH QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000

ĐÃ ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 1911/QĐ-UBND NGÀY 28/02/2013)

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT TẠI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3, TỶ LỆ 1/2000
(THEO QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 ĐÃ ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI PHÊ DUYỆT TẠI

QUYẾT ĐỊNH SỐ 1911/QĐ-UBND NGÀY 28/02/2013)

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT TẠI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3, TỶ LỆ 1/2000
(PHƯƠNG ÁN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000)

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ:
I.1 CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ:
 - LUẬT THỦ ĐÔ NGÀY 21/11/2012;
- LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ SỐ 30/2009/QH12 NGÀY 17/6/2009;
- LUẬT QUY HOẠCH SỐ 21/2017/QH14 NGÀY 24/11/2017;
- LUẬT KIẾN TRÚC SỐ 40/2019/QH14 NGÀY 13/6/2019;
- LUẬT SỐ 35/2018/QH14 NGÀY 20/11/2018 CỦA QUỐC HỘI VỀ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA 37 LUẬT
CÓ LIÊN QUAN ĐẾN QUY HOẠCH;
- VĂN BẢN HỢP NHẤT SỐ 49/VBHN-VPQH NGÀY 10/12/2018 CỦ A VĂN PHÒNG QUỐC HỘI VỀ VIỆC HỢP NHẤT
LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VỚI LUẬT SỐ 25/2018/QH14;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 37/2010/NĐ-CP NGÀY 07/4/2010 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ LẬP, THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT VÀ QUẢN L Ý
QUY HOẠCH ĐÔ THỊ; NGHỊ ĐỊNH SỐ 72/2019/ NĐ-CP NG ÀY 30/8/2019 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG
MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHI ĐỊNH SỐ 37/2010/NĐ-CP NGÀY 07/4/2010 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ VỀ LẬP, THẨM ĐỊNH, PHÊ
DUYỆT VÀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH ĐÔ THỊ;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 37/2019/NĐ-CP NGÀY 07/5/2019 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUY ĐỊNH CHI TIẾT THI HÀNH MỘT SỐ
ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1911/QĐ-UBND NGÀY 26/02/2013 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI QUYẾT ĐỊNH PHÊ DUYỆT
QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000;
- THÔNG BÁO SỐ 169/TB-UBND NGÀY 21/2/2020 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ KẾT LUẬN CỦA TẬP THỂ
LÃNH ĐẠO UBND THÀNH PHỐ TẠI CUỘC HỌP XEM XÉT VIỆC ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ
THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7.3 TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- CÔNG VĂN SỐ 1065/ UBND-ĐT NGÀY 30/3/2020 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI Ý KIẾN VỀ CHỦ TRƯƠNG ĐIỀU
CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7-3 TẠI X Ã TIỀN PHONG,
HUYỆN MÊ LINH;
- CÔNG VĂN SỐ 640/QHKT-P2 NGÀY 18/02/2021 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC BÁO CÁO UBND THÀNH PHỐ
HÀ NỘI VỀ VIỆC TỔ CHỨC LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠC H PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô
ĐẤT KÝ HIỆU I7-3 TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 2123/VP-ĐT NGÀY 17/3/2021 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI Ý KIẾN CHỈ ĐẠO VỀ VIỆC TỔ CHỨC
LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7-3 TẠI X Ã TIỀN
PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 1200/QHKT-P2 NGÀY 02/4/2021 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC HÀ NỘI HƯỚNG DẪN VỀ VIỆC
TỔ CHỨC LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT K Ý HIỆU I.7-3
TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 2163/STC-TCĐT NGÀY 13/4/2021 CỦA SỞ TÀI CHÍNH VỀ VIỆC HƯỚNG DẪN THỦ THỤC TÀI TRỢ
KINH PHÍ ĐỂ THỰC HIỆN LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT
KÝ HIỆU I.7-3 TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 1037 UBND -QLĐT NGÀY 13/5/2021 CỦA UBND HUYỆN MÊ LINH VỀ VIỆC CHẤP THUẬN ĐỀ
CƯƠNG VÀ KHÁI TOÁN KINH PHÍ LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000
TẠI Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7-3 TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 2413/QHKT-P2 NGÀY 20/5/2020 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC HÀ NỘI VỀ VIỆC DỰ THẢO VĂN
BẢN CỦA BAN CÁN SỰ ĐẢNG UBND THÀNH PHỐ BÁO CÁO THƯỜNG TRỰC, BAN THƯỜNG VỤ THÀNH UỶ XIN
CHỦ TRƯƠNG ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 TẠI Ô ĐẤT K Ý HIỆU I.7-3;
- VĂN BẢN SỐ 2463/ UBND-KHTH NGÀY 04/6/2021 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC HÀ NỘI THAM GIA Ý KIẾN
VỀ ĐỀ CƯƠNG, KHÁI TOÁN CHI PHÍ LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000
TẠI Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7-3 TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- VĂN BẢN SỐ 3236/KH&ĐT-THQH CỦA SỞ KẾ HOẠCH VÀ ĐẦU TƯ HÀ NỘI VỀ VIỆC HƯỚNG DẪN TR ÌNH TỰ, THỦ
TỤC LẬP, THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT DỰ TOÁN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, X Ã TIỀN
PHONG, HUYỆN MÊ LINH;
- QUY CHUẨN XÂY DỰNG VIỆT NAM, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ CHUYÊN NGÀNH VÀ CÁC QUY ĐỊNH, VĂN BẢN
KHÁC CÓ LIÊN QUAN;
- CÁC VĂN BẢN VÀ HỒ SƠ, TÀI LIỆU PHÁP L Ý LIÊN QUAN.
I.2 NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:
- HỒ SƠ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2030 VÀ TẦM NH ÌN ĐẾN NĂM 2050
ĐÃ ĐƯỢC THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 1259/QĐ-TTG NGÀY 26/7/2011;
- HỒ SƠ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG HUYỆN MÊ LINH, TỶ LỆ 1/10.000 Đ Ã ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ
HÀ NỘI PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 6694/QĐ-UBND NGÀY 16/12/2014;
- HỒ SƠ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2.000 Đ Ã ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI PHÊ
DUYỆT QUYẾT ĐỊNH SỐ 1911/QĐ-UBND NGÀY 28/2/2013;
- HỒ SƠ CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ KHU VỰC DỰ ÁN KHU CHUNG CƯ CAO TẦNG VÀ NHÀ Ở CHO CÁN BỘ CÔNG
NHÂN CÁC KHU CÔNG NGHIỆP TẠI XÃ TIỀN PHONG, HUYỆN MÊ LINH DO VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI
CẤP NGÀY 16/1/2016.

II. MỤC TIÊU ĐIỀU CHỈNH:
- KHAI THÁC HIỆU QUẢ SỬ DỤNG ĐẤT, ĐÁP ỨNG NHU CẦU PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TRÊN ĐỊA BÀN HUYỆN MÊ LINH
NÓI RIÊNG VÀ THÀNH PHỐ HÀ NỘI NÓI CHUNG.
- LÀM CƠ SỞ ĐỂ TRIỂN KHAI CÁC DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG THEO CHỦ TRƯƠNG CỦA UBND THÀNH PHỐ VÀ
LÀ CƠ SỞ PHÁP LÝ ĐỂ CƠ QUAN CHỨC NĂNG VÀ CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG QUẢN L Ý QUY HOẠCH KIẾN
TRÚC, QUẢN LÝ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG THEO QUY HOẠCH ĐƯỢC PHÊ DUYỆT.

III. NGUYÊN TẮC ĐIỀU CHỈNH:
- TUÂN THỦ ĐỊNH HƯỚNG QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2030 VÀ TẦM NHÌN ĐẾN
NĂM 2050, QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1 TỶ LỆ 1/2000 ĐÃ ĐƯỢC CẤP THẨM QUYỀN PHÊ DUYỆT;
- PHÙ HỢP VỚI QUY CHUẨN XÂY DỰNG  VIỆT NAM, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ CHUYÊN NGÀNH.
- KHỚP NỐI ĐỒNG BỘ VỀ TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN, HỆ THỐNG GIAO THÔNG, HẠ TẦNG
KỸ THUẬT... TẠI KHU VỤC.
- CÁC NỘI DUNG  ĐỀ XUẤT ĐIỀU CHỈNH PHẢI XÁC ĐỊNH ĐƯỢC CÁC CHỈ TIÊU VÀ YẾU TỐ KHỐNG CHẾ , TÍNH
TOÁN ĐỦ CÁC NHU CẦU VỀ HẠ TẦNG XÃ HỘI: CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG, NHÀ TRẺ MẪ U GIÁO, TRƯỜNG HỌC
VÀ CÁC KHU CÔNG VIÊN CÂY XANH. ĐẢM BẢO MỐI LIÊN HỆ HÀI HÒA GIỮA CÁC KHU CHỨ C NĂNG TRONG Ô
QUY HOẠCH;
- ĐẢM BẢO CÁC CHỈ TIÊU ĐẤT ĐAI TẠI Ô QUY HOẠCH L7.3 KHÔNG THAY ĐỔI LỚN SAU KHI ĐIỀU CHỈNH.
- CÁC NỘI DUNG KHÁC KHÔNG THUỘC NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH NÊU TRÊN ĐƯỢC GIỮ NGUYÊN VÀ THỰC HIỆN
THEO QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, TỶ LỆ 1/2000 ĐÃ ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT
ĐỊNH SỐ 1911/QĐ-UBND NGÀY 28/02/2021 .

IV. NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH:
Ô QUY HOẠCH I.7.3 THUỘC QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1, CƠ CẤU QUY HOẠCH ĐÃ ĐƯỢC PHÊ DUYỆT
GỒM CÁC NHÓM ĐẤT CHỨC NĂNG SAU:
1. ĐẤT DÂN DỤNG BAO GỒM:
a. ĐẤT GIAO THÔNG THÀNH PHỐ
b. ĐẤT KHU Ở: + CÂY XANH KHU Ở

  + ĐẤT GIAO THÔNG KHU Ở
  + ĐẤT ĐƠN VỊ Ở: ĐẤT CÔNG CỘNG, ĐẤT CÂY XANH, ĐẤT TRƯỜNG HỌC (TIỂU HỌC VÀ THCS),

TRƯỜNG MẦM NON, ĐẤT NHÓM NHÀ Ở VÀ ĐẤT GIAO THÔNG ĐƠN VỊ Ở.
2. ĐẤT KHÁC TRONG PHẠM VI KHU DÂN DỤNG: ĐẤT HỖN HỢP.

NAY ĐỀ XUẤT ĐIỀU CHỈNH
- DỊCH CHUYỂN VỊ TRÍ Ô ĐẤT CHỨC NĂNG CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở (K Ý HIỆU CC2), Ô ĐẤT CÓ CHỨC NĂNG
TRƯỜNG MẦM NON (KÝ HIỆU NT2) VÀ Ô ĐẤT TRƯỜNG THCS (KÝ HIỆU TH2) VỀ VỊ TRÍ TIẾP GIÁP VỚI Ô ĐẤT CÂY
XANH (KÝ HIỆU CX1) VÀ Ô ĐẤT CÓ CHỨC NĂNG TRƯỜNG TIỂU HỌC (K Ý HIỆU TH1) VỚI MỤC ĐÍCH TẬP TRUNG
ĐẤT HẠ TẦNG XÃ HỘI LẠI MỘT KHU VỰC, ĐẢM BẢO BÁN KÍNH PHỤC VỤ CHO TOÀN Ô QUY HOẠCH TUÂN THỦ
QUY CHUẨN VIỆT NAM;
- DI CHUYỂN VỊ TRÍ Ô ĐẤT NHÓM NHÀ Ở (KÝ HIỆU NO1) THAY VÀO VỊ TRÍ Ô ĐẤT HỖN HỢP (KÝ HIỆU HH1); DI

CHUYỂN VỊ TRÍ Ô ĐẤT CÓ CHỨC NĂNG HỖN HỢP (KÝ HIỆU HH1) VỀ CẠNH VỊ TRÍ Ô ĐẤT CÂY XANH (KÝ HIỆU
CX4).
- DIỆN TÍCH Ô ĐẤT KÝ HIỆU I.7-3 GIẢM KHOẢNG 0,2 5 HA ĐỂ PHÙ HỢP VỚI CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ DO VIỆN QUY

HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI CẤP.
CÁC CHỈ TIÊU QUY HOẠCH KIẾN TRÚC CỤ THỂ THEO ”BẢNG 1”:

VỊ TRÍ Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3
TRONG QHPK ĐÔ THỊ N1

RANH GIỚI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU I.7-3
THUỘC PHÂN KHU ĐÔ THỊ N1


