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MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG

1 Thong bao moi tham gia dau gia quyén st dung dat

2 | Pon dang ky tham gia ddu gia (mau)

3 | Quyét dinh phé duyét gia khoi diém

4 Quyét dinh phé duyét Phuong an ddu gia quyén sir dung dat

5 Quy ché cudc dau gia

6 Danh muc thtra dat va so d6 khu dt




CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 506/2022/TB-DGVN Ha N¢i, ngay 09 thang 7 nam 2022
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia Quyén sir dung 33 thiva dit tai diém X1, t6 dan pho so 2,
thi tran Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi

Cong ty dau gia hop danh Diu gid Viét Nam phdi hop cling Trung tam Phét trién
Quy dat huyén Mé Linh kinh m&i cac Nha déu tu c¢é du diéu kién theo cac quy dinh phép
luat hién hanh tham gia dau gia quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

1. T6 chire thye hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

- Pon vi ¢o tai san déu gid: Trung tam Phat trién Quy dat huyén Mé Linh - Dja chi:
Khu trung tdm hanh chinh huyén, xa Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

- Pon vi t chirc cude dau gia (TS chirc dau gia tai san): Cong ty déu gia hop danh Piu
gia Viét Nam - Tru so: S6 149A Lé Duén, P, Cira Nam, Q. Hoan Kiém, TP Ha Ngi - Dia chi
van phong dai dién: 0 s6 6. 'I'ﬁng I, Toa nha Sunrise HHA, NO2A, KD'T Sai l-)fmg, Q. Long
Bién, TP Ha Noi.

4 ‘ by r r . r
2. Danh muc thira dat, hinh thire, phwong thire dau gia:

Phuong
thire DG

Tén du Ky hi¢u thira

; £ sk . ik Dién tich Hinh thie DG
an dat dau gia

33 Ehfra dat tai
diem X1 (ky
Piém X1, h‘é}‘ tr LKA-O1 | éng dién tich: )

t6 dan dén LKA-09; 1 3 412 7 m2; dién & Phuong

s tr LKB-01 dén bang hinh thirc bo
L | phoso2, phicu kin truc tiép

T chue dau gia

tich cac thira la thire tra gia

- LKB-08; , ' \ .
thi tran ir LKC-01 dén tr 67,4 dén 01 vong (01 1an) 1én
Chi Dé]]g LKC-08: 193,0 ITl2 déu
tir LKD-01 dén
LKD-08)

- Muc dich st dung: Pét o;

- Hinh thire st dung dat: Nha nude giao dat cé thu tién st dung dét dé xdy dung nha &
thong qua déu gia quyén sir dung dat;

- Thoi han str dung: Lau dai;

3. Théi gian, dia diém ban hd so, tiép nhian hd so, ding ky tham gia diu gia, doi
twong, diéu kién tham gia ddu gia va cach thire diing ky tham gia du gia:

a, Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhan ho so: T ngay 11/7/2022 dén 27/7/2022 (gid
hanh chinh) tai:

- Tru s¢ Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh - Khu Trung tdm hanh chinh
huyén, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.
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- Tryu s& Cong ty ddu gia hop danh DAu gia Viét Nam (dia chi: O s6 6. Tang 1, Toa
nha Sunrise [1A, NO2A, KDT Sai ])Gilg, Q. Long Bién, TP Ha Noi).

b, H6 so moi tham gia déu gia dugce diang (dé tham khao) tai:

Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé ddu gid tai san: http:/dgts.moj.gov.vn/;
Céng thong tin dién t¢ UBND huyén Mé¢ Linh, thanh phé Ha Noi:
http://www.melinh.hanoi.gov.vn/

c. Gia khai diém, budce gia, tién dat trudce va tién hd so tham gia ddu gia:

- Chi tiét tai bang ké dinh kém Théng bao..

d, Khoan tién dat trudc tham gia du gia:

Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dit truée tham gia dau gia theo
quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dat trude: tir 08h00 dén 17h00 ngay 27/7/2022 (khach hang ¢6
thé tw nguyén ndp khoan tién diit truée tham gia ddu gid trude thoi gian trén),

- Phuong thirc ndp tién dat trude: chuyén khoan hodc ndp tién vao mdt trong ba tai
khoan Ngén hang cta td chirc ddu gia theo thong tin sau:

Tén tai khoan: Céng ty ddu gia hop danh Péu gia Viét Nam.

+, S tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Buu Bién Lién Viét - Chi nhanh
boéng Anh - PGD Mé Linh.

+, S6 tai khoan: 1110,0287.9654 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh

+, S6 tai khoan: 3140.2010.22319 tai: Ngan hang Agribank - Chi nhanh Dong Anh

Néi dung: “Tén ngweoi ding ky tham gia ddu gid, S6 CMND/CCCD/H$ chiéu” ndp
tién dat trude tham gia ddu gia QSD déi véi “sé lwong” thiva dat tai diém X1, 16 din pho s6
2, thi tran Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh phé He Nei.

Vi du: Nguyén Vin A (0123456789) nop tién dat trude tham gia ddu gia QSD déi
vai “01” thira dat tai diém X1, t6 dén phé $0 2, thi trdn Chi Dong, huyén Mé Linh, TP. Ha Nai.

* Lwu y: Thoi gian ndp tién dat trude can cir theo thong tin sd du tai khoan hién thi
trén hé thdng cua cac Ngan hang tinh dén 17h00° ngay 27/7/2022. Cac khoan chi phi phat
sinh lién quan dén viée chuyén khoan nop tién dat trude do khach hang chiu theo quy
dinh cia Ngan hang.

e. Phuong thirc ndp hod so:

Nguoi tham gia ndp hd so diang ky tham gia déu gia cho Td chirc déu gia (Cong ty
dau gia hop danh P4u gia Viét Nam) qua 02 hinh thirc:

- Nop truc tiép tai: Trung tam Phét trién Quy dit huyén Mé Linh (Dia chi: khu trung
tam hanh trinh huyén, xa Dai Thinh, huyén M¢ Linh, thanh phé ha Noi).

- Gtri thu dam bao dén dia chi: Cong ty déu gia hpp danh Dau gia Viét Nam (dia chi:
O s6 6. Téng 1, Toa nha Sunrise IHA. NO2A, KD'T Sai Ddng, Q. Long Bién, TP Ha Noi).



*, Luwu y: H6 so dang ky déu gia giri bing hinh thirc thu ddm bao ngoai phong bi
phai ghi 1&: Ho so dang ky tham gia ddu gia QSD dét & dbi véi ...... thira dét tai diém X1,
t6 dan pho s6 2, thi trdn Chi Dong, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi va phai duge nhan
truge 17h00° ngay 27/7/2022. Cac truomg hop ho so chuyén t6i sau 17h00° ngay
27/7/2022 s& khéng dugc tiép nhan

r e e . A A ’ . A '
4. Thoi gian, dja diém 0 chire kiém tra thye dja:

- Doi v6i ngudi ding ky tham gia ddu gia da xac dinh duge vi tri khu dét dau gia, c6
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dét.

- Di véi nguoi dang ky tham gia ddu gia chua xéc dinh duge vi tri khu dat déu gia:
lién hé véi Trung tam Phat trién qu§ dat huyén Mé Linh dé xem thyc dia trong 02 ngay
lién tiép 1a ngay ngay 21/7/2022 va 22/7/2022 (gid hanh chinh)

5. Thoi gian, dia diém diu gia:
- Thoi gian to chire du gia: 14h00 ngay 30/7/2022 (Chiéu thir 7).
- Dia diém:

+, Doi véi hinh thirc bo phiéu tryc tiép: tai Hoi trudng Trung tim Van hoa Thong tin
va Thé thao huyén Mé Linh (khdch hang cé mdt tai dia diém 16 chire ddu gid truée 30
phut dé lam thu tuc).

+, Do1 vai hinh thire dau gid truc tuyen: tai Trang thong tin dién t0 dau gia truc
tuyén c6 tén mién la: daugiaviet.vn (quy dinh chi tiét viéc thuc hién déu gia truc tuyén tai
Quy ché dau gid).

Moi chi tiét xin lién h¢ Trung tam Phat tricn quy dat Mé Linh hodc Cong ty dau gia
hop danh dau gia Viét Nam dé duge huéng dan, tu van va hd trg.

Pién thoai: - Trung tim phat trién qu§ dat huyén Mé Linh: 0243.523.5018.
- Cong ty dau gia hgp danh dau gia Viét Nam: 0243.984.2728./.

Noi nhan:

- Cong théng tin DTQG vé DGTS;
- UBND huyén Mé Linh;

-Cong TTDT S& TNMT

- UBND thj tran Chi Péng;

- Noi t6 chire ddu gia

- Bao chi;

- Nguoi tham gia déau gia

- Luu: VT.
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BANG KE CHI TIET CAC THUA DAT DAU GIA
(Dinh kém theo Thong bio moi tham gia ddu gid Quyén st dung dat s6 506/2022/TB-
DGVN ngay 09 thang 7 nam 2022 cita Cong ty ddu gia hop danh Ddu gia Viét Nam )

STT Sliﬁt ?llcéll]] Gia l:h("ri diém Tién détﬂtru'(')'('c Phi than: gia Blch gia
dat (m?) (dong/m?) (dong/thira dat) | (dong/ho so) | (dong/m?)

/ LKA-01 | 193,0 44.200.000 1.706.120.000 500.000 200.000
2 | LKA-02 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000 N
3 | LKA-03 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 200.0()0:#
4 | LKA-04 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 2()0.00()":3_-;' y
5 | LKA-05| 110,0 40.200.(;60 884.400.000 500.000 200.000
6 | LKA-06 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
7 | LKA-07 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
8 | LKA-08 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
9 | LKA-09 | 160,0 40.200.000 1.286.400.000 500.000 200.000
10 | LKB-01 | 160,0 40.200.000 1.286.400.000 500.000 200.000
/1 | LKB-02 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
[2 | LKB-03 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
/3 | LKB-04 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
14 | LKB-05 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
15 | LKB-06 | 110,0 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
16 | LKB-07 | 1100 40.200.000 884.400.000 500.000 200.000
/7 | LKB-08 | 190,7 44.200.000 1.685.788.000 500.000 200.000




Dién

STT Su‘ﬁt tich Gia I:hfri diém Tilén d:}itvtru'(z’c PllAi than: gia li::'éc gia

dat (m?) (dong/m?) | (dong/thira dat) | (dong/ho so) | (dong/m?)

/8 | LKC-01 | 121,1 35.300.000 854.966.000 500.000 200.000
19 | LKC-02 | 69,0 32.100.000 442.980.000 500.000 200.000
20 | LKC-03 | 68,9 32.100.000 442.338.000 500.000 200.000
21 | LKC-04 | 68,8 32.100.000 441.696.000 500.000 200.000
22 | LKC-05| 08,7 32.100.000 441.054.000 500.000 200.000
23 | LKC-06 | 68.6 32.100.000 440.412.000 500.000 200.000
24 | LKC-07 | 68,5 32.100.000 439.770.000 500.000 200.000
25 | LKC-08 | 994 32.100.000 638.148.000 500.000 200.000
26 | LKD-01 99,0 32.100.000 635.580.000 500.000 200.000
27 | LKD-02 | 68,0 32.100.000 436.560.000 500.000 200.000
28 | LKD-03 | 67,8 32.100.000 435.276.000 500.000 200.000
29 | LKD-04 | 67,7 32.100.000 434.634.000 500.000 200.000
30 | LKD-05 | 67,6 32.100.000 433.992.000 500.000 200.000
31 | LKD-06 | 67,5 32.100.000 433.350.000 500.000 200.000
33 | LKD-07 | 674 32.100.000 432.708.000 500.000 200.000
33 | LKD-08 | 141,0 35.300.000 995.460.000 500.000 200.000




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Doc lap -Tw do - Hanh phic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Kinh giti: - Trung tim phdt trién Quy dit huyén M@ Linh
- Cong ty diu gid hop danh Pdu gid Vigt Nam

S tai khoan (YEU CAU “CHINH CHU” - DEU €O): .....ovvvvveeeieeeieeieeeeee e
MO tal NAN MANG: ..o
T6i xin dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat d6i voi thira dit ¢ ky hiéu:

LK....... ST , tai diém X1, t6 dan phd s6 2, thi trin Chi DOng, huyén Mé Linh, thanh ph
Ha Noi theo: Thong bao moi tham gia dau gia quyén str dung dat sb 506/2022/TB-DGVN
ngay 09/7/2022 va Quy ché cudc dau gia ngay 08/7/2022 cua Cong ty dau gia hop danh Dau
gia Viét Nam.

T6i cam két:

1. Tét ca cac thong tin ké khai trén Pon diing ky 1a ding su that.

2. Thyc hién dy du cac quy dinh tai Phuong an dau gia quyén sir dung dat da duoc
phé duyét tai Quyét dinh sb 2702/QD-UBND ngay 29/6/2022 ciia UBND huyén Mé Linh.

3. Thuc hién nghiém tuc ndi quy, Quy ché phién déu gia do don vi to chirc phién
dau gia va to chire ddu gia chuyén nghiép ban hanh;

4. Tu nguyén khong nhén tién 13i phat sinh tir khoan tién dit trude.

5. Chu dong di kiém tra thuc dia, chép nhan hién trang thuc té va khong co bt ctr v
kién gi vé tai san dua ra dau gia.

6. Néu trung du gia, toi xin ndp tién tring dau gia theo quy dinh va chap hanh céc
quy dinh lién quan khac cta phap luat vé quan 1y, sir dung dat. Truong hop vi pham vé
thoi han ndp tién tring dau gia, toi xin chiu trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong an

dau gia, bi hity két qua tring dau gia ma khong c6 bat ky khiéu nai ndo./.

Luwu y: Nguoi tham gia ddu gid phdai tw  Ha Ngi, ngay......... thang....... nam 2022

bdo mdt théng tin dang ky tham gia ddu gid Ngudi diing ky tham gia ddu gia
theo quy dinh; CHI GHI sé lwong thira (Ky va ghi ro ho tén)

dat, KHONG GHI ky hiéu thira ddt ding
ky trong NGi dung gidy ndp tién ddt trudc.



CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM | L KA-
Poc lap - Tw do - Hanh phuc O 6

PHIEU DAU GIA

Quyén sir dung dat tai Khu dét diém X1, to din phé s 2, thi tran Chi Pong
huyén MéE Linh, thanh pho Ha Noi.

Kinh gtri: - Trung tam phat trién quy dat huyén Mé Linh;
- Cong ty PGHD Dau gia Viét Nam.

TeN KNACh NANQ: ...
S6CMND: ...........o......  NgAY CAp: ..o Noicap: ..o,

Ngudi dwoe dy quyen (NEU €0) 1........oove ettt
(SO CMND: ..., NEAY CAP:.eeereeeeeeeeeen. AV I o )

Khu dat dau gia QSD dat gom: 33 thua dat tai diém X1, to dan pho sb 2, thi tran
Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh ph Ha Noi.

Gia khoi diém: 40.200.000 dong/1m?2 (Bon muwoi triéu, hai tram nghin dong trén mot
mét vubng)

Budc gia: 200.000 dong/1m? (Hai tram nghin dong trén mot mét vudng dat)

T6i xin tra gia cho 6 (thira dit) c6 ky hiéu LKA-06 , thudc diém X1, t6 dan phd s 2, thi
tran Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi di dang ky dau gia la:

SO HN: ..evevvve i e, dONG/M2

(BANG CRIE: ..veeeeeseeeeeeseeees ettt ettt sttt s
ceeeee e n.dONQ)

Tbi cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thyuc hién
dung cac quy dinh ctia Quy ché ban déu gia, Noi quy phién d4u gia va cac quy dinh phap
luat lién quan.

Mé Linh, ngay 30 thang 7 nam 2022
Nguwoi tham gia dau gia
(Ky, ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phic

---------- 000----------
e e eee e, NGAY thang......nam 2022
GIAY UY QUYEN

TEN ho gia dinh/CANNAN:..... ... e
Gidy CMND $6:....ccovveeiieeennn. NEAY CAP:..eeeee e Notcap:....covvveennnnen.
DA G e
Dién thoal 1€n he:. ... o,
NEUOT Qa1 AI€N:. ...t et e e e e
Ly do: Khong thé tham dur truc tiép dugc phién dau gia............
................................................................. nay toi
UY QUYEN CHO:
O g (B ittt
Gidy CMND $6:.....couueeiieeennn. NEAY CAP:..eveii e Notcap:....cooveennnnnn.
DA G o
Dién thoat 16N he:. ... o
Thay t6i tham du phién dau gia quyén str dung dat lam nha & tai X& ........................

gdm nhimng cong viée sau:

1. Lam tha tuc tham dy phién d4u gia (xuit trinh CMND, gidy ty quyén, mi s6 KH).

2. Tryuc tiép tham dy phién ddu gia, dién diy du thong tin, ky nhan vao phiéu tra gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

3. Toan quyén quyét dinh viéc tra gia, ky nhin vao ban dd va gidy xac nhan trang du gia
trong truong hop duge xac dinh 14 ngudi trang dau gia.

B
T
ONg (BA):. ..ol c6 nghia vu thuc hién dung ndi quy, Quy ché
ban dau gia QSD dat tai phién ddu gia ngay....... thang...... nam...... , khong duoc uy

quyén lai cho ngudi khac va cé trach nhiém thong bao két qua dau gia cho nguoi uy
quyén./.

Ngudi duoc iy quyén Ngudi ity quyén
(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)

Xac nhéin ciia UBND xa/phuong/thi tran hoic co' quan nha nwéc ¢é tham quyén.



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYEN ME LINH Péc lap - Ty do - Hanh phic
$6: 2513 /QP - UBND Mé Linh, ngay 23 thing 6 ndm 2022
QUYET PINH

Vi vide phé duyét didu chinh hé s diéu chinh  gid dit J1am co sér phé duyét
eia khon diém aé dau gia quyesu sit dung dat & d6i véi 33 thiva dit tai diém X1,
t6 dan phé s6 2, thi trdn Chi Déng, huyén M2 Link, thanh phd Ha N¢i.

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cdn cir cde Ludt: Ludt T6 chitc chinh quyen dia phirong ngay 19/6/2015;
Ludt sia c?‘oz bé sung mét s6 dicu cia Ludt Té chire chink phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019; Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013; Ludt
Déu gid 1i sin ngay 17/11/2016;

Cdn cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: $6 43/201 4/NB CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 dzeu clia Ludt Pat dai; s6 44/201 4/ND CP ngay
15/05/2014 quy dinh vé gid dat; sé 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 vé sita d‘oz B
b Szmg mot 56 diéu cia cde Nghi dink quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién Za
thué ddt, thué mdt nuée;

Cdn cir Thong tw SO 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia By Tai chingg{{H]
stra déi, b6 sung mot 56 didu cia T, hong tir 56 76/2014/T T~BT C ngay 16/6/20 .,"’, ‘L;:_
cita B¢ Tai chinh hudng dan mot SO diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay\\_,{ i
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu 1ién sir dung ddt; =

Cdan cir Nehi c]uyef s6 18/2019/NQ-HDND ngay 20/12/2019 cua HDND
thanh phé Ha Noi vé vige thong qua bing gid dat cdc logi dit trén dia ban thamh
phé Ha Néi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cti cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi: sé 74/2014/0D-
UBND ngay 02/10/2014 quy dinh mgt $6 néi dung thugc thém quyén ciia UBND
Thémh phé dwpe Ludt Dat dai 2013 vé cde N ghi dinh cua Chinh phi, cde Théng tu
cua Bo Tai nguyén va Moi truong, B Tai chinh giao trong viéc xdc dinh gid dat
cu thé trén dia ban thanh phd Ha Ngi; s6 19/201 9/Q0P- UBND ngay 15/10/2019
quy dinh z‘ham quyén phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dar dé giao
ddt o thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia bom thanh phé Ha Noi; sé
30/2019/0D-UBND ngéy 30/12/2019 vé viée ban hanh quy dinh bang gid cdc logi
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024; SO 27/2020/QB UBND ngay 18/1 ]/2020 vé viéc ban hanh quy dinh vé
ddu gid quyén si dung ddt dé giao. ddt ¢6 thu tién sir dung ddt hode cho rhue dat
trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 34/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 vé viée
ban hanh hé SO diéu chinh  gid dat ném 2022 theo quy dinh cua Phdp Iuat lam cdn
cti tinh thu tién sir cung dat khi giao dai khong thong qua déu gid; thu tién sir dung
ddt khi 16 chite duoe céng nhin quyén siv dung dat, chuyén muc dich sir dung dét;




2
thu tién sie dung dét khi ban lai nha 6 xa hgi; xde dinh gid khoi diém dé ddu gid
OSD ddt ¢ trén dia ban thamh phé Ha N§i; s6 24/2022/0P-UBND ngay 03/6/2022
vé viée siva doi, bo sung mot 8 diéu ciia ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 27/2020/0D-UBND ngéy 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé quy dinh vé
ddu gid quyén sir dung déat dé giao dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat
trén dia bom thanh phé Hé Noi;

Cétn cit cde Quyét dinh ciia UBND thamh phd Ha Ni: sé 1102/QD-UBND
ngay 31/03/2022 ciia UBND thinh phé Ha Néi vé viée giao 5.923,4 m’ dat tai
Jiém X1, 16 dan phd s8 2, thi trdn Chi Dong, huyén Me Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thue hién du dn xdy dung ha tang ki thudt dé déu gid quyén str dung dat;
s6 1841/OD-UBND ngay 01/6/2022 vé vide 1y quyén quyét dinh diéu chinh téng hé
6 didu chinh gid ddt lam co s& xde dinh gid khoi diém dau gid QSD ddt dé thu tién
str dung dit hode cho thué dét ddi v6i thiva dar cé gid tri theo quy dinh tai Bang
gid dét dusi 30 tp déng trén dia ban thamh phd Ha N§i;

Com civ Van bén s6 7061/HDLN: STC-STNMT-SXD-CT ngay 23/10/2019
ciia Lién ngimh: S6 Tai chinh - So Tai nguyén va Mbi triuomg - So Xdy dung - Cuc
Thué thamh phd Hi Noi hudng dén vé viée xde dinh gid khdi diém dau gid QSDP
ié giao dat eé thu tién SDP hodic cho thué dét trén dia bam thanh phé Ha Noi;

Cén ctk Vin ban 56 3075/ TC-QLG ngay 10/6/2022 ciwa S¢ Tai chinh vé viée
phé duyét hé sé didu chinh gid dat dé dau gia QSD dat tai diem X1, 10 ddn pho so
2, thi tran Chi Péng, huyén Mé Linh;

Cén cur cde Quyé} dinh ctia UBND huyén Mé Linh: 56 353/Q£)~I‘JBND ngay
05/02/2018 ciia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét chil trizong dau tr du an:

Ry

Xay dung ha tang kyj thugi dé ddu gid quyén s dung dét tai diém X1, t6 ddn phd
56 2. thi trén Chi Déng, huyén Mé Linh; 56 2559/0D- UBND ngday 19/10/2018 cia

UBND huyén Mé Linh Vvé viée phé duyét dia diém va Quy hoach t6ng mit béng 1

ie 1/5 QO duw dn: :Xdy dung hg tang k¥ thuat ds dau gid OSD dat tai diem X1, 6 ddn
phé 56 2, thi tran Chi Dong, huyén Mé Linh; sé 2811/0P-UBND ngay 29/16/2018

ciia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét bdo cdo kinh t8 - ky thudt xdy dung
cong trinh: Xay dung ha tang ky thudt dé dau gid QSD dat tai diém X1, t6 ddn phé
sé 2, thi trén Chi Pong, huyén Mé Linh; s6 1752/QD-UBND ngay 18/04/2022 cua

UBND huyén Mé Linh vé phé duyét diéu chinh quy hoach téng mdt bing ty 1é
1/500 dw dn: Xdy dung ha tang ky thudt dé dau gia QSD ddt tai diém X1, t6 dadn
phé s6 2, thi trdn Chi Déng, huyén Mé Linh; 56 2299/0P-UBND ngay 07/6/2022
ctia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét Phwong dn dau gid quyén st dung dat
tai diém X1, 6 dan phé s6 2, thi trén Chi Déng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha
NGi: sé 2269/0P-UBND ngay 06/6/2022 vé viéc kién toan Hpi ddng tham dinh xdc
dinh gid khoi diém dé dau gic OSP dai ivén dia b fiiyén M2 Link;

Cén civ Bién bdn hop Héi dong tham dinh gid ngay 16/6/2022 vé vide phé
duyét Giéu chinh hé s6 diéu chinh gid dat lom co s6 phé duyét gia khoi diém dé ddu
gid quyén sir dung dét & déi v6i 33 thira ddt tai diém X1, {8 déin phd s6 2, thi trén
Chi Déng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha N6i;
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Céin cir Théng bdo Két ludn s6 714/TB-UBND ngdy 22/6/2022 vé Két lugn cia tdp
thé lanh dao UBND huyén igi cudc hop nghe bdo cdo vé viéc phé duyét diéu chinh gid ddt
lam co 56 phé duyét gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dit & déi véi 33 thiva dét 1ai
diém X1,t6 dén phé s6 2, thi trdn Chi Déng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Xét dé nghi ciia Hpi déng thdm dinh giG dat tgi To trinh s6 01./TTr-
HDTDGD ngay 22/6/2022.

QUYET BINH:

Pidu L. Phé duyet diéu chinh hé s& diéu chinh gid dt 1am co s xéc dinh g1a
lthn diém ddu gid quyén st dung dat dbi voi 33 thua dét tai diém X1, 3 dan phd
s6 2, thi tran Chi Déng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi, cu thé nhw sau:

Vi tri theo QD

Hé s6 ditu chinh

STT Khu dat diu gis 30/2019/QD-UBND gif dAt (An)

Nhém 1: Tir 16 A-02 dén 10 A- | Vi tf 1 "Puong tir Chi

b 09vatr10B-01dén16B-07 | papg" 8,96
Nhom 2: Talo C-02 dntoC-| .

2 ogva tir 16 D-01 dén 16 D-07 Vitri2 "Duong Chi Dong 242

3 |L6B-08 vaLo A0l Vi o 1 "Dutng tr Chi 9,86

Dong
4 | D-08vaLd C-01 Vi tri 2 "Puong Chi Dong” 10,36 /5

Bneu 2. Phe duyét gia khéi didm dé ddu gi4 QSD dit & tai diém X1, td daﬂ(._
phé sb 2, thi trdn Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N1, cu thé nhu sau: 3 ;

C Gi4 dét ey the'\’g’
STT Khu dit dhu gid %Zaglgg‘f&%}) (lim trom)=="
(@dng/m”)
1 Nh(')I‘H ‘1: ATU 16 A~?2 ?’én 18 A- Vi wri 1 "Pudng tir Chi 40.200.000
09 va tr 16 B-01 dén 16 B-07 Péng”
2 INhém 2: Tir 16 C-02 dén 16 C-
! ( 9 Eydme Chi Péne 32.100.000
08 va tir 15 D-01 dén 16 D-07 |+ i 2 "Dudng Chi Dong
L5 B-08 va L& A-01 Vi i 1 "Puong tir Chi 44.200.000
Pong"
4 | L6D-08 vaLo C-01 Vi tri 2 "PDudng Chi Dong” 35.300.000
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V& thoi diém 4p dung gid khoi didm dé dhu gi4 quyén st dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khoi didm dé ddu gid quyén st dung d4t ¢6 hiéu luc 13 12 thang
ké tir ngay UBND huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hiéu lyc, trudng hop
gia chuyén nhuong quyén st dung dht phé bién trén thi trudng ¢ sy bién dong thi
Trung tdm phat tridn Quy d4t huyén Mé Linh c6 trach nhiém tdng hop gui phong
Tai chinh - K& hoach xem xét, bdo cdo UBND huyén didu chinh theo quy dinh;

Pidu 3. Trung tAm phét trién Quy dit huyén M@ Linh c6 trach nhigm dam
bao céc thi tuc va didu kién theo quy dinh trude khi t0 chire dau gia;

Pitu 4. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh vin phong HDND & UBND huyén; Trudng cac phong: Tai chinh -
K& hoach, Tai nguyén & Mbi trudng; Chi Cuc trudmg Chi cuc Thué khu vuc Séc
Son - Mé Linh; Gidm dbc Kho bac Nha nude M@ Linh; Giam dbe Trung tam phat
trién Quy dit huyén Mé Linh va céc t& chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. jg—

Noinhin: o TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh pho (d¢ b/céo);

- S& Tai chinh (dé b/cao);

- §& Tai nguyén va Moi trudng (dé bicdo);
- B/ Cha tich UBND huyén (dé b/edo);

- Céc PCT UBND huyén;

- Nhu diéu 4 (dé thuc hién);

- CPVP; i

- Lua VT(zobi.j (J%'/“/




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 2102 /QD-UBND Me Linh, ngay 29 théng € ndim 2022
QUYET PINH

Vé vige phé duyét Phwrong 4n ddu gia quyén s dyng dt tai diém X1,
t6 dan pho s6 2, thi trin Chi Pong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

- Can cir Lugt 2"67 chike chinh quy;én dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, ‘bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chitc chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phwong nam 2019; '

Cdin cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/201 3;
Cén ctr Lugt Dan sw sé 91/201 5/QH13 ngay 24/11/2015;
Céin civ Ludt Pdu gid tdi san ngay 17/11/2016;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phu 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; s 44/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid dat 56 63/2014/NP-CP ngay
26/6/2014 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt ddu thau vé
lwa chon nha thdu; s6 01/201 7/ND-CP ngay 03/3/2017 ve sua déi, b6 sung mot
56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dét dai; s6 62/2017/NP-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh cia Lugt ddu gid
tai san;

Cin cit cde Théng tw cia B¢ Tai chinh: sé 45/201 7/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thut lao dich vy ddu gid tii san theo quy dinh tai Ludgt
ddu gza tai sén; 56 1 08/2020/T1-BIC ngay 21/12/2020 sira o‘i“oz b6 sung mot s6
diéu ciia Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat ddng dc:fu gia tai san,

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi: 56 27/2020/QB-
UBND ngay 18/11/2020 Vvé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung
dar dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban thanh pho
Ha Négi; s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 vé viée stra déi, bé sung mét sé
diéu cua Ban quy dinh keém theo Quyét dinh SO 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2022; $6.11 OZ/QD UBND ngay 31/3/2022 vé viée giao 5.923,4 m2 ddt tai
diém X1, t6.dén pho $6 2, thi trdn Chi Péng, huyén Mé Linh thuc hién dw dn xdy
dung H TKT c‘l’e dau gid OSD dat;

Can cik cac Quyet dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s6 353/Qf3- UBND ngay
05/02/2018 vé viéc phe duyer chil trivong dau tw ciia dy dn: Xdy dung ha fang ky
thudt dé déu gid quyén sit dung dat tai diém X1, 16 dén phé 56 2, thi tran Chi
Péng, huyén Mé Linh; s6 2559/0P-UBND ngéy 19/10/2018 vé viée phé duyét
dia diém vé Quy hoach rrfng mdit bc%ng ty lé 1/500 dw an: Xdy dung ha tci‘ng ky



thudt dé dau gid quyén s dung dat tai diém X1, 16 ddn phé sé 2, thi trdn Chi
Déng, huyén Mé Linh; s6 2811/0P-UBND ngay 29/10/201 8 vé viée phé duyét
bdo cdo kinh 18 ki thudt xdy dung cong trinh: Xdy dung ha tang k§ thudt dé dau
gia quyen sik dung dat tai diém X1, 6 dan pho 6 2, thi tran Chi Dong, huyén
Mé Linh; s6 2513/0D-UBND ngdy 23/6/2022 vé viéc phe duyet hé s8 diéu chinh
gid ddt lom co s6 phé duyét gid khdi dzem dé déu  gid quyén sir dung dit & doi voi
33 thira ddt tai Piém X1, 16 dan pho 56 2, thi trdn Chi Bong, huyén Mé Linh; 56
2299/0D-UBND ngdy 07/6/2022 vé viéc phé duyét Phuwong dn ddu gid quyén sit
dung ddt tai diém X1, 16 ddn phé s8 2, thi tran Chi Péng, huyén Mé Linh.

Cén cu Thong bdo sé 778/TB-UBND ngay 28/6/2022 ciia UBND huyén Mé
Linh vé ket ludn cua tdp thé lénh dao UBND huyen tai budi lom viée lién guan

dén mét sé quy dinh vé cong tde ddu gid quyén st dung dér va tién dp, két qua
edng tde dau gid quyén sie dung dat trén dia bém huyén Mé Linh,

Theo dé nghi ciia Trung tém Phdt trién quy ddt tai Vin bén s6 3 0]/PTQB-
HC ngay 24/6/2022 va phong Tai nguyén va Moéi truong tai To trinh so
464/TTr-TNMT ngay 28/6/2022.

QUYET PINH:
 Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén sit dung dat & dbi voi 33 thira
dat tai didm X1, t6 dan phd sb 2, thi trAn Chi Pong, huyén Mé Linh do Trung
tdm Phat trién qu¥ dat 1dp kém theo Van ban s6 301/PTQD-HC ngay 24/6/2022
(co phuong dn kem theo).

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién qu¥ d4t thuc hién ddu gid quyén st
dung dét ¢ theo phuong an di duge phé duyét va theo quy dinh ctia phéap luét.

~ Didu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
56 2299/QD-UBND ngay 07/6/2022 ciia UBND huyén.

Chéanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cdc phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Moi truong, Quan 1y d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Gidm dbc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc trudng Chi cuc thué khu
vuc Séc Son - Mé Linh, Gidm dbc Trung tAm Phét trién qui dat huyén Mé Linh,
Chd tich UBND thi trén Chi Déng, Tb chirc ddu gia tai san (thuc hién ddu gid
OSD ddt) va Thi trudng,cac don vi, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: y A A
- N Diéu 3 (dé thuc hién); . II?; BgSUNrglé?{ AN
- B/c Chi tich UBND huyén (d8 bao cdo);

- UBND huyén (dé béo cao); PHO
- Luu: VI.TNMT Thinh (15b)}1;,/ ;
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UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
~86:304/PTQP-HC
V/v thdm dinh Phuong 4n d4u gid quyén Mé Linh, ngay & Ythdng 6 ndm 2022

st dung gie‘it tai diém X1, t5 dén phd s62,
thi tran Chi Dong, huyén Mé Linh

Kinh giri: UBND huyén ME Linh.

Céin cit Lugit Ddt dai ngay 29/11/2013; |

Cain cii Ludt Pdu thau sé 43/2013/0H13 ngay 26/11/2013;

Céin cik Ludit dén sw 56 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015;

Céin civ Ludt dau gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cit cde Nghi dinh cia Chinh phi: 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé huéng dén thi hanh mét 56 dzeu ctia Lugt Pét dai; s6 44/201 4/ND-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gid dat 56 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 vé viéc Quy
dinh chi tiét thi homh mét s6 diéu cua Ludt diu thau vé lya chon nha théu; s6
01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ve stka doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Bdt dai; 56 62/201 7/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi
1iét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tdi san;

Cén cit cde Théng tw ciia cde Bé: s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua
B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tqi
Ludt Dau gid tai san, 50 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira déi, b6 sung
mt s6 diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh
qui dinh khung thit lao dich vu ddu gid tdi son tai Lugt Péu gid tai sdan; 56
48/2017/TT-BIC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché dp toi chinh
trong hoat dong dau gid tai san; s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia Bé Tuw
phap quy dink vé chzm‘ng trinh khung ciia khéa dao tao nghé ddu gid, co 56 dao.
tao nghe ddu gid, viée tdp sw va kiém tra ket qud tdp sw hanh nghé ddu gid va
biéu mdu trong linh viee ddu gza tai sém; s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua B Tai nguyen va Moi truong - BS Tw phap quy dinh viéc t6 chite
thwe hién ddu gza quyén sir dung dat dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hode
cho thué c”[at 6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B6 Tw phdp hudbng dén
e chon 18 chive ddu gid tai sén.,

Cén cit cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Néi: s6 1 9/2019/Qf)~
UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham quyen phé duyét gid khoi diém déu gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Néi; s6 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban honh
Quy dinh vé ddu gid quyen stk dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodge
cho thué c’z’at trén dia ban thonh phd Ha Noi; 56 24/2022/QD-UBND ngay
03/6/2022 vé viée siva doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ban quy dinh kém theo Quyet
dinh s6 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2022; s6 1102/QD-UBND ngay
31/3/2022 vé viéc giao 5.923,4 m2 ddt tai diém X1, t6 ddn phé s6 2, thi trdn Chi



Déng, huyén Mé Linh thuc hién dy én xdy dung HTKT dé diu gid OSD dét;

Can cit cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: 56 353/0P-UBND ngay
05/02/2018 vé vide phé duyét chu truong ddu tw dy dn: Xdy dung HTKT dé ddu
gia quyen st dung dat tai diém X1, t6 dén phd so 2, thi trén Chi Ding, huyen Mé
Linh; 5o 2559/QD~UBND ngay 19/10/2018 vé viée phé duyer dia diém va Ouy
hoach rong mit bcmg ty 1é 1/500 di dn: Xdy dung HIKT dé dau gid quyén st
dung ddt tai diém X1, 16 dén phd so 2, thi trdn Chi f)ong, huyén Me Linh; 56
2811/0D-UBND ngay 29/10/2018 vé viéc phe duyét bdo cdo kinh 1é - kf thudt xdy
dung cong trinh: Xdy dyng HTKT dé ddu gid quyén sir dung ddt tai diém X1, 6
dén phé sé 2, thi trén Chi Déng, huyén Mé Linh; s6 1752/0D-UBND ngay
18/4/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mdit bang 1y 1¢ 1/500 dy
dn: Xdy dung HTKT dé diu gid quyen stk dung ddt tai diém X1, t6 dan pho 56 2,
thi trdn Chi Bong, huyén Meé Linh; s6 251 3/QD-UBND ngdy 23/6/2022 vé viée
phé duyet hé 56 diéu chinh gid dét lom co s6 phé duyét gid khoi dzem dé dau gid
quyén sk dung dét & doi véi 33 thiva dét tai Piém X1, 6 déan phd s6 2, thi trdn Chi
Dong, huyén Mé Linh.

Trung tAm Phat trién quy dét d& nghi UBND huyén giao phong Tai nguyén
va Moéi trudng thidm dinh, trinh UBND huyen phé duyét Phuong dn ddu gia
, quyen st dung dit tai diém X1, t8 dan phd sb 2, thi iran Chi Dong, huyén Mé
Linh, dé Trung tAm c6 co s& thuc hién céc cdng viée tiép theo theo quy dinh.

(C6 Phurong dn ddu gid dinh kém Vin bén nay)

Trung tdm Phat trién quy dat kinh d& nghi UBND huyén Mé Linh xem
xét, chi dao./.

(Van ban nay thay thé Vin bén sé 251/PTOP-HC ngay 26/5/2022 cua
Trung tam Phdt trién quy dat)

Noi nhin:

- Nhu kinh giri (€ b/c va xin v kién chi dao);

- B/c L& Van Khuong - PCT UBND huyén (dé b/c);
- Phong TN&MT (dé p/hop); .

- Luu: VT.'(Th&c.osz).dL




UBNDHUYENMELINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pijc lap - Tu do - Hanh phic

: Meé Linh, ngay<2<+thang 6 ndm 2022

PHUONG AN
Piu gla quyen st dung dit & abi véi 33 thiva dat tai didm X1,
T6 dan phé sb 2, thi trAn Chi Péng, huyén Mé Linh, thanh phe Ha Noi
(Kém theo Viin bin 56304 /PTOP-HC ngiyA6/2022 ciia Trung tém Phit trién quf déy)

I. CAN CU PHAP LY.

Cén cir Ludt Dt dai néim 2013;

Céin cit Ludt Déu thdu 2013;

Cén cik BS ludit Ddn swe nam 2015,

Con cir Ludt Déu gid tai sam ndm 2016;

Can cu cac Nghi dinh cia Chinh phil: 56 43/20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014
vé hudng ddn thi hanh mét ] dzeu ctia Lugt Pdt dai; s6 44/201 4/ND-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gid c’z’az‘ 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viée Quy
dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cua Ludt ddu thau vé lwa chon nha thau; s6
01/2017/ND-CP ngday 03/3/2017 vé sika d6i, b sung mét s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hamh Ludt Dét dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi
1iét mét 56 diéu var bién phdp thi hinh Ludt Déu gid tdi sén;

Cdn ctk cde Théng tw cua cdc Bo: 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cuia
B¢ Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu déu gid toi sén theo quy dinh tai
Ludt Dau gid tai san; so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 siva d6i, b6 sung
mot sé didu cia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ Tai chinh
qui dinh khung thiy lao dich vu ddu gid tai sén tai Ludt Ddu gid tai san; s
48/2017/TT-BIC ngay 1 5/5/2017 cua Bg Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh
trong hoat dong « ddu gid ti san; s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia B Tw
phdp quy dinh vé chuong trinh khung ciia khéa dao tao nghé ddu gid, co s¢ dao
tqo nghe ddu gid, viéc tdp sw va kiém tra ket qud tdp sy hanh nghé ddu gid va
biéu mdu trong linh v dédu gza tai san; s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua B Tai nguyen va Mdi truong - B6 Tu phap quy dinh viéc t6 chire
thye hién ddu gid quyén si dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dét hodc
cho thué dat 56 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia Bé Tu phdp hudng ddn
liea chon 16 chite ddu gid tai san.

Cdn cur cdc Quyet dinh cua UBND thanh pho Ha Ngi: s6 19/201 9/QD-
UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh z‘ham quyen phé duyét gid khoi diém déu gid
quyén siv dyng dat dé giao dat cé thu tién sir durzg ddt hode cho thué ddt trén dia
ban thanh pho Ha Ngi; 56 2 7/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 vé vige ban hanh
Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc
cho thué c‘z’at trén dia bon thomh pho Ha Néi; sé 24/2022/0P-UBND ngay
03/6/2022 vé viéc sira ddi, b6 sung mot s6 diéu cia Ban quy dinh kém theo Quyét
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dinh s 27/2020/0D-UBND  ngay 18/11/2022; SO’ 1102/0D-UBND ngay
31/3/2022 vé viéc giao 5.923,4 m2 dit tai diém X1, t6 déan pho s6 2, thi tran Chi
Déng, huyén Mé Linh thuc hién dy dn xdy dung HTKT dé diu gid OSD dat;

Can cir cde OQuyét dinh ciia UBND hiyén Mé Linh: 56 353/0P-UBND ngay
05/02/2018 vé viée phé duyét chi truong ddu tu dy dn: Xdy dung HTKT dé déu
gid quyen stk dung ddt tai diém X1, 16 dén pho so 2, thi trdn Chi Pdng, huyen Meé
Linh; 56 2559/0D-UBND ngay 1 9/10/2018 vé viéc phé duyet dia diém vir Quy
hoach z‘ong mgt bang ty 1€ 1/500 dy dn: Xdy dung HTKT dé ddu gid quyén stk
dung dat tai diém X1, 16 ddn phd SO 2, thi trdn Chi Bong, huyén Mé Linh; 56
2811/0P-UBND ngdy 29/10/2018 vé viéc phe duyét bdo cdo kinh té - k¥ thugit xdy
dung cong trinh: Xdy dung HTKT dé dau gid quyén si dung dat tai diém X1, t6
ddn phé s6 2 th tran Chi Dong, huyén Mé Linh; so 1752/0D- UBND ngay
18/4/2022 vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mdt bang ty 1 1/500 dyr
dan: Xdy dung HIKT dé ddu gid quyerz si dung ddt tai diém X1, t6 ddn pho 56 2,
thi trén Chi Ding, huyén Mé Linh, $6 2513/0D-UBND ngay 23/6/2022 vé viée
phé duyet hé s diéu chinh gid dat lam co s6 phé duyét gid khoi dzem dé dau gid
quyén sir dung ddt & déi voi 33 thira ddt tai Diém X1, 16 ddn phé s6 2, thi trén Chi
Déng, huyén Mé Linh.

Cdn ¢k ede vdn ban phdp ludt khdc co lién quan.

I1. GIOI THIEU VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT, BPON VI TO
CHUC PAU GIA QSDP.

1. Pon vi té chire ddu gia.

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tAm Phét trién qu§ dét td chac thyuc
hién viéc dau gia; lya chon td chic ddu gid tai san thue hién dau g1a quyén sir
dung dit; t6 chic lra chon va ky hop ddng thué To chirc déu gla tai san thuc hién
cudc bén dau gi4 quyén st dung dit theo Ludt Diu gia tai san ngay 17/11/2017;
Ngh1 dinh s& 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP
ngdy 26/6/2014 ciia Chinh phiy; Céc Théng tir ctia Bé Tai chinh: sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh
tai Lugt ddu gi4 tai san; sb 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 stra dbi, bb sung
mbt sb didu ctia Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gi tai san; sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta B Tu phap hudng dan lya chon té chirc
ddu gia tai san. Quyét dinh 6 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND
thanh phdé Ha Nb6i; Quyét dinh s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 cua
UBND thanh phd Ha Noi va céc vin ban khéc ¢6 lién quan.

. 2. Pham vi 4p dung.

_Phuong an nay quy dinh trinh tu, tha tyc, phu'(mg thirc, hinh thirc ddu g1a
quyen va trach nhiém ctia don vi t§ chirc ddu gia, dm tuong tham gia dau gia
quyén sir dung @4t dbi voi 33 thira dat tai diém X1, t6 dan pho s6 2, thi trAn Chi
Déng, huyén Mé Linh, dé x4y dung nha & theo quy hoach di dugc phé duyét.

3. Danh muc vi tri, dién tich, ha tAng k¥ thuit, muc dich si dung, hinh
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thivc, thoi han sit dung dét.
3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dat.
- Phia Béc: gidp Trudng Mém non Chi Déng, dudng QH 13m;
- Phia Nam: gisp dudng bé tdng hién trang;
- Phia Tay: giap duong Chi Dong;
- Phia Dong: giap Truong Tiéu hoc Chi Péong.
3.2. Dién tich, ha tang k¥ thujt.
- Téng dién tich khu dét Iap quy hoach: 5.923, 4 m?, trong d6.
+ Dién tich dat & ddu gia: 3.412,7 m? duoc chia 1am 33 thira dat;
+ Pt cay xanh: 194,4 m”.
+ P4t giao thong (da bao gdm TNM - TNT): 2.194,0 m?.
+ Pit giao théng hién trang: 122,3 m’.
- Dy &n d4 giai phong mat bang, dd hoan thanh cong tac x4y dung ha. tAng

k¥ thuat ¢é phuc vu dau gi4 quyén st dung dt.

3.3. Chike ning céng trinh.

- Mt dd xay dung: Theo Quyét dinh phé duyét didu chinh quy hoach téng
mit bang ty 1& 1/500 ctia du 4n;

- Chi gioi x4y dung: Theo ban v& Quy hoach;
- Ting cao: 3 tAng;

- Hudng thodt nuéc mua: nudc mua trong khu vue sau khi lang cin dutoc
thu gom r6i thoat vao hé théng thoat nudc phia Tay Béc khu dét;

- Hudng cap nudc: Cap nudce tir hé thong cap nude sach cta khu vie;
- Huéng cip dién:

+ Cép dién tir tram bién 4p khu vue.

+ Chli d4u tu lién hé voi Cong ty Dién lyc Mé Linh dé thuc hién.

- Huéng thoat nudce thai: nude thai thoat ra hé théng thoat nudc phia Tay
Béc khu dat.

- Cao do nén: Cao dd nén t1ép g1ap v6i tuyén dudng Chi Péng hién cd, dde
dan Ve phia Tay Béc. Cao d¢ nén céc ph1a khac duge xac dinh phu hop véil cao
d6 nén x4y dung cac cong trinh hién c6 dam bao vudt ndi, tranh gay ngap tng.

4. Muc dich, thoi gian va hinh thire sir dung dat.
- Muc dich str dung: Piét 6.
- Thoi han st dung: Lau dai.

- Hinh thtre sir dung dat: Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dét dé& xay
dung nha & théng qua diu gi4 quyén st dung dét.



5. D kién thoi gian t6 chive dhu gia va gia tri thu duge.

- Thoi gian tb chie ddu gid: thang 7 nam 2022,

- So txen trung d4u gia thu dugc khoang: 180,0 t dong UBND huyén s&
didu tibt b tién néu trén.

- Phuong thirc Iya chon don vi thuc h1en cudc dhu gia: thuc hién theo didu
56 Luat ddu gia 1ai san; théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia Bg
Tu phép huéng din lya chon t6 chiic dAu gia tai san.

- Pon vj duge giao t6 chitc thye hién vige dau gia: Trung tdm Phat trxen
quy dit dang Thong béo lya chon td chic thuc hién cude déu gia trén Cong
thong tin dién t& Qubc gia v& du gla tai san; cong thong tin dién tir huyén M8
Linh va lya chon trén co s& dap ing cac tiéu chi moi tham du.

6. Ngudn kinh phi cho hoat déng dAu gia quyén siv dung dit.

Thyc hién theo Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 ciia B§
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san va cac quy
dinh cta phap luit hién hanh.

I11. QUY DINH CHUNG.

Piéu 1. Nguyén tac, didu kién to chire ddu gia (Thuc hién theo quy dmh
tai Didu 6 Ludt ddu gid tdi sén; Diéu 6 Ban quy dinh kém theo Ouyét dinh sé
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

1. Nguyén tic diu gis.
Viée dAu gia quyén st dung dt duoc thuc hién theo nguyén thc sau:
- Tuén thi quy dinh cta phap luat.

- Bao dam tinh ddc 14p, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong béng,
khach quan.

- Bdo vé quyen loi ich hop phép ctia ngudi co tai san du gia, ngu'oq tham
gia dhu g1a ngurori trung diu gid, nguoi mua dugce tai sdn dau gi, t& chirc ddu
gi4 tai san, d4u gia vién. :

- Cudc dAu gis phai do dAu gid vién didu hanh, trir trudng hop cude ddu gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién. .

2. Pidu kién td chire ddu gia.

Viée dau gid quyen str dung dét duoc thuc hién déi voi timg thira d4t. Thita

d4t dua ra déu gla quyén sir dung dht theo quy dinh phai cd tur 02 ngudi dang ky
tham gia du gi4, 02 nguoi tham gia dAu gia va 02 ngudi tra gia trd 1én.

Trudng h0'p dua ra dhu gia nhiéu thira dét trong cling mdt dot phai dam bao
diéu kién: mdi thira dét c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gi4, 02 ngudi tham
gia dAu gid va 02 nguoi tra gid trd 1én.

Truong hO'p thira d4t dua ra diu gia quyén st dung dét ma khong c6 ngudi
déng ky tham gza déu gla hodc chi c6 mdt nguoi dang ky tham gia dhu gia hodc
chi ¢ mét ngudi tham gia d4u gi4 hodic chi c6 mot ngudi tra gia hodc dau gia it

4



nhét 12 02 14n nhung khéng thanh thi Nha nuéce thuc hién viée giao dét, cho thué
¢4t ma khong phai dau gia quyén st dyng dit.

Bleu 2. Pbi tu’o’ng, diéu kién tham gia ddu gia (Thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 38 Ludt ddu gid tdi sén; Diéu 8 Bdn quy dinh kém theo Quyét dinh s6
27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha N§i).

1. Pbi twong tham gia dau gia.

Ho gia dinh, ca nhan tu di 18 tudi trd 1én, c6 &G ning luc hanh vi dan su,
thude d6i tuong duge Nha nudc giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat
Dit dai.

2. Didu kién tham gia diu gia:

Ho gla dinh, c4 nhén ngum Viét Nam tir 18 tudi tr& 1én thude db6i twong tham
gia ddu gia, ding ky tham gia déu gi theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Pau gia tai
sdn va theo quy dinh tai Phuong an ndy va khéng thuoc cac truong hop khong
duforc ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

3. Cac trudng hop khong dwge tham gia dAu gla quyén sir dung dat
(Thuyec hién theo quy dinh tai Khodn 4 Diéu 38 Luét diu gid tai san).

a) Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
néng luc hanh vi dan sy, ngudi ¢ kho kban trong nhan thirc, lam cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thic, 1am cht
dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéce trong td chuc déu gid tai san thyc hién cubc déu gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gid vién didu hanh cude
déu gid; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

©) Nguoi dugce chit s& hifu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi cd quyen‘
quyet dinh ban tai san, ngum ky horp dong dich vu déu gid tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cta phap ludt;

cr,i) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoz khong c6 quyén mua tai san dhu gia theo quy dinh ctia phép luét
&p dung d6i v6i loai tai san dé;

) Nguodi khong déng ky tham gia dAu gi4 theo quy dinh tai Didu 38 Lujt
Dau gia tai san va theo quy dinh tai Phuong én nay.

4. Cach thire diing ky tham gia déu gia.

- M01 ngudi ding ky tham gia déu gia phaz ndp ho so tham gia du gia va
ndp tién dat trude tham gia du gia. Mot nguoi déng ky tham gia dAu gla phai
nép hd so, ndp khoan tién mua hd so va tién dit trude tuong (mg vé6i s6 lugng
thira dAt dang ky dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so, ndp tién mua hod so va tién dit
trudce theo quy dinh tai Phuong én nay.



- Tién dimg trong d4u gia: Viét Nam ddng.
Pitu 3. Xét duyét didu kién tham gia dau gia (Thyc hién theo quy dinh

tai Didu 13 Bén quy dinh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/UBND ngdy
18/11/2020 ciia UBND thanh phé Hé Ngi).

- 1. Ket thtc thoi gian tiep nhan hd so, toan bd hd so clia cic khach hang s€
dwoc t8 chirc ddu gid tai san cho vao hom, khoa kin, niém phong. Trude khi to
chire ddu gIa Trung tAm Phit trién quy d4t phdi hop v6i td chive d4u gi4 tai sén t
chitc mé& niém phong hom dung hd so, boc phong bi déng ky ky higu thita dat,
lap danh sdch khach hang tham gia dau gia, xét duyét diéu kién ciia céc ho S0
tham gla dau gia dd ndp. Can cir vao sb lu'ong ngudi tham gia d4u gi4 dé sip xep
thoi gian téng hop, xét duyét didu kién tham gia ddu gid cho phu hop

2. Viéc td chire xét duyét diu kién tham gia dhu g1a quyen str dung dAt
phai thye hién trong diéu kién bio mét, duoc 1ap thanh vin ban, cc thanh phan
tham du phai ky tén x&c nhén ndi dung va dugc luu trlt trong hé so diu gia.
Thong bao cong khai danh sach nhiing ngudi khéng du didu kién tham gia déu
gia quyen stt dung dat tai don vi tb chire thue hién viéc ddu gid quyén st dung
dAt va don vi thue hién cude du gid quyén str dung dat.

3. Hb so xét duyet didu kién tham gia_ ddu gid, danh sach ngum déng ky
tham gia déu gi4 va danh séch ngudi du didu kién tham gia déu gia dugc bao
quéan theo ché db Mat. :

Pidu 4. Gia khai diém, bude gia, cong thie tra gia.

1. Gia khéi diém.

Gid khéi diém d duge UBND huyén Mé Linh phé duyét tai Quyet dinh sb
2513/QD-UBND ngay 23/6/2022, cu thé nhu sau:

- Thira LK-A-01 va thira LK-B-08: 44.200.000 déng/m2.

- Tir thira LK-A-02 dén thira LK-A-09 v tir thita LK-B-01 dén thira LK-B-
07: 40.200.000 dong/m?2. -

- Thira LK-C-01 va thira LK-D-08: 35.300.000 déng/m2.

- Tir thita LK-C-02 dén thira LK-C-08 va tir thira LK-D-01 dén thita LK-D-
07: 32.100.000 déng/m?2.

2. Bude gia.

Budc gid ap dung chung véi tht ca céc thira dat dAu gid 1a: 200.000 ddng/m”
(Hai trdm nghin dong trén mgt mét vudng).

Pidu 5. Quy dinh vé tién ban hd so déu gia, tién dit trude tham gia diu gia
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va phai ndp tidn dit trude, sb tién dit trude bang 20% gia tri thia d4t tinh theo
gig khoi didm, cu thé nhu sau:



Thia | Dién Gid khéi | Tong titn theo S6 tién Tién ban
TT akt tich di¢m gia khoi diém dat trude ho so
(m2) (d/m2) (dong) (dong) (d/hs)
1 | LK-A-01 193,00 44.200.000 8.530.600.000.| 1.706.120.000 500.000
2 | LK-A-02 110,00 40.200.000 | 4.422.000.000 884.400.000 500.000
3 1 LK-A-03 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
4 1+ LK-A-04 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
5 | LK-A-05 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
6 | LK-A-06 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
7 | LK-A-07 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
8 | LK-A-08 110,00 {1  40.200.000 | 4.422.000.000 884.400.000 500.000
9 | LK-A-09 160,00 40.200.000 |  6.432.000.000 | 1.286.400.000 500.000
10 | LK-B-01 160,00 40.200.000 |  6.432.000.000 | 1.286.400.000 500.000
Il | LK-B-02 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
12| LK-B-03 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
13 | LK-B-04 110,00 40.200.000 |  4.422.000.0600 884.400.000 500.000
14 | LK-B-05 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
15 | LK-B-06 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
16 | LK-B-07 110,00 40.200.000 |  4.422.000.000 884.400.000 500.000
17 | LK-B-08 190,70 44.200.000 8.428.940.000 | 1.685.788.000 500.000
18 | LK-C-01 121,10 35.300.000 1 4.274.830.000 854.966.000 500.000
19 | LK-C-02 69,00 32,100,000 |  2.214.900.000 442.980.000 500.000
20 | LK-C-03 68,90 32.100.000 |  2.211.690.000 442.338.000 500.000
21 | LK-C-04 68,80 32.100.000 | 2.208.480.000 441.696.000 500.000
22 | LK-C-05 68,70 32.100.000 | 2.205.270.000 441.054.000 500.000
23 | LK-C-06 68,60 32.100.000 2.202.060.000 440.412.000 500.000
24 | LK-C-07 68,50 32.100.000 2.198.850.000 439.770.000 500.000
25 | LK-C-08 99,40 32.100.000 3.190.740.000 638.148.000 500.000
26 | LK-D-01 99,00 32.100.000 |  3.177.900.000 635.580.000 500.000
27 ; LK-D-02 68,00 32.100.000 2.182.800.000 436.560.000 500.000
28 | LK-D-03 67,80 32.100.000 | 2.176.380.000 435.276.000 500.000
29 | LK-D-04 67,70 32.100.000 |  2.173.170.000 434.634.000 500.000
30 | LK-D-05 67,60 32.100.000 2.169.960.000 433.992.000 500.000
31 ¢ LK-D-06 67,50 32.100.000 | 2.166.750.000 433.350.000 500.000
32 | LK-D-07 67,40 | 32.100.000 | 2.163.540.000 432.708.000 500.000
33 | LK-D-08 141,00 35.300.000 | 4.977.300.000 995.460.000 500.000
Cong 3.412,70 129.204.160.000 | 25.840.832.000

Dia diém ndp tién mua ho so: Tai noi thu ho so ding ky tham gia dau gia.

Hinh thirc ndp khoan tién dit trude: T chic ddu gi4 tai san c6 03 tai khoan




ngén hang dé nhan khoan tién diit truée. Nguoi tham gia dau gid ndp tién vao 01
trong 03 tai khoan ngn hang ctia T6 chic déu gia tai san (thdng tin cy thé theo
Théng bdo mdi ddu gza) Nguoi tham g1a dau gia ¢ thé diang ky dau gid mot
hay nhiéu thira dat v6i didu kién phai ndp tién mua ho6 so va ndp tién dit trude
tuong ng v6i sd luong thira dat ding ky du gia;

_ Khoan tidn dat trude dd ndp cua nguoi trang du gia duge tinh vao tong sb
tién phai ndp cho thia dat tring dau gia;

Nguo'i khong tring déu gi4 va khong vi pham phuong an déu gia, quy ché
cudc du gia, quy dinh cta phéap luat bi 4p dung hinh thtrc tich thu tlen dat trudce;
ngudi khong du didu kién tham gza d4u gia s& duoc hoan tra khoan tién dit trude
trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thic cude du gia;

Khoan tién dat trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia d4u gid trong
cac truong hop duge quy dinh tai Khoan 6 Dicu 39 Ludt Dau gia tai san hodc bi
huy quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia theo quy dinh tai diéu 17 Ban quy
dinh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ctua UBND thanh pho Ha Néi.

Nguoi tham gia d4u gid c¢6 quyén tir choi tham gia cude déu7 gia va dugc
nhén lai tién dat trudce trong trudong hop cb thay doi vé gid khéi di€m, thong tin
khu dat da niém yét, thong bao céng khai,

Pidu 6. HO6 so moi tham gia dau gia, Ho so ding ky tham gia diu gid.

1. HO so moi tham gia dau gia.

- Théng bdo moi tham gia ddu gia.

- Pang ky tham gia du gié.

- Phuong 4an ddu gi4 quyén st dung dat;

- Quy ché cude dhu gia quyén st dung dét, N6i quy phong du gia;

- Giéi thidu quy hoach khu dit, muc dich sir dyng va céc cong trinh ha tng
k¥ thuat khu dét.

- So d6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dit d4u gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia déu gi4; thoi gian, dia diém ndp hd so
tham gia dau gia.

- Thot gian xem xét thuc dia.

2. Hd so ding ky tham gia dau gia.

- Pang ky tham gia diu gid theg mau, ¢6 déng dau treo caa TH chie ddu gia
tai san (ghi da cac ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Don dang ky gh; 1
s0 hidu thira dat tham gla ddu gia duoc ngudi tham gia ddu gid hodc ngudi ndp
hd so tham gla ddu gia cho vao phong bi ghi t€n, dén kin va duge ndp theo thoi
gian quy dinh cing voi diéu kién pna1 ndp dd khoan tién dat trudc trong ung
voi 86 hx(mg thira dAt diing ky déu gid. (Phong bi dang ky ky hiéu thira dét tham
gla diu gid dugc bao mat va chi duoc mé trong budi xét duyét didu kién tham

gia d4u gi4). Thua déat dang ky d4u gia duge ghi trong Pon ding ky pha;. trung
v6i ky hiéu thira dat dua ra ddu gia. Trudng hop thita dét dang ky dAu gia trong
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DPon diang k¥ khéng trang véi ky hidu thira dét dua ra du gza thi hd so duoc coi
la khéng hop 1¢, khong duge tham gia cude ddu gia va s& duoc hoan tra lai
khoan tién dit trude.

- Ban sao Chiing minh nhan dan/Can cude cong dan/Ho chidu (con thoi han);
- Ban sao Ho khéu thudng tré (trr trudng hop da bi thu hdi Sb hd khiu theo

quy dinh ctia Luét cu tra) hodc ¢6 xac nhin vé noi dang ky thuong trii clia co
quan c6 thdm quyén;

- Chimg tlr xac dinh khoan tién (tzen mua hé so va tién dit trude) ngudi
tham gia déu gi4 d& nop dé diang ky tham gia dAu gid quyén st dung dét.

- Gidy Gy quyén cé x4c nhan ctia co quan ¢ thdm quyén (néu cd).

- Hb so tham dy déu gid duoc bd vio phong bi A4 d& nodp cho td chirc ddu
_gia tai san de xét duyét dieu kién tham gia dau gid theo quy dinh.

- M&i mét bb hd so chi duge dang ky tham gia diu gia tai 01 thira dét.

Trudng hop céc Glay to khéng c¢dng chimg hodc chung thyc thi phai xut
trinh ban gbc dé dbi chiéu.

Piéu 7. Niém yet thong bio cong khai viée dAu gia; Thoi gian, dia
_ Chem ban ho so, nop hé so, thu tién dit truée (Thuc hién theo quy dinh tai
Didu 35,57 Ludt ddu gid tdi san).

Niém yét viéc diu gid quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai céc
Didu 35, Dieu 38 Luét Dau gia tai san va quy dinh cia phép luat c6 lién quan.

Théng béo céng khai visc dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Lut Pau gia tai san va quy dinh cua phap luit ¢6 lién quan.
Thuc hién théng bdo cbéng khai trén Béo Kinh t€ D6 thi, Bdo Ha N§i Mdi, Bao
Dau thau. .

Thoi gian, dia diém nép ho so, thu t1en ban hd so, tién dit trude thye hién
theo Théng béo mdi tham gia ddu gid cia T chirc dAu gié tai san.

Piéu 8. Hinh thic, phuwong thire diu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Dibu 40 Ludt ddu gid tdi san).

PAu gi4 theo hinh thirc bé phiéu truc tip tai cude dAu gia theo phuong thirc
tra gia 1én.

Pidu 9. Trmh tw td chire cude diu gia bang hinh thic bd phleu truc
tiép tai cude ddu gid (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42 Ludt déu gid tdi san)

1. Trinh ty mé& phién ddu gia:

- (Gi6i thiéu ban than, ngudi glup viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia
d4u gid va diém danh d8 xdc dinh ngudi tham gia dhu gié;

- Poc Quy ché cudc dhu gia;

- Giéi thidu khu dat dau gis;

- Nhéc lai mirc gié khoi didm trong trudmg hop cong khai gia khoi diém;
- Théng béo budc gié, thoi gian viét va bd phidu tra gia;
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- Phat phiéu cho nguoi tham gia dau gié;

- Hudng dan céch tra gid va tra 101 cdu hoi cia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhic lai yéu ciu dbi v6i phidu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu; -

- Céng bb cobng khai ndi dung ghi trong phiéu tra gid cia timg ngudi tham
gia diu gia.

2. Cach thic diu gia: DAu gia theo ttmg thira dit.

Piu gia mdt luot bang hinh thirc bé phiéu truc tiép 01 vong, mé két qua
cong khai; thoi g1an viét va bd ph1eu tra gia khong qua 15 phit. Can ot tinh hinh
thyc t&, c6 thé gia han thoi gian viét va bo phiéu tra gid nhung tdi da khong qua
5 phit.

Két qud tr gid s& dugc Péu gia vién cdéng bd sau khi hét thoi gian bo phleu
tra gia. Khi thoi gian bd phleu tra gia két thiic, PAu gia vién s& t6 chic cho mé
hom ph1eu va cong bd gid tra clia cac phiéu ddu gid cho timg thira dit. Viée mé
hom ph1eu va cong bd gid tra ¢ su chimg kién ctia dai dién khéach hang tham du
d4u gia va dai dién Trung tAm Phat trién qu§ dét huyén Mé Linh.

Piéu 10. Cach xac dinh nguoi trang dau gia (Thuec hién theo quy dinh tai
Piéu 42 Ludt dau gia tai san).

1. Gia tra hop 1€: La gia do ngum tham gia déu gia gh1 trong phidu diu
gi4, bing gia khoi didm cong véi sb tu nhién 13n budce gig va t6i thidu phai bing
gi4 khéi diém.

Gi4 hop 18 = Gia khéi diém (A) + n lan budc gia (n la cac sb ty nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv). |

Gia khoi diém dugc cong bd 1a “A” thi gia tra hop 1¢ & phai bang tir “A”
tré 1én, cu thé 1a: Co thé 14 “A” hodc A + n lan budc gia.

Trudng hop ngudi tham gia dAu gid néu bo sai buac gia s& duge lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

Trubng hop ngudi tham gia dhu gia khéng dong y cOng tang lam tron budc
gia ke tiép s& khong duoce tiép tuc tham gia diu gis.

Trucmg hop muc gia sau khi dugc lam tron 1a mire gia xét trung diu gid ma
ngudi tham gia ddu gia khong dong v cong ting lam tron budce gia s€ bi coi la
rat lai gla d3 tra hodc tir chdi nhan quyen tring ddu gia va bi ap dung hinh thic
xt Iy vi pham theo quy dinh.

Truong hop ngudi tham gia ddu gié tra dudi gia khéi diém thi khong hop
1€, s& bi ap dung hinh thie xut 1i vi pham theo quy dinh va khéng dugce tiép tuc
tham gia dau gié.

2. Phiéu tra gia hop 1&.

Phibu tra gi4 do don vi thyc hién cude déu gia phat hanh (phidu theo miu in
sdn ¢6 dong dau treo cia T6 chic dau gia tai san). Phiéu ghi day du céc ndi dung
theo mau va thong nhat véi ho so xac dinh diéu kién ngudi tham gia dau gia, da
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ky va ghi day du ho va tén.

Truong hop nguoi tham gia d4u gia so xudt khong ghl day du céc théng tin
quy dinh c¢6 trén phiéu diu gia (ngoai trix théng tin tra gid bang s6, bang chif, ky
va ghi ddy da ho tén), PAu gid vién s& hudng din truc tiép dé hoan thién cho day
d1, chinh x4c thong tin theo quy dinh.

'S4 tidn bo gia b%ing’ chit va bing sb trong phidu d4u gia phai théng nhét,
néu co sy sai 1éch thi s lay gia tri bang chit dé xét gia.

Phiéu tré gi4 khong hop 18 1a Phidu tra gid khong do T chirc dAu gia phét
hanh, phieu rach nat, tay x6a, khong ghi g;a trd, gia trd khong cb ngh1a khong ky
ghi day da ho tén; phidu khong dugc bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

3. Cach thite xdc dinh ngudi tring diu gia.

-~ = Nguoi tring dau gia 1a nglrori cd phleu tré gia hop 1€ va c6 gia tra hop 1€
cao nhit cho mét mét Vuong (Olm ) & vong déu dugc diu gia vién cong bo tai
“cudc dhu gia va duoc clp c6 tham quyén quyét dinh céng nhéan két qua diu gia.

- Trudng hop nhidu nguoi tra gia cao nhit bing nhau thi Piu gia vién b
chirc cho nhing ngu’m d6 dau gia t1ep 8 xac dinh nguoi tring d4u gia (Vong
diu phy), mic gxa khoi diém dé déu gia tiép 13 mirc gia da tra cao nhét ba:ng
nhau d6. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong éong v déu gia tiép hosc khong cd
ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chtre bbe thim dé chon ra nguoi tring
d4u gia,

- Din bién phién ddu gi4 duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban déu gia
phai co chit ky cta dau gid vién diéu hanh cubc dau gid, ngudi ghi bién bén,
ngudi tring dhu gia ngudi 6 tai san ddu gia, dai dién cha nhitng ngudi tham gia
déu gid.

Pidu 11. Xik Ij cdc trudng hep phat sinh trong cude ddu gid (Thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 44,50,51 Ludt dau gid tai san).

1. Rit lai gia da tra.

Tai cube ddu gia, néu ngudi d3 tré gid cao nhét rat lai gia d& trd trudce khi
dau gia vién cong bo nguoi trung dau gia thi cudc dau gid van tiép tuc va bat dau
tir gia cua ngudi tra gia lién ke trudce do.

Nguoi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cude du gia va khong duge
nhén lai khoan tién dét trude.

2. Tir chdi két qua tring diu gia.

Sau khi déu gia vién diéu hanh cudc dbu gia da cong bb ngudi trung diu
gla ma tai cudc diu gid nguoz nay tu chéi két qua tring d4u gi4 thi nguou tra gia
lidn k& 1a ngu0’1 tring du gla, néu gia lién ké d6 cdng voi khoan tién dat trude it
nhét bang gia da tra clia ngudi t chéi két qua tring d4u gid va ngudi tra gis lién
ké chip nhan tring du gid quyen st dung dat dcn v6i thira dat dé. Trudng hop
c6 tir 02 nguoi trd g1a lién k& tr& 1én (gid lién k& d6 cdng véi khoan tién dit

trude it nhét bang gia da tra olia nguoi tir chéi két qua tring d4u gia) va déu chap
nhan tring déu gia quyén sir dung dat dbi véi thia dét d6 thi Pdu gia vién td
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chirc cho nhiing ngudi d6 a‘?iuv gia tiép dér xac dinh nguoi tring déq gia (Vong
dau phu), mac gia khéi diém dé dau gid ti€p 1a mirc gia lien ké d6. Néu c6 ngudi
tra gia cao nhat khéng dong y dau gia ticp hodc khéng ¢ nguoi tra gid cao hon
thi dau gia vién t6 chirc boc thim & chon ra ngudi trang dau gia.

Trudng hop gié lién ké cong véi khoan tidn dit trude nhé hon gi4 d4 tra cla
nguoi tir choi két qua tring dau gid hodc nguoi tra gid lien ke khong chap nhén
tring dau gid quyén sir dyng dat d6i véi thira dit d6 thi cude déun gia khong thanh.

Ngudi tlr chbi két qua tring déu gid khéng dugc nhan lai khoan tién dit truée.

3. Ngwéi tring ddu gid tir chi ky bién ban diu gis (Khodn 3 Didu 44
Ludt dau gid tai sdn).

Ngudi tring dau gié tir chéi ky bién bén déu gia duge coi nhu khéng nhan
tring ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh. Nguoi tring dau gi tir chdi ky
bién ban dau gid khong duoc nhén lai khoan tidn dat trude.

* Gid lien ké va gid da trd ciia nguoi tring déu gid trong truong hop nay
duwgc hiéu la gid tri ciia cé thira dat dua ra ddu gid.

IV. THUC HIEN KET QUA CUOC PAU GIA.

Pidu 12. Cic truong hop khong dwge tra lai tién dat truée (Thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 39 Lugt dau gid tdi sén, Diéu 17 Bdn quy dinh kém theo
Quyét dinh 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thémh Pphé Ha Ngi).

Nhiing hanh vi sau ddy bi coi 12 vi pham Phuong an du gis, bi xtr Iy tich
thu tién dat trude va bi loai khéi danh sach tham du dau gia.

a) Pé ndp khoan tiél} dat trudc nhung khong tham gia cudc diu gia ma
khong thude trudng hop bit kha khang.

b) Bi }ruét quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cta Luit Pau gi4 tai san. | : _

_ ©) Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luét
Dau gia tai san. )

d) Rut lai gi4 da tré hodc gi4 di chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cta
Luat Pdu gid tai san.

d) Tir chédi két qua trang ddu gis theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat Pau
gia tai san. '

e) B hity quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gia do khong nép tién
tring dau gi4 day du, dung thdi han theo quy dinh tai didu 15 coa Phuong 4n dau
gid nay. ,

Pidu 13. Quyén va trich nhi¢m ciia ngwdi triing diu gia (Thuee hién theo

* Id
oy Ainh toi F¥ibsy AR T 21 Ar A%,
iy dimh tod EYidy 48

AUMET SEU gff: 1zi Eéﬁ).
.. r K L4 r r A
1. Nguoi tring dau gid c6 cic quyén sau day.

- Bugc céng nhan két qua tring d4u gid va 1am cée thi tuc d8 nhan dht, xdc
18p quyén sir dung dat theo quy dinh.
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- Duge hu'é'ng céc quyén clia ngudi st dung dét theo quy dinh cta Luat DAt dai.

- Pugc quyen str dung ha ting k¥ thuat trong khu d4t va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat d& phuc vu cho viée sir dung dét.

- Puoec tra lai tidn dit trude khi khong tring déu gia va khong thude trudng
hop khéng duge tra lai tién dat trudc;

- Puoc nhén lai khoan tién dit trude va tién mua hd so trong truong hop
dirng hodc tam hodn t6 chirc cude dau gia QSD dat.

- Puge co quan nha nude co thim quyén cap gidy chimg nhan quyén s&

hitu, quyén sir dung tai san ddu gia ddi voi tai san phai ding ky quyén so hifu,
quyén sir dung theo quy dinh ciia phép ludt;

2. Ngudi triing dau gid ¢ cic nghia vu sau day.
- Nop day da tlen tring diu gia quyen str dung dt theo Quyet dinh cong nhan

két qua ‘dAu gid quyén st dung dat va chuyen ching tir dé ndp tién cho phong Tai
nguyén va Mo6i truong d& 1am tha tuc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

- Chiu sy quan ly va giam sit cua Nha nude vé dét dai, mdi tru'(mg, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thyc hién thii tuc cdp phép
x8y dung theo quy dinh.

- Ngudi trang déu gid quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém np 1€ phi trudc ba
dAt theo quy dinh cta B Tai chinh trude khi duoc cAp Gidy chimg nhén quyén
str dung dét.

Piéu 14. Phé duyét két qua tring dau gia quyen s dung dat Piéu 14
Quyét dinh 56 27/2020/0D-UBND ngdy 18/11/2020-ctia UBND thémh phd Hex Néi).

1. Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban
giao hd so, bién ban ddu gia, danh sach nguoi tring ddu gid quyén str dung dét
tir don vi thuc hién cudc ddu gia quyen str dung dét. Trung tdm Phat trién qu§
dat lap ho so gl phong Tai nguyén va Moi tru’o‘ng, de trinh UBND huyén ban
hanh quyét dinh cdng nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dét.

Phong Tai nguyen va Méi truong trinh UBND huyén phé duyét quyet dinh
cbng nhén két qua trung ddu gid quyén str dung dat trong thoi han khong qué
bay (07) ngay lam viéc.

o2 Uy ban nhén dén huyén ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia quyeén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 15. Nop tién s dung dét sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhén két
qua tring d4u gid quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc quyet

dinh céng nhan két qué tring d4u gia cia UBND huyén, co quan Thué cling cép
giri théng bao ndp tién sir dung dét cho nguoi tring dAu gié.

2. Thoi han nép tién sir dung dat: - N
~a) Chém nhét 1a 20 ngay, ké tir ngay ban hanh thng bao ngp tién str dung
dat, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién st dung dat theo thong béo.
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b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, nguoi sit dung dAt chua ndp
dt sb tién sir dung dét theo Thong bio thi phai nop tién cham ndp dbi véi sb tién
chua ndp theo mitc quy dinh cta phap luat vé quén 1y thué.

¢) Cham nhat 13 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung
dht, nguoi s dung dét phai nop 50% tidn sir dung dAt con lai theo thong bdo va
khoan tlen cham n6p cta ky nép tién l4n thir nhét (néu phét sinh).

3. Thoi han ndp va chdm ndp tdi da khéng qua 60 ngay ké tir ngay ky -
Théng bao cta co quan thue Sau thoi gian trén, ngudi tring dAu gia khong ndp
tidn hodc khong ndp da tlen UBND huyén Mé Linh s& huy két quéa tring du
gia theo quy dinh tai Pidu 17 Quyét dinh sb 27/2020/Qb-UBND ngay
18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Noi. Trudng hop bit kha khéng bi anh
huéng do thién tai, dich bénh Covid -19 s& dugc xem xét cu thé.

Dleu 16. Giao dit, cap Glay chirng nhéin quyén sir dung dit cho nguwoi
tring dau gia Diéu 16 Quyét dinh sé 27/2020/Q19 UBND ngay 18/11/2020).

1. Sau khi nguoi tring diu gia d& hoan thanh nghia vy tai chinh, Trung tim
Phét tridn quy dit hoan thién hd so va co vén ban d& nghi UBND huyén chi dao
phong Tai nguyén va Moéi trudng i) chue giao d4t trén thue dia, trinh UBND
huyen chp Glay chirg nhan va trao Gidy ching nhin; chi dao cip nhat, chinh ly
co s& dit lidu dit dai, hd so dia chinh.

2. Phong Tai nguyén va Mdi trudng c6 irach nhiém ban giao dat trén thue
dia, kiém tra hd so dét, trinh UBND huyén cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dijnh.

Trong thoi han khoéng qua 5 ngay lam viéc, ké tir ngay UBND huyén cap
Giay chiing nhén quyén st dung dt, phong Tai nguyén va Moi tru’o'ng chi tri,
ph01 hop voi Trung tAm Phat trién quy dét va UBND x4, thi trén noi co dét dau
gi4 td chirc ban glao Gzay chimg nhén quyén sir dung dit cho cic ¢4 nhan da
. tring déu gid quyén st dung d4t; dong thoi thyue hién cép nhat, chinh Iy co s& dit

lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Dleu 17. Huy két qua dau gia quyen str dung dat, huy quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia quyén sit dung dat (Piéu 17 Quyét dinh sé
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020).

‘1. Phong Tai nguyén va Mo6i truong lap hd so trinh UBND huyen ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trung dau g1a quyén str dung dit
‘trong trudng hop ngudi trung du gis khong ndp du tién su' dung d4t theo thoi
han quy dinh ngay sau khi c6 vén ban clia co quan Thué v& viéc ngudi trang déu
gia khéng ndp du tien tring déu gid quyén st dung dét.

2. Khoan tién dat coc (quy dinh tai Dleu 5 ctia Phuong én nay) cla nguoi b
huy quyet dinh cong nhéan két qua trung dau gia quyen st dung dat duge ndp vao
Ngan sach nha nuée sau khi trir cac khoan chi phi d4u gid tai san theo quy dinh
cua phap luat. . :

3. 86 tlen su dung dat cta ngudi b1 huy quyet dinh cong nhén két qua tring
dAu gid quyén sir dung dat da ndp (khong bao gom khodan tién dit coc néu tai Diéu
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5 clia Phuong an nay) dugce hoan tra lai ma khong dugc tinh 1&1 sudt, truot gié

4. Quyet dinh huy quyét dinh céng nhén két qua tring, déu gid quyén sir
dung dét gdbm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung sau:

a) Thoi han hoan tra tién sir dung dét cho ngudi b1 huy quyét dinh cong
nhan két qua trang déu gia da ndp;

b) Co quan cé trach nhiém thyc hién viéc hoan tra tién sir dung dét: Co
quan Thué chi tri, phdi hop véi phong Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh,
Kho bac.

Pitu 18. Cac vi pham khic trong qua trinh thwe hién.

1. Ngudi tham gia du gia vi pham Phuong an ddu gi4 ndy, tuy theo mic
d6 vi pham s€ xir ly theo Phuong an du gia va quy dinh clia phap luét.

2.-Ngudi tring gia dugc ban giao d4t ma st dung dét sai muc dich thi bi xir
1y theo quy dinh ca Luét Dat dat.

3. Bén td chic ddu gia néu ¢6 vi pham trong quéa trinh dAu gia, tuy theo
mirc do vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phép luét.

4. Cac cén bd, cong chirc khong thue hién trach nhiém dugc giao hodc lgi
dung churc vy, quyen han ¢b ¥ 1am trai, ghy thiét hai cho Nha nuéc va nhitng
ngudi tham gia déu gid, vi pham quy ché vé quan 1y, st dung dit dai, tuy theo
mirc d0 s& bi x1r Iy hanh chinh ho#c bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cta phép lujt.

5. Khiéu nai, t6 cao c¢6 lién quan dén qué trinh thyc hién dhu gia quyen sur
dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, t§ céo; Luat Dt dal
Luat Dan su; Luét ddu gid tai san.

Pidu 19. TH chire thue hién. )4

Trong qua trinh t6 chc thyc hién Phuong an nay neu c6 van dé vu
méc, phat sinh cln stra dbi, bo sung thi Trung tam Phat trién quy dét c6 1
nhidm tong hop, béo cso phong Tai nguyén va Moi trudng, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phat trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
déu gid tai sin va cac hd gia dinh, c4 nhén tham gia du gia quyén sit dung dat
tai diém X1, t6 dan pho s6 2, thi trAn Chi Péng, huyén Me Linh ¢6 trach nhiém
thuc hién Phuong an nay./.

-

s
Pinh Ngoc Thire
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPAU GIA VIET NAM Poc 1dp - Ty do - Hanh phic
’ o0o 00o
So: 180/QC-DGVN Ha Néi, ngay 08 thang 7 nam 2022

QUY CHE PHIEN PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén st dung 33 thira dit tai diém X1, t6 dan pho s 2, thi tran Chi
Péng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi

Cdn cw phap ly:

- Ludt ddt dai nam 2013;

- Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 c6 hiéu lwc thi hanh ngay
01/7/2017;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai

- Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu va bién phap thi hanh Lugt ddu gid tai san

- Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha NGi s6 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020

ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Quyét dinh cua UBND thanh phé Ha Ngi s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ve‘
viée stra doi, bo sung mét sé diéu cia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56
27/2020/QD-UBND nga) 18/11/2020 ciia UBND thanh phé quy dinh vé ddu gid (]uyen su
dung dar dé giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha
Noi;

- Quyét dinh s6 2702/QD-UBND ngay 29/6/2022 cua UBND huyén Mé Linh vé
vige phé duyét Phuong an ddu gia quyén su dung dat tai diém X1, 16 dan pho $6 2, thi
tran Chi Dong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Céng ty Déu gia Viét Nam ban hanh Quy ché ban d4u gid quyén st dung dét néu
trén, cu thé nhu sau:
DIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI PIEM
1.1. Tén tai san: Quyén su dung 33 thua dét tai diém X1, tb dan phd b 2, thi trin Chi
Dong, huyén M¢ Linh, thanh phé Ha Noi

- Muc dich st dung: Pit &

- Thoi han str dung: Lau dai

- Hinh thirc sir dung: Nha nuéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat dé xay dung nha @
thong qua dau gia quyén st dung dat;

1.2. Gia khéi diém: Gia khéi diém duoc phé duyét theo Quyét dinh sb 2513/QD-UBND
ngay 23/6/2022 ciia UBND huyén M¢ Linh;

PIEU 2: POI TUQNG PANG KY THAM GIA PAU GIA

2.1.Nhitng ngudi dwge phép ding ky tham gia ddu gia




- Pbi tugng tham gia déu gia: HO gia dinh, ca nhan tir da 18 tudi trdr 1én, co du
nang lyc hanh vi dan sy va thudc dbi tugng duge Nha nuée giao dat theo quy dinh tai
Diéu 55 Luat Dét dai 2013.

- Didu kién tham gia ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan ngudi Viét Nam tir 18 tudi tror 1én
thude déi tugng tham gia ddu gia, dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai Diéu 38
Luat DAu gia tai san va theo quy dinh tai Phuong an déu gia da duge UBND huyén Mé
Linh phé duyét va khong thudc cac trudng hgp khong duge dang ky tham gia déu gia theo
quy dinh.
2.2.Nhirng nguwdi khong dwge ding ky tham gia ddu gia

- Nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dén su, nguoi cd kho khan trong nhan thirc, lam cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhan thie, 1am chi dwoc hanh vi cia minh.

- Nguoi lam viée trong td chire déu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gia vién didu hanh cudc ddu gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi so hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luét. Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cuia ngudi nay.

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luét ap dung dbi
vai loai tai san do.

- Ngudi khong ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Ludt déu gia tai san
va theo quy dinh tai Phuong an ddu gia da duge phé duyét.

PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA PAU GIA, NOP HO SO DU DAU GIA

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so dang ky tham gia dau gia qua 02 hinh thie:
ndp truc tiép tai Trung tam Phét trién Quy dét huyén Mé Linh hodc guri thu dam bao dén
dia chi: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam.

Hb so gdm co:

a) Pon ding ky tham gia ddu gia (theco miu, ¢6 déng diu treo ciia Tb chire dau
gia tai san).

b) Ban sao (chirng thye) cdc gidy to sau:

- H6 khiu thuong tra (trir trudng hop da bi thu hdi S6 ho khéu theo quy dinh cta
Luét cur tri) hodic cé xac nhan vé noi ding ky thuong tri chia co quan c6 tham quyén;

- Chirng minh nhéan dan hodc can cudc cong dan hodc Ho chiéu (con thoi han);

- Chitng tir x4c dinh khoan tién (tién mua hd so va tién dat trude) ngudi tham gia
déu gia da nop dé dang ky tham gia déu gid quyén st dung dit..

¢) Gidy @y quyén co6 xac nhan cia co quan chirc ning trong trudng hop da xic dinh
duge trude ngudi dang ky déu gia khong truc tiép tham du phién du gia.

Pon diing ky tham gia ddu gia phai dwge cho vao phong bi nhé, ghi tén vao
phin bén trai ciia phong bi, ky tén 1én mép phong bi dwge dan kin va nop theo thoi
gian quy dinh véi diéu kién phai ngp di khodn tién dit trwée twong ing véi so
lwgng thira ddt ding ky. Ho so ding ky tham gia ddu gia dwge bé vao mét phong bi kho A4
va ndp cho tb chire du gia tai san,
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- Hb so dang ky tham gia duoc tiép nhan  khéng han ché vé mat sb huong va duge bao quan
theo ché d “Mat”. Thai diém ban ho so moi ddu gia va tiép nhan hd so tham gia déu gid (trong gios
hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét viéc diu gia quyén str dung dat cho dén trude ngay mé cude
dau gia 02 (hai) ngay.

Mdi mét bo hd so chi duge ding ky tham gia dédu gia tai 01 thira dét.

Di véi céc truomg hop gidy tor khong cong chiing hodc ching thyc thi phai xudt
trinh ban gbe dé ddi chiéu.
DIEU 4: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA
4.1. Piing ky tham gia ddu gia

- Khach hang c6 nhu cau tham gia ddu gia chudn bi hd so tham gia déu gia theo ding
qui dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va ndp hd so theo diing thoi han qui dinh tai Thong bao
moi tham gia ddu gid sd 506/2022/TB-DGVN ngay 09/7/2022 cia Cong ty ddu gia hop
danh D4u gia Viét Nam. (Thong bao moi tham gia ddu gia s6 506/2022/TB-DGVN ngay
09/7/2022 1a mét phan khong thé tach roi cia Quy ché nay)

4.2. Rt lai diing ky tham gia diu gia

- Trude khi hét thoi han ndp hd so, nguoi dang ky tham gia ddu gia xin rat hd so diang
ky tham gia d4u gia thi phai c6 don xin rat hd so ddu gia gui dén Trung tam Phat trién quy
dat, thi khoan tién dat truée da ndp dwoc hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay to chirc cude dau gia. Sau khi hét thoi han ndp hd so, ngudi tham gia déu gia khong
duge rat hd so tham gia dau gia.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia xin rat hd so dang ky tham gia ddu gia chi dugc
nhan lai khoan tién dat trude.

4.3 Xdc dinh diéu kién ngudi tham gia ddu gia:

- Trung tam Phat trién Quy dat huyén Mé Linh chu tri viée xét duyét diéu kién hd so
tham gia ddu gia QSD dét theo quy dinh cta phap luit va Phuong an déu gia do UBND
huyén M¢ Linh phé duyét.

PIEU 5: DIA PIEM XEM VA NHAN TAI SAN PAU GIA

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bao moi ddu gia phat hanh céng khai.

- Sau khi xem thuc dia, néu khach hang cé nhu cdu tham gia du gia, khach hang
phai chuén bi hé so ding ky du dau gia theo dung qui dinh tai Piéu 3 Quy ché nay.

PIEU 6: TIEN PHi HO SO THAM GIA, TIEN DAT TRUOC VA XU LY KHOAN
TIEN DAT TRUOC

6.1.Tién phi hé so tham gia diu gia, tién dit truee diu gia (tién diit coc/tién bio
lanh)

Ngudi tham gia ddu gia phai nop phi hd so dy ddu gia va tién dat trude (tién dat
coc) cho Pon vi t chire ban déu gia theo dung thdi han qui dinh.

Mot ngudi tham gia ddu gia c6 thé tham gia ddu gia nhidu sudt dit, mdi mot suét
dat ndp 01 b hd so vai didu kién mdi sudt dat phai ndp phi hd so tham gia ddu gia va tién
dat trude tham gia ddu gia riéng biét,

- Phuong thire np tién dat trude: nop tién mat hodc chuyén khoan vao mt trong
ba tai khoan Ngan hang cua Cong ty Déu gia Viét Nam theo thong tin sau:

Chu tai khoan: Céng ty du gia hop danh Dau gia Vigt nam



+, S6 tai khoan: 0511.666.88888 tai Ngan hang TMCP Buu Di¢n Lién Viét - Chi nhénh
Dong Anh - PGD Mé Linh hodc:

+, Sb tai khoan: 1110.0287.9654 tai Ngan hang Vietinbank - Chi nhdnh Dong Anh hogc:

+, 86 tai khoan: 3140.2010.22319 tai Ngén hang Agribank - Chi nhanh Dong Anh.

Noi dung: “Tén nguoi diing ky tham gia dau gis, $6 CMND/CCCD/1§ chiéu” nép tién
dat trude tham gia déu gia QSD ddi vai “sé lwgmg” thira dat diém X 1. 16 dan phd s6 2. thi tén Chi
Dong. huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

Vi du: Nggyén Vin A (Q123456:]8?) nop t’ién dat trude tham gia ddu gia QSD déi
véi “01” thira dat tai diem X1, to dan pho so 2, thi tran Chi Dong, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.
6.2. Xir Iy khoan tién dit truée

- Khoan tién dat trude cua Ngudi trang ddu gid duge triv vao tong sb tién trang dau
gia phai nop Ngan sach nha nudc.

- Nhimng khach hang khong trang dAu gia, khong vi pham qui ché ddu gia s& dugc nhan
lai 100% s6 tién dat trrde trong thai han 03 (ba) ngay 1am viée, ké tir ngay két thic cude dau
gia.

- Khodn tién dit trwée ciia khdch hang tham gia ddu gid vi pham quy ché diu gid
s€ khong dwoc tra lai trong cac truong hop:

a) Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai khoan 5
biéu 9 cia Luat ddu gia Tai san.

¢) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhédn theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat dau
gia tai san;

d) Tir chéi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat dau gia Tai san;

d) Tir chéi ky bién ban dau gia theo qui dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cta Luat déu gia
tai san;

e) Cac truong hop hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat: Nguoi trang déu gia khong ndp hodc ndp khong du sé tién theo théng bao ndp tién
ciia co quan thué.

- Pbi voi tht ca nhitng trwomg hop vi pham trén, toan b sé tién dit trude ciia
khach hang dwge ngp vao ngian sach nha nwée theo quy dinh cia phap luat, sau khi
trir di chi phi dau gia tai san,

PIEU 7: NOI QUI, THOI GIAN, TRINH TU TO CHUC PHIEN DAU GIA
7.1. Nbi qui phién dau gia

Dé dam bao cude diu gia thanh cong va dwge thwe hign theo ding quy dinh ciia
phép ludt, sau khi théng nhit véi don vi t6 chire viée ddu gia quyén siv dung dat,
Cong ty ddu gia hop danh diu gia Viét Nam (don vi thye hién cude dau gid quyén sir
dung dat - té chire ddu gid) ban hanh Noi quy phong dau gia véi nhitng ndi dung cu
thé nhw sau:

- Nguoi nép hé so dang ky dau gia khéng di diéu kién tham gia dau gia khong dwgc
vao phong 16 chire cude dau gia;

- Newoi tham gia dau gida la 01 (mét) nguoi duy nhdt cé tén trong danh sach xét
duyét du diéu kién tham dw cude ddu gia va phai truee tiép tra gia (Truong hop ¢é nguwoi
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dai dién theo sy quyén thi cin phii co vin ban iy quyén hop 18). Trong mét cude ddu
gia, mot nguoi chi duoc dai dién (bao g(f;m ca dai dién theo phap ludt va dai dién theo uy
quyén} cho mét doi twong tham gia ddu gid; va néu dd la nguoi tham gia trong ciing cugc
ddu gia ciing chi dwoe nhdn uy qu_l’(in cua 01 (mét) nguoi cung tham gia dau khac (véi
diéu kién thira dar dang ky déw gic ciia ngieoi vy quyén va nguedi nhdn iy quyén phei khdc
nhat),

- Nguoi tham gia dau gia (hodic nguoi diege ty quyén hop 1€) phdi cé6 mdt tai phong 16
chike phién ddu gia ding ngay, gio theo théng bio da qui dinh. Sau khi cue dau gia khai
mac, nhitng ngudoi tham gia ddu gic dén muén khéng dwoc vao phong 16 chirc va bi xir Iy
theo quy dinh ctia Quy ché ddu gid va quy dinh cia phdp ludt.

- Newoi tham gia ddu gid phdi c6 trang phuc lich sw, thai d¢ img xir ding mec,
khong duoc ndi tuc, chiri by, gay roéi trdt tw phong dau gid. Ngwoi tham gia ddu gia ngoéi
dimg vi tri ban t6 chite da hudng dan, khéng di lai 16n xén trong phong dau gid.

- Nguoi tham gia dau gia khéng dwoge néi chuyén, trao doi véi ca nhan khic trong
phong dau gia; han ché 16i da viéc sir dung dién thoai di déng hodc bt ky phuong tién
truyén thong nao trong phong dau gia; khéng dwoc quay phim, chup hinh trong phong t6
chike ddu gia; khéng tw y ra khoi phong dau gia néu chua cé su dong ¥ cia Péu gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc hit thube, khéng diege mang chdt chay né, vi
khi, chdt kich thich véo kint viee 16 chike phién dau gia; khéng dwoc sir dung chét kich thich
khi dén tham dy ddu gia,

- Newoi tham gia ddu gid phai tuén thi tuyét doi sw diéu hanh phién ddu gid cia
Dau gid vién, khéng tranh ludn vi bat ky Iy do nao;

- Nguwoi tham gia ddu gic ¢6 hanh vi phd réi, can tré cuée béan dau gid hodc lién két,
thong dong dim gia thi b trudt quyén tham gia ddu gia va xir Iy theo quy dinh ciia phap
luat.

- Nguoi tham gia dau gia, nguoi tring ddu gid, cd nhén, 16 chire ¢6 lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gia, Néi quy cude dau gid hode quy dinh khac
cita Ludt ddu gid tai san va cac van ban phap ludt khdc ¢é lién quan thi tiy mikc dé vi
pham s& bj xte Iy theo Quy ché dau gid, hodc xie Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy cteu trach nhiém hinh su, néu gady thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh
cua phap hidt.

Noi quy nay cé hidu lye trong sudt qua trinh t6 chire cude ddu gid. D& nghi
nhirng ngudi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach méi gidam sat cuge dau gid, Diu
gia vién dwgc phan cong didu hanh cude ddu gid va nhitng ca nhan, té chire khac cé
lién quan tuan thi, thye hi¢n nghiém ndi quy cude diu gia.

7.2. Thoi gian, dia diém t6 chire dAu gia:

- Thoi gian va dia diém 6 chirc cude dau gia thue hién theo Thong bao méi tham gia
déu gia da phat hanh cong khai.

- Ngwoi tham gia ddu gia khi dén tham dw cude ddu gia phai xudt trinh CMND/h¢
chiéu/CCCD, trucng hop iy quyén tham dw cude ddu gid phéi ¢é Gidy ty quvén hop 1¢
theo quy dinh
7.3.Hinh thirc ddu gi4, phwong thire dau gia
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Trude dién bién phic tap cua dich Covid-19: dé dam bao thue hién hi¢u (qua
“muc tiéu kép” vira phong. chdng dich bénh vira dam bao san xuat kinh doanh va phat
trién kinh 1¢ - xa hoi theo chi dao cua Chinh Pha, Thanh Gy, UBND Thanh phd. Phuong
an dau gia quyén st dung dat duge xay dung dé thue hién cude dau gia QSD dat trong 02
tinh huf'mg:

I Trudmg hop dich bénh Covid-19 duoce kiém soat: Déau gia theo hinh thire bo phiéu
trire icp tai cude dau gia theo phuong thire tra gia lén

2. Truomg hop dich bénh Covid-19 phire tap, khéng thé tap trung dong nguoi dé dau
gid true tiép: Dau gia theo hinh thire déu gia true tuyén theo phuong thire tré gia lén.

Can ¢t tinh hinh va di¢u kién thue t¢ dé 16 chire cude diu gia, Don vi (6 chire thue
hién viée ddu gia quyén su dung dat quyét dinh ap dung lua chon hinh thire dau gia phu
hop. dam bao viée 16 chire ddu gia dang theo quy dinh phéap ludt.

7.4, Trinh ty t6 chire cude diu gia:

- Bdu gia vién gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée, cong bd danh sach ngudi tham
gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia; doc quy ché cude dau gia;
gi6i thidu ting tai san ddu gia; nhic lai mirc gia khai diém; thong bao budc gid va khoang
thoi gian tbi da gitra cac 1an tra gia, dat gia; phat s6 cho nguoi tham gia déu gia; hudng
dan cach tra gia, chép nhén gia va tra 1o cau hoi cta ngudi tham gia ddu gia; nhic lai yéu
cau déi véi phiéu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu; diéu hanh viée tra
gia, chdp nhén gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luét ddu gia tai san.
7.4.1.Cach thirc bo gia:

- Déu gid theo tng thia dét.

- Ngudi tham gia dau gia s¢ duge phat phi¢u ddu gid tra gia cho timg thira dat, néu
dang ky dau gia nhicu thira dat s¢ dugce phat s phicu tra gid twong tmg. Néu viét nham
(trwde khi bo phiéu) phai yéu ciu doi 1o khac, khong dugce 1ay xoa, sira chira trén o phicu
(trlr truong hop dau gia vién dong ¥ cho stra chiva true tiép trén & phicu). Viée doi phiéu
trong thoi gian quy dinh va duge su chép thudn cta dau gid vién, Nguoi tham gia ddu gia
phai nop lai to phiéu da bi hong.

- Thoi gian viét va bo gia 1a khong qua 15 phit (k& ca thoi gian viét va bo phiéu dau
gid). Can ¢t tinh hinh thue (&, co thé gia han thoi gian viét va bo phiu tra gia nhung (6i
da khong qua S (ndm) phat. Khi thoi gian bo phiéu da két thiie (dong hd dém nguoe hién
thi thoi gian vé 00:00), cac phiéu tra gia ndp mudn sé khong dwge tiép nhan véi bt
ky Iy do nao.

- Khach hang true tiép bo phiéu tra gia ciia minh vao hom phiéu. Khi Phiéu tra gia da
duoe bo vao hom phiéu thi khach hang khong duge rat lai Phiéu tra gia véi bat ky 1y do
nao.

- K&t qua td gia s¢ duge Diu gia vién cong bd sau khi hét thoi gian bo phidu tra gia.
Khi thoi gian bo phiéu ta gia két thie. Dau gia vién sé 6 chue cho mo hom phiéu va
cong bd gia (ra cua cac phicu dau gia cho timg thira dat. Viée mo hom phiéu va cong b
gia tra co sy chimg kién cua dai dién khach hang tham duy déu gid va dai dién Trung tam
Phat trién quy dat huyén Mé Linh.

7.4.2. Nguyén tac xdac dinh ngwoi tring dau gid, gid tring dau gia
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- Viée xdc dinh ngwoi tring diu gia dua trén 2 tiéu chi: cé phiu diu gia hop
I¢ va bé gia hop lIé:

+ Phiéu tra gia hop 18 13 phiéu do don vi thyc hién cude ddu gia phat hanh (phiéu theo
mau in sin, ¢ dong ddu treo ctia T chire diu gia tai san), Phiéu ghi day du cac ndi dung
theo méu va théng nhét vai hd so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, nop ding thoi gian
theo qui dinh, da ky va ghi ddy du ho va tén.

+ S0 tién bo gia bang chir va bang sb trong phiéu ddu gia phai théng nhat, néu cé su
sai léch thi s& ldy gia tri bing chir dé xét gia.

+ Gia tra hgp 1¢ 1a gia do ngudi tham gia dau gia ghi trong phiéu ddu gia, bang gia
khoi diém cong véi sb ty nhién 14n budce gia va tdi thiéu phai bing gia khéi diém.

Gia hgp 1&¢ = Gia khoi diém (A) + n lan budc gia (n la cac sd tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv)

Trudng hep ngudi tham gia ddu gia bo sai bude gia s& duge lam tron theo nguyén tic
cOng tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Trudng hop mirc gia (sau khi lam tron)
1a mure gia xét tring dau gid ma ngudi tham gia ddu gid khong dong ¥ cong ting lam tron
budc gid s€ bi coi 13 rat lai gia da tra hodc tir chdi nhan quyén tring déu gia va bi ap dung
hinh thirc xtr 1y vi pham.

+ Phiéu tra gia khéng hop 18 1 Phiéu tra gia khong do T chirc déu gia phat hanh,
phiéu rach nét, tdy x6a, khong ghi gia tra, gia tra khong c6 nghia, khong ky va ghi day du
ho tén; phiéu khong dwgc bo vao hom phiéu dung thai gian quy dinh.

- Budc gia qui dinh 1a: 200,000 ddng (Hai trdm ngan dong).

VD: Gia tra ciia khach hang 1a: 40.201.000 d dén 40.399.000 d -> sé dwge lam
tron I1én thanh: 40.400.000 dong

- X4c dinh nguwoi tring dau gia:

+ Ngudi trang déu gia 1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 18 va c6 gi4 tré cao nhét cho mot
mét vudng (01m?) & vong dau duge ddu gia vién cong b tai cude ddu gia, dugc trung tdm
phat trién qu§ dét huyén Mé Linh x4c nhén va duoc cap c6 tham quyén quyét dinh cong
nhén két qua.

7.4.3. Xuk Iy tinh hudng phdt sinh:

- Truomg hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mic gia cao nhét, ddu gia vién td chirc
déu gié tiép gitta nhitng ngudi cling tra gia cao nhat (mirc gia khoi diém dé déu gia tiép 1a
mtirc gid cao nhit di tra bing nhau dé) dé chon ra nguoi tring déu gia. Néu co nguoi tra
gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hodc khong cb nguoi tra gia cao hon thi dau gia
vién td chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

- Tai cudc déu gia thuc hién bang phuong thire tra gid 1én theo hinh thirc ddu gia truc
tiép bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu ngudi da trd gia cao nhat rat lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi trang dau gia thi cude diu gia van tiép tuc va bt
dau tir gia ciia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Truomg hgp déu gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi d4u gi4 vién diu hanh
cude dau gia da cong bd ngudi trang ddu gia ma tai cude dau gid ngudi nay tir chdi két
qué tring déu gia thi ngudi tra gia lién ké 13 nguoi tring dau gia, néu gia lién k& dé cong
voi khoan tién dat true it nhat bang gia da tra cua nguoi tr chdi két qua tring du gia va
nguoi tra gia lién k& chap nhdn mua tai san déu gia. Truomg hop gia lién ké cong voi
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khoan tién dat truée nhd hon gia da tra coa nguoi tu chdi két qua tring ddu gia hodc
nguoi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai san ddu gia thi cude dau gia khong thanh,
7.4.4. Két thite cude diu gia:

- Céc khach hang trang du gia phai ky xac nhan vao vj tri thira dét trang dau gia
trén so dd qui hoach;

- Dién bién cta cude ddu gia phai duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban dau gia
phéi dugc 1dp tai cudc déu gia va co chir ky cia dau gia vién diéu hanh cude diu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi trang déu gia, ngudi co tai san déu gia, dai dién cua nhitng
ngudi tham gia ddu gia (Khoan 2 Diéu 44 Luat ddu gia Tai san)

PIEU 8. PAU GIA BANG HINH THUC TRUC TUYEN:
8.1. Diang ky tham gia diu gia:

- Khi dang ky tham gia d4u gia, ngudi tham gia ddu gia ndp hé so dang ky tham gia
dAu gia gdm tai liéu quy dinh tai Didu 3 Quy ché nay; ngudi tham gia du gia ty tao tai
khoan truy cdp, duge huéng din cach sir dung tai khoan, cac tra gia va cac ndi dung can
thiét trén trang dién tir ddu gid truc tuyén dé thuc hign viéc ddu gia truc tuyén trong
treomg hop cude déu gid td chie bang hinh thirc ddu gia trye tuyén,

- Sau khi da tao tai khoan, nguoi tham gia déu gia truy cap vao tai khoan, lya chon
thira dét ddu gia va tién hanh dang ky thira dét déu gia theo huéng dén ciia hé théng dau
gia truc tuyén. Truong hop cé su sai 1éch vé ky hiéu thira dat dang ky ddu gia trén hé
théng truc tuyén véi Ho so dang ky tham gia ddu gia ndp bang ban gidy thi ngudi tham
gia ddu gia c6 thé diéu chinh, bd sung nguyén vong dang ky tham gia ddu gia trong thoi
han dang ky tham gia d4u gi.

- Hét thoi han dang ky tham gia ddu gia, ky hiéu thira dét ding ky trén hé théng déu
gia true tuyén duoge xac dinh la ky hi¢u thira dat dang ky chinh thirc ciia nguéi tham gia
dau gia dé xét duyét dicu kién tham gia dédu gia.

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia c6 trach nhiém ké khai ddy di thong tin chinh xac
va trung thue khi dang ky tai khoan trén hé thong déu gia tryc tuyén va chiu hoan toan
trach nhiém vé cac thong tin da ké khai. Truong hop ngudi ding ky tham gia ddu gia cung
cép thong tin, tai licu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia dau gia thi
s€ bi xut Iy quy dinh cda phap luat.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid c6 trach nhiém bao mat thong tin ding ky tai
khoan, str dung tai khoan dang ky trén Trang thong tin dién tir tryc tuyén dung quy dinh.
Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai tu trang bi may moc, thiét bi, dudng truyén 6n dinh
dé dam bao viée ding ky dau gia ding han theo Thong bao dau gia.

8.2. Trinh ty td chirc cude dau gia bing hinh thire trye tuyén:

- Ngudi tham gia dau gia sir dung tai khodn ciia minh va thuc hién tra gia theo
phuong thie ddu gia, thoi diém bt dau tién hanh déu gia va thoi diém két thuc dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat (online) tai Phong ddu gia tai san trén H¢
thdng thong tin dién tir ddu gia true tuyén trong thoi gian quy dinh. Viée xac nhén su c6
mat tham gia déu gia truc tuyén dugce thé hién béng vige dang nhép tai khoéan déu gia truc
tuyén va hién thi ma s khach hang da duoc cap khi hoan thanh thi tuc dang ky dau gia.

- Truomg hop Nguoi tham gia ddu gid khong cé mat (online) tai Phong dau gia tai
san trén hé théng thong tin dién tir dau gia truc tuyén trong thai gian quy dinh ma khong



thudc trudmg hop bét kha khang thi bi coi 1a vi pham diém a, khoan 6, Didu 39 Luét déu
gi tai san va khong duge hoan tra lai khoan tién dit trude.

- Tai thoi diém két thuc cude diu gia, diu gia vién diéu hanh phién ddu gia xac
dinh ngudi tring déu gia 13 ngudi o mic gia tra cap nhét duge hé thong thong tin ddu gia
true tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viéc tra gia.

- Két qua déu gia tryc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng ddu gia truc tuyén
va duge gii vao dia chi hom thu dién tir clia ngudi tring dau gia ngay sau khi cong bd
ngudi tring ddu gia trén hé théng diu gia truc tuyén.

8.3. Xir Iy cdc trudng hop phat sinh trong cudc ddu gia bang hinh thire ddu gia trye
tuyén:

- Sau khi déu gia vién diéu hanh phién déu gia cong bd ngudi tring ddu gia ma tai
cude dau gia, ngudi nay tir chdi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gia lién k& 1a nguoi
tring dau gia, nu gia 1ién k& do cong vai khoan tién dat trude it nhat bing gia tra cia
ngudi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké chip nhan trang ddu gia quyén
str dung dét déi voi thira dét do.

- Trudmg hop gid lidn ké cong véi khoan tieefnd dit trude nhod hon gia da tra cla
ngudi tir choi két qua tring dédu gia hodc ngudi tra gia lién k& khéng chdp nhan tring déu
gid quyén sir dung dit déi voi thira dat dé thi cude dau gia khong thanh.

- Ngudi tring dAu gia tir chéi ky bién ban diu gia dugc coi nhu khong nhén tring
ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinhh. Nguai tring ddu gia tir chéi ky bién ban déu
gia khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

PIEU 9: CAC TRUONG HQP VI PHAM QUY DPINH VE DAU GIA VA KHONG
PUQC TIEP TUC THAM GIA PAU GIA:

- Nguoi dang ky tham gia diu gia da ndp khoan tién dat trude va duge xac dinh du
didu kién tham du cudc déu gia nhung khong dén tham gia cudc ddu gia ma khong thudc
trudng hop bat kha khang

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia khong ndp phiéu du déu gia theo quy dinh (khong
ndp phiéu hodc ndp phiéu muodn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai licu khac ma
khong phai phiéu tra gia hop 1¢...).

- Nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi ddy du céc thong tin quy dinh c6 trén
phiéu dau gia (ngoai trir théng tin vé gid tré bang sé va gid tra bang chiv). PAu gia vién
huéng dan tryc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh xéac thong tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia ddu gia khong dong y hoan thién theo hudng dan thi coi 1a phiéu khong
hop 1¢ va khong xét gia. Phiéu tra gia chua ky va ghi rd ho tén bj coi 12 phiéu khong hop
1€ va khong dugc xét gia.

- Ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi phé réi, khong chép hanh sw diéu hanh cua Diu
gia vién va cac truong hgp cd hanh vi vi pham phap luat, phuong an ddu gia, quy ché
cude ddu gia va ndi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia cao hon mirc gia khoi diém nhung chon sai budc
gia va khong dong y cong tiang lam tron cho phu hop voi gid tra hop 18 theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban
déu gia da cong bd ngudi trang déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thip hon gia khéi diém.
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PIEU 10. XU LY VI PHAM

- Ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang du gia, ca nhéan, to chic 6 lién quan c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Lut d4u gia tai san 2016 hodc quy dinh
khac tai Luat du gia tai san 2016 va cac van ban phap luat khac c6 lién quan, thi tiry theo
tinh chdt, mirc do vi pham ma bj xir 1y ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luét
(Piéu 70 Ludt dau gid tai san 2016).

- Ngudi ¢o tai san dau gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 4 biéu 9, khoan
2 Diéu 47 Luat ddu gia tai san 2016 hodc quy dinh khic tai Ludt ddu gia tai san 2016 va
cac van ban phap lut khac c6 lién quan, thi tiy theo tinh chat, mtrc d§ vi pham ma bj x
ly ky luét, x{r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cttu trach nhiém hinh sy, néu gay thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap lut ( Piéu 71 Ludt ddu gid tai san 2016).

- Nguoi tring ddu gia khong ndp hodc nop khong du s tién theo két qua trang déu
gid quyén st dung dat theo thoi han quy dinh tai Thong bdo ndp tién sir dung dét thi bi
tich thu khoan tién dat trude déu gia da nop.

- Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi xir 1y
theo quy dinh cia Luat Dét dai.

- T chire ddu gia tai san, Pdu gia vién ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh tai Phuong
an du gia va Quy ché déu gia s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap ludt thy vao mirc do va
tinh chét cta hanh vi vi pham.

- Céc truong hop hiy két qua dau gia duge thuc hién theo quy dinh cia phéap ludt vé
déu gia tai san.

PIEU 11: PIEU KHOAN CHUNG

- Nguoi tham gia cude ddu gia phai tuan tha bién phap vé phong, chdng dich Covid-
19; khai béo y té; chip hanh nghiém cac quy dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé cong tac
phong chéng dich tai cude déu gia Quyén sir dung dit tai diém X1, t6 dan phd sb 2, thi
tran Chi DPéng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

- Khoan tién phi h6 so tham gia ddu gia chi duge tré lai trong truomg hop phién dau
gia khong to chirc duge. Khong hoan lai tién ho so doi véi t6 chire, cac nhan ¢ hanh vi vi
pham quy dinh cta phap ludt dau gia trong thoi gian to chirc dau gia.

- Khach hang da mua hd so, duoc hiéu 1a da tu tim hiéu vé khu dat déu gia va cé nhu
cAu tham gia ddu gia. Don vi thyuc hién phién dau gia khong giai quyét bat ky yéu cau nao
ctia khach hang trong viée dé nghi tra lai hd so dd mua va nhan lai khoan tién phi hd so
tham gia ddu gia véi 1y do khong con nhu cau.

- Hd so diu gia tai san dwgce ding tai cong khai, PE NGHI cic khich hang
tham khio ki hd so dau gia trwde khi ngp hd so tham gia ddu gid tai san. Don vi
thue hién phién dau gia tai san khong chiu trach nhi¢m ddi véi cac truomg hop phat
sinh do 18i ciia khach hang khéong tim hiéu k§ h so.

- Quyét dinh ciia PAu gia vién diéu hanh phién diu gia 1 quyét dinh cudi cing
va cdc bén phai thwe hién theo, ddng thoi Dau gia vién diéu hanh phién dau gia chiu
trach nhi¢m trwée phap luat vé cac quyét dinh d6. Tat ca cac hanh vi can tré hoat
dong ciia ddu gia vién, gay réi, mat trat ty tai cude diu gia, de doa, cwdng ép dau gia
vién.... clia khach hang tham gia dau gia sé bi xir Iy theo quy dinh cita phép luat.
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bon vi ¢6 tai san ban dau gia (Pon vi t§ chuc viée déu gia quyén sir dung dét)
chju trach nhi¢ém vé& tinh phap 1y cia quyén sir dung dét dua ra t chire déu gia. TS chic
déu gia chiu trach nhiém tuan tha diang quy dinh phap ludt vé trinh tu, thi tuc ban déu gia,
ma khong chju trach nhi¢m vé tinh phap 1y va cac van dé khéc c6 lién quan dén quyén sir
dung dét ddu gia.

Péu gia vién, can b, nhan vién cia Td chire du gia tai san, Pon vi td chire viéc déu
gia quyén st dung dét va ngudi tham gia ddu gia, cac td chirc ¢4 nhan khac lién quan cé
trach nhiém thyc hién Quy ché cude dau gia nay.

Moi trudmg hgp phat sinh gitra cac bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
nay, trudng hgp ban Quy ché nay khéng quy dinh, khiéu nai va tranh chip giira cac bén sé
duoc gidi quyét theo ding quy dinh phap luét hién hanh.

CONG TY DAU GIA HQP DANH
DAU GIA VIET NAM
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