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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA

S6: 2966/2024/TB

Pie kip — Tw do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay 21 thdng 11 ndm 2024

THONG BAO

Moi tham gia d4u gia quyén s dung dat & dbi véi 04 thiva dat tai
khu Ao Piu, thén Trang Viét va 07 thira dét tai Piém X1, thon Png Cao,
xd Trang Viét, huyén Meé Linh, thanh phd Ha Noi

Cong ty Diu gia Hop danh S8 5 - Quéc gia théng bao moi tham gla dau gi4 quyén
sir dung dét & trén dia bin huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi véi cac ndi dung nhu sau:

1. Té chikc thwe hién cudc diu gid quyén si dung dat:

- Pon vi c6 tai san déu gia: UBND huyen Meé Linh giao nhiém vy cho Trung tim
Phat trién quy dAt huyén Mé Linh 13 don vi t6 chitc thuc hién vide d4u gid quyén sir dung
d4t (Pia chi: Xa Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi).

- Don vi thyc hién cudc du gia quyen sir dung dt (To chitc déu gia tai sin):
Cong ty D4u gia Hop danh S8 5 - Qubc gia (Bia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai).

2. Thong tin khu dit ddu gi4, dién tich, gia khoi diém, bude gia, tién hd so va
khodn tién dit trwede tham gia dau gia:

Dién Tidn hd | Khoin tidn | Gid tri cia
Ky hiéu | .., “z, | Gid khéi s » | dittrwge | thira dit theo
. tich dat .2 Buée gid | so (d/hd . aX P
STT | thira PR diém 2 o tham gia diauo | gia khéi diém
£ dau gia 2 (d/m*) so/thira . - A
dat 2 (d/m*) f; gia (d/thira (dong)
(m*) dat) £
dat)
I Khu Ao Piu, thon Trang Viét
1 | LK-01 | 150,90 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 45.000.000 228.613.500
2 | LK-02 | 164,70 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 49.000.000 249.520.500
3 | LK-03 | 496,20 | 1.515.000 | 5.000.000 | 500.000 | 150.000.000 i 751.743.000
4 |-LK-04 {1.111,00{ 1.515.000 | 5.000.000 | 500.000 | 336.000.000 | 1.683.165.000
II Piém X1, thon Pong Cao
1 | LK7-08 | 92,90 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 | 140.743.500
2 | LK7-09 | 94,80 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 143.622.000
3 | LK7-10 | 100,90 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 30.000.000 152.863.500
4 | LK7-11 | 101,10 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 30.000.000 153.166.500
5 | LK7-12 | 101,30 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 30.000.000 153.469.500
6 | LK7-13 | 101,60 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 30.000.000 153.924.000
7 | LK7-14 | 156,30 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 47.000.000 236.794.500

-;‘——m:\\
)
UN— v
[~ Y

e
...%"'; 3
. L/"-_ C
=
[ i)

f
"_,-:-/ o
. 4




* Gid khoi diém ddu gia:
- Gia khéi diém cia vong dau gia s6 01: LA gia khoi didm da dugec UBND huyén
Me Linh phé duyét theo thdm quyén, dirge thong béo cong khai truée cude diu gia.

- Gia khéi diém tir vong dfu gia s6 02 tré di: La gia tra hop 1&, cao nhit & vong
ddu gia trude 1ién k&, Trudng hop tai vong dau trede lidn k& ma gid tra hop 18 cao nhét
bing gid khoi diém ciia vong ddu gid, thi gid khéi diém cta vong d4u tiép theo bing gid
khéi diém ctia vong du trude lidn k& cOng thém mot bude gia.

* Buée gid 4p dung chung d5i véi cac thira dit va trong cdc vong du gi4 la:
- Khu Ao PAu, thén Trang Viét, x4 Trang Viét:

+ Bude gid ap dyng dbi véi thira dat LK-01 va LK-02 13: 6.000.000 dbng/bide gia
(Béng chit: Sdu triéu dong trén mét bude gid).

+ Bude gia ap dung dbi vai thira dét LK-03 va LK-04 1a: 5.000.000 ddng/budc gia
(Béng chit: Nim triéu dong trén mét buée gid).

- Diém X1, thon Péng Cao, xa Trang Viét:

+ Budce gia ap dung dbi v6i thira dat LK7-08, LK7- 09, LK7-10, LK7-11, LK7 12, LK7-
13, LK7-14: 6.000.000 dong/budc gia (Bang chit: Sdu trigu dong trén mot bwo*c gid).

* Muyc dich, hinh thitc, th&i han si dyng dat:

- Muc dich sir dung dat: Dat &.

- Thoi han str dung dét: Lau dai.

- Hinh thirc sit dung dt: Nha mrée giao dét c6 thu tidn sit dung dAt.

3. Hinh thirc ddu gis, phwong thire ddu gia, cich thire t chire diu gis:

3.1. Hinh thirc ddu gid: DAu gia bing bod phiéu truc tiép nhleu vong tai cuge dhu gid va
t6i thidu qua 05 vong dAu gia bit bude. Viéc bd phiéu tryc tiép nhidu vong dén gia chi két
thiic khi khéng con ai tham tra gia.

3.2. Phurong thirc diu gid: Tra gia 1én.
3.3. Cdch thirc t6 chikc diu gid: Déu gid timg thira dét.

Chi tiét v& cach thire trd gid, gid khdi diém cna cac vong du va cée thi tuc thuc hién
dau gia, nguyén thc xét gla, xac dinh trung d4u gia quy dinh cu thé tai Phuong 4n déu gia
quyén str dung dét, Quy ché cude diu gia.

4. Déi twgng tham gia diu gia: Ngudi 6 do niing luc hanh vi dan sy va thuée d6i
trgng duge Nha nuée giao dit theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 125 Luat D4t dai 2024
va ¢6 dt céc didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghj dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh Phi, khong sir dung vén ngén sdch nhi nuée d tham gia du
gid va c6 ding ky tham gia dAu gia thong qua vigée nfp hd so tham gia ddu gia hop 1€ va
tién dit trude cho don vi thuc hién cude dhu gia tai san theo quy dinh.

5. Thoi gian va cach thire tham khéo hd so moi ddn gia quyén si dung dat, cich
thire thyre hién déing ky tham gia ddu gis:

5.1. Théi gian, cdch thicc tham khdo ho so moi ddu gid
- Tham khao théng tin mdi d4u gi4 tai Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu



gia tai san — Bo Tu phép (hitps://dgts.moj.gov.vn); Cong thong tin dién tr UBND huyén
Mg Linh (https //melinh.hanoi.gov.vn/) va Trang théng tin dién tur dAu gia trye tuyén cia
Cong ty D4u gia Hop danh S6 5 — Quéc gia: https://daugiaso5 iy

* Luu y: Nguoi ddng ky tham gia dédu gid c6 thé lién hé voi Cong ty ?5u gid Hop
danh S6 5 - Quéc Gia hodc Trung tdm Phdl trién quy dat huyén Mé Linh dé duoc hudng
ddn viéc truy cdp Website ciia Cong thong tin dién tir néu trén.

- Théi gian phdt hanh, tiép nhin hd so ding ky ddu gid: Tir 08h00° ngay
22/11/2024 dén hét 17h00° ngay 10/12/2024 (trong gic hanh chinh tric Thik by, Chil nhit
v cdic ngay 16, Tér).

- Tham khao théng tin va mua hd so moi déu gid tryc tiép tai: Trung t&m phat trién
quy dat huyén M€ Linh (DPia chi: X& Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N61).

- Tiép nhin hé so ding ky tham gia ddu gid: Nop ho so ding ky tham gia déu gia
tai dja diém ti€p nhan ho so hode giri ho so theo hinh thirc thu ddm bao dén dia chi theo
quy dinh, cu thé:

+ Dia diém tiép nhin hé so ding ky diu gid tryc titp: Ngudi tham gia déu gia nép
hd so dang ky tham gia du gia cho T6 chirc déu gid tai san truc tidp tai tru so: Trung t4m
phat trién quy dit huyén Mé Linh (Pja chi: X& Dai Thinh, huyén Mé Lmh thanh phd Ha
Nbi).

+ Giti ho so ding ky tham gia diu gid theo hinh thitc giki thw ddm bdo dn tru so
Cong ty Piu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuwong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N&i; SDT: 024.37.622.619). Nbi
dung tai lidw: “Ho so ding kv tham gia d4u gid quyén sir dung dit tai khu ......, xa Trdng
Viét, huyén Mé Linh, Ha Noi”; Ho so ding ky tham gia d4u gid gui bang thu bio dam
phai duge tiép nhan trude 17h00° ngdy 10/12/2024. Céc trudng hop chuyén téi sau
17h00° ngay 10/12/2024 s& khéng hop 1&.

5.2. Hé so ding ky tham gia ddu gid gém cé:

a. Pon dang ky tham gia dAu gia theo méu (C6 déng dau treo clia Cong ty Péu gid
Hop danh S6 5 — Quoc Gia; ghi ddy du céc ndi dung theo mau, ky va ghi & ho tén). Pon
ding ky tham gia déu gia duge nguoi tham gia dAu gid hodc ngudi ndp hd so tham gla
dAu gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc nfp theo thoi gian quy dinh cing véi
diéu kién phai ndp dd khoan tién dit treée tuong tmg véi sb hrong thira dit ding ky du
gi4. (Phong bi ding ky ky hidu thira dit tham gia d4u gid duoc bio mit va chi duge mo
trong budi xét duyét dié kién tham gia du gi4). Thira dit diing ky ddu gia dwoc ghi trong
Pon ding ky phai tring véi ky hiéu thita d4t dua ra ddu gia. Trudng hop thira dét ding ky
dAu gia trong Pon ding k¥ khéng triing véi ky hitu thira dAt dua ra ddu gia thi hd so dugc
coi 12 khéng hop 1€, khong duge tham gia cudc ddu gia va s& duge hoan tra lai khoan tién
dat trude).

b. Ban sao Cin cude céng dan/Hé chidu (Con thdi han)

c. Chimng tir x4c dinh khoan tién (tlen mua hd so va tién dit trede) ngudi tham gia
dAu gia da ndp dé dang ky tham gia diu gid quyén sir dung dit.

d. Vin ban ho#ic Gidy ity quyén cé xdc nhén cia co quan c6 thdm quyén (néu co).

Luu y: Ca nhan khi ndp hé so ding ky tham gia c:t‘c'i'u gid phdi tw bdo mat hé so va
chiu trdch nhiém vé tinh day du, tinh chinh xdc ciia ho so theo quy dinh tai Phuong dn
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ddu gic quyén sir dung ddt, Quy ché cuéc déu gid.

6. Tién hé so dAu gia vi Khodn tidn dit trwée tham gia du gia:

Ngudi tham gia ddu gi4 quyén sit dung dét phai ndp cac khoan tién ding ky tham gia
ddu gi4 theo quy dinh 1a:

- Tién ho so dhu gis (can ik Khodn 2 Pidu 3 Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh):

+ Tién hd so tham gia diu gid dbi v6i cac thira dét c6 gid tri theo gid khoi diém tir 200
triu dong trér xudng 1a: 100.000 dong/ho so/thira dét (Bang chit: M{t trém nghin déng frén
mot ho so trén mét thita dat)

+ Tién hd so tham gia ddu gis d6i voi cac thira dét c6 gid trj theo gia khoi diém tir trén
200 tri¢u dong den 500 triéu dong la: 200.000 dong/ho softhira dat (Bang chit: Hai trim
nghin dong trén mét ho so trén mot thira ddt)

+ Tiél‘l hd so tham gia diu gia déi véi cac thira _dét cO gia tri theo gia khoi diém trén
500 trigu dong 1a: 500.000 dong/hd soi/thira dat (Bang chii: Nam trdm nghin dong trén mot
ho so trén mot thira dat)

* Laru y:

- Déi v6i nhitng nguoi da mua hé so tham gia ddu gid véi mike {z’én 100.000 giéng/hé
so/thiea dat thi CHI DUQC nép hé so dang ky tham gia ddu gid doi voi thira dét c6 gid
tri theo gid khoi diém tie 200 trigu dong tro xuong. Néu don ding ky ghi sai ky hidu thia
dat thi ho so tham gia dau gia dé ndp duge coi la khéng hop 1é, khong du diéu kién tham
gia cufc dau gid.

- Dc?rirvc'ri nhitng nguoi dd mua hé so tham gia dédu gid véi mike tién 200.000 déng/hé
softhira dat thi CHI DUOC ndp ho so dang ky tham gia dau gid doi voi thita ddt c6 gid
i¥i theo gid khot diem 1t trén 200 triéu dong dén 500 triéu dong. Néu don ding kp ghi sai
ky hiéu thira dat thi ko so tham gia dau gid da ngp duwoc coi la khong hop 18, khéng du
diéu kién tham gia cudc dau gid. |

- Bé’i’vé’i nhiing ngwoi dd mud hé so tham gia déu gia voi mitc f‘ié:n 500.000 fiéng/hci
so/thita dat thi CHI DUOC nép ho so ding ky tham gia ddu gid ddi véi thira dét c6 gid
tri theo gid khoi diém trén 500 trigu dong. Néu don ding ky ghi sai ky hiéu thika dat thi
ho so tham gia ddu gid dd ndp dwgc coi 1a khéng hop 16, khéng du diéu kién tham gia
cugc dau gid.

- Hinh thirc ngp tién hd so: ndp tién mit (c6 phiéu thu tidn) tai dia diérr} tham khao
ho so dau gia va tiép nhan ho so ding ky ddu gia: Trung tam phét trién qu§ dat huyén Mé
Linh.

- Khoin tién dit truée ding ky tham gia ddu gis: Ngudi ding ky tham gia déu
gid phai nép khoan tién dét truée tham gia dau gid theo quy dinh (20% gia tri thiva dét déu
gia theo gia khai diém d3 duge phé duyét).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: Nop tién hogc chuyén khoan vao tai khoan ngan
hang ctia T6 chirc diu gid tai san theo thong tin sau:

* Tén chu tai khoan: Cong ty PAu gid Iop danh S8 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 0301000086666



_ Mo tai: Ngn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Vietcombank chi nhanh Hodn
Ki€m

* Tén chu tai khodn: Cong ty Pu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia
S5 tai khoan: 029154848888

MO tai: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Lienvietpostbank — PGD Mé Linh,
chi nhanh Péng Anh

* Tén cha tai khodn: Céng ty DAu gi4 Hop danh $6 5 - Quédc Gia

S tai khoan: 21210002353333

M tai: Ngan hang TMCP DAu tu va phét trién Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Tay Ho

N§i dung ndp tlen/ chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6¢

CCCD/HC...” np tién diit trude ddu gid QSDB A6t Vi ... thira dit tai khu ..., xd
Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Néi.

Vi du: Neguyén Vein 4, CCCD 012345678910 nép tién dit trude ddu gia QOSDD déi
v&i 02 thiva dét tai Khu Ao Déu, thén Trdng Viét, xG Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Néi.

- Thoi gian ndp tién dit trwée: T ngay 10/12/2024 dén 08h00’ ngay 12/12/2024
(Thoi gian np tién ddt trude cdn ci théng tin 6 dur t3i khodn ciia Té chike ddu gid tai sén
hién thi trén hé théng do Ngdn hing cung cdp).

Péi v6i cac truomg hop da nép hd so ding ky tham gia d4u gia nhung ndp t1en dat
trude sau thoi gian 17h00° ngay 10/12/2024 (la thoi han ndp hd s0) phai cung chp chof"-,
Coéng ty Diu gid Hop danh 86 5 - Quéc gla bd sung chimg tir ndp tién dit trude lam can
ctt xét diéu kién hd so ding ky tham gia ddu gi4 theo quy dinh. S

- Thi gian tiép nhén bd sung chimg tir ngp tién diit trueéc ciia Ho so ding ky dau
gia: dén 08 g10’ 00 phit ngay 12/12/2024, tai Trung tdm phat trién quy dit huyén Mé Linh.
Khi dén nop bb sung chimg tir ndp tién d3t trude, nguoi déng ky tham gia dau gla phai xuat
trinh Gidy tiép nhan hd so ciia Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quic gia (thé hién da ndp
hd so ding ky déu gi4 ding thdi han quy dinh) va xuét trinh Cin cude cong dan/Ho chiéu
d& d6i chiéu x4c nhan thong tin ngudi ding ky tham gia ddu gi theo quy dinh.

* Luu y:

- Nguoi ding kp tham gia ddu gid ndp tién ddt trudce cho timg thiza dat viéng bigt
tuong ung voi cdc thira ddt da ding ky tham gia ddu gid, dong thoi kiém tra kp cdc thong
tin trudc khi ngp tidn dgt trude nhu: S6 tidn dét trude, ndi dung ndp tién/chuyén khodn, .

- Truong hop ddng ky déu giG nhiéu thira ddt va thyc hién ngp tzen cong gop cho
cdc thirg ddt dd ding ky ddu gid thi phdi ddm bdo nip ding va dik s6 tién cho toan bé cdc
thira dét. Néu khach hang thiee hién ndp tién céng gop nhung nip thiéu khodn tién dit
truéc cho cdc thira ddt dé dang ky ddu gid thi phai GHI RO ky hi¢u ctia timg thira dat
trong phan ndi dung ndp tién/chuyén khoén (K hiéu thira dat trong phdn ngi dung nop
tién/chuyén khodn phm phit hop voi ky hiéu thira dat trong hé so ding ky tham gia dau
gid da ndp. Néu c6 sy sai léch thi hé so dé dwoc xde dinh 1o khéng hop 18, khdng dn diéu
kién tham gia diu gid).

- Nguoi diing ky tham gia ddu gid ty tinh todn théi gian nép tién dé dam bdo 56 tién
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dadt truce dugc “Bdo c6” vao trong tai khoan cia Céng ty Bau gid Hop danh 86 5 -
Quoc gia néu trén chdm nhdt dén 08h00" ngay 12/12/2024. Tét cé cdc truong hop “Bdo
c6” sau 08h00° ngay 12/12/2024 dwoc xdc dinh la khong hop 1é ma Céng ty khéng cdn
phdi théng bdo bang vin ban dén tirng Ngwoi déing ky déu gid.

7. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dit du gia:

- Dm v6i ngudi ding ky tham gia déu gid da xdc dinh dwoc vi tri khu dét déu gia, ¢co
thé truc tiép dén xem xét thye dia khu dit.

- D6i v6i ngudi dang ky tham gia dau gia chua xéc dinh dugc vi trf khu dit diu gié:
lién hé v6i Trung tdm Phat 1Ilen quy ddt huyén Mé Linh hoiic Céng ty PAu gia Hop danh
S6 5 - Qubc gia d& duoc xép lich hen di xem thuc dia trong 02 ngay lién tiép 13 ngay
05/12/2024 va 06/12/2024 (gi® hanh chinh).

8. Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gia:
- Théi gian tb chitc diu gia: 08 gie 30 phiit ngay 13/12/2024 (Thir sdu).

- Pia diém: I16i truong Trung tAm Vin héa — Théng tin va Thé thao huyén Mé Linh.
(Dia chi: x4 Dai Thinh, huyén Mé Linh, thinh phé Ha Nai).

*Luuy:

- Nguoi tham gia dAu gid c6 mit tai dia diém t4 chirc dau gia truée it nhit 60 phut dé
lam tht tuc vao phong diu gia.

- Tru’o*ng hop oy quyen tham gia diu gxa khi dén tham dy cude déu gia phai c6 vin
ban hoic Gidy uy quyen hop 1¢, dwgc cong chimg ddy di theo quy dinh phap luit,
¢6 ndt dung uy quyén cu thé, 18 rang (néu cy thé thong tin cugc ddu gid, cong viéc up
quyén, Thoi han 1y quyén; quyen va trdch nhiém bén up quyen bén nhdn uy quyén, théng
tin chit thé ...). Trong mdt cude dhu gia cach thac tb chirc diu gia theo ting thira dat, mot
ngudi chi duge dai dién cho mét d6i tuong tham gia déu gid va néu da 1a ngudi tham gia
ddu gia d6i v6i ciing mét thira dit tai cudc déu gia thi khong dugc nhan dai dién uy quyén
ciia déi trong tham gia du gia khéc khi cling ddu gid mot thira dét.

Moi thong tin lién hé:

- Céng ty Pdu gid Hop danh S8 5 - Quic gia; Dia chi: S6 193 Hodng Véin Thdi,
phuong Khuong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi. PT: 024.37.622.619

- Trung tdm Phdt trién quy dat huyén Mé Linh; Dia chi: Xa Dai Thinh, huyén Mé
Linh, thanh phé Hé Ngi. PT: 0243. 523.5018.

Not nhn: NN PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
- Trang thong tin dién tir chuyén ngdnh vé ddu S O 5 QUOC GIA

gia tai san — BS Tw phdp;

- Cong thong tin dién tte UBND huyén Mg Linh; GIAM BOQ BIEU HANH—;L,

- Trung tdm Phdt trién qup ddt huyén Me Link; N Y

- UBND xd Trdng Viét; /(} 7 mAG \‘
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp -Ty do - Hanh phiic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Quyen sir dung dht tai Khu Ao Diu, thon Trang Viét va Piém X1, thén Déng Cao,
xi Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

Kinh giri: - Trung tim Phit trién qu¥ dit huyén Mé Linh
- Cong ty Déu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia

C4 nhan ding ky tham gia ddu gid (viét chit in hoa):........ccveeeeeenmermerensenerenens

..............................................................................................................................................

Pia chi

D80 thoai LHEN BE:.. ..ottt et b e s sa e e e

SE CMND/CCCDB ChiGU: .o eeeeee e et e nanreenaeras

DO COqUAan: ...ooovieiieiiii chp ngay ....... thang ...... nam ..........
DAl QIBN (DU COY: 1vurrveereieeereverveneeee st veraesseseess s st s besbsa s e eee et nr st ent s et et

Cén ctr Thong béo sb 2966/2024/TB ngay 21/ 1172024 cua Céng ty Déu gia Hop danh
Sb 5 — Quoc gia vé viéc moi tham gia dhu gia quyen sir dung dat & d6i véi 04 thira dét tai
khu Ao Péu, thén Trang Viét va 07 thira dit tai Piém X1, thén Déng Cao, xa Trang Viét,
huyén Mg Linh, thanh pho Ha Noi.

Téi xin dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dit dbi v6i thira dat ky hiéu:
.......................... tai KU .o X3 Trang Vi, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Néi theo phwong én dAu gid quyén sir dung dét dd dugc UBND
huyén Mg Linh phé duyét.

T6i cam két:

1. Thwe hién ddy du céc quy dinh tai Phuong 4n du gia quyén sir dung dit da duge
UBND huyén Mg Linh phé duyét.

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cudc ddu gid, Noi quy phong dhu gia do t& chirc
dAu gia tai san ban hanh;

3. Néu triing déu gia, t6i cam két ndp tlen trang diu gia theo quy dinh va chip hanh
cac quy dinh lién quan khic clia phap luat v& quén Iy, sit dung dit; trong trudng hop vi
pham vé thdsi han ndp tién tring d4u gia theo quy dinh, t6i xin chiu trach nhiém theo diing
quy dinh tai Phuorng 4n déu gia, bi hiy Quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia ma
khong c6 khiéu nai nao khic./.

Ha Néi, ngay ... ... thang ... ... ndm 2024
Nguwoi ding ky tham gia diu gia
(Ky va ghi rd ho tén)







CONG TY PAU GIA HQOP DANH

SO 5-QUOC GIA Dic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 207/2024/QCHG Ha Néi, ngay 21 thédng 11 nidm 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung 34t & ddi vGi 04 thira dét tai khu Ao Pau,
thoén Trang Viét va 07 thira dat tai Piém X1, thon Pong Cao,
xi Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha No¢i

Cin ctr:

_ Lut Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hdi;

- Luat Péu gid tai sin s6 01/2016/QI114 cia Qudc hoi ban hanh ngdy 17/11/2016
dugc stra doi, b6 sung bdi Van ban hgp nhat s6 12/VBHN-VPQH cua Vin phong
Quoc hdi ban hanh ngay 02/8/2023;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu vé viéc quy dinh chi
1iét thi hanh mét sé didu cia Ludt dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phép thi hanh T.uit Dau gia tai san;

- Théng t s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B$ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

- Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngiy 12/5/2017 ctha B Tai chinh v& viée quy dinh
khung thi lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat dhu gia tai san;

- Théng tu s6 108/2020/TT- BTC ngay 21/12/2020 ctia B¢ Tai chinh sta d6i, bod
sung mot s6 didu cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cia
Bo truéng B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy
dinh tai Luét ddu gia tai san;

Quyet dinh s6 61/2024/QD- -UBND ngay 27/9/2024 cia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc ban hanh quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh vue dét dai trén dia ban
thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh sb 5020/QD-UBND ngay 11/11/2024 cua UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét dbi véi 04 thira dat & tai
diém Ao Péu, thén Trang Viét, xa Trang Viét, huyén M@ Linh;

- Quyét dinh sb 5022/QB-UBND ngay 11/11/2024 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phwong 4n d4u gia quyén st dung d4t & tai khu Ao DAu, thén Trang
Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh

- Quyét dinh sé ISOS/QD-UBND ngdy 20/3/2024 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
vige giao 18.201,6 m? dt tai x3 Trang Viét, huyén M€ Linh cho UBND huyén Mé
Linh d& thyc hién dy 4n: Xay dung HTKT dé ddu gia QSD dét tai diém X1, thon
Déng Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh;

- Quyét dinh sé 5019/QD-UBND ngay 11/11/2024 cia UBND huyén Mg Linh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét dbi véi 62 thira dit & tai
didm X1, thon Dong Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N¢i;
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- Quyét dinh sb 5021/QD-UBND ngay 11/11/2024 caa UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuong 4n déu gid quyén st dung dat & dbi voi 62 thira dit tai diém
X1, thoén Déng Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh

- Va c4c vin ban phap ludt khac c6 lién quan;

- Thye hién Hop ddng dich vu déu gid quyen st dung dét gitra Trung tam Phat trién
qu§’ dit huyén Mé Linh va Coéng ty Diu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia,

Cong ty Dau gia Hop danh $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc déu gig quyén
sir dung dat nhur sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh viéc t§ chirc thyc hién du gia quyen sir dung dat & dbi voi 04
thira dat tai khu Ao D4u, thén Trang Viét va 07 thira dit tai Diém X1, thén Déng
Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi.

Nhiing néi dung khac c6 lién quan dén viéc ddu gia quyen sir dung dit ¢ d6i véi 04
thira ¢4t tai khu Ao Péu, thon Trang Viét va 07 thira dit tai Piém X1, thén Dong
Cao, x4 Trang Viét, huyén M@ Linh, thanh pho Ha Noi chua quy dinh tai Quy ché
nay duge thye hién theo quy dinh ctia Lut D4u gia tai san, Luat D4t dai va cic vin
béan phdp luét khac ¢o lién quan.

Diéu 2. P6i twong ap dung:

Quy ché nay 4p dung dbi v6i céc td chic, cd nhan tham gia diu gia quyen s dyng
dit & dbi v6i 04 thira dit tai khu Ao Diu, thén Tréng Viét va 07 thira dat tai Piém
X1, thén Déng Cao, x3 Trang Vi€t, huyén M¢ Linh, thanh pho Ha Nbi; céc té chirc,
ca nhan ¢6 lién quan dén t6 chirc va hoat dong du gia quyén st dung dht & dbi voi
04 thira dét tai khu Ao Déu, thén Trang Viét va 07 thira dt tai Diém X1, thon Déng
Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gis va diéu kién t§ chire ddu gia:
1. Nguyén tic ddu gi4 tai san:

- Bao dam tinh doc 14p, trung thyc, cong khai, minh bach, céng bang, khach quan va
tuén thi quy dinh cia phép luét;
- Bao vé& quyén, loi ich hop phép ciia ngudi cb tai san déu gia, nguoi tham gia dau

gid, ngudi tring dAu gia, ngudi mua duoc tai san dbu gi4, t& chire ddu gid tai san,
dhu gia vién;

- Cudc d4u gia phai do ddu gia vién didu hanh, trir trudmg hop cude dédu gia do Hoi
ddng déu gia tai san thye hién.

2. Piéu kién t§ chire d4u gia:

- Viéc d4u gia quyen sir dung d4t duoe thye hién déi voi timg thia dit. Thira dét dua
ra d4u gia quyen sir dung dét phai c6 tir 02 ngudi dang ky tham gia dau gia, 02
ngudi tham gia ddu gid va 02 ngudi tra gid hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trér 1én;

- Truong hop dua ra dau gi4 nhiéu thira dét trong cing mét dot (cuge dAu gid) phai
dam bao didu kién: mdi thira dét c6 tix 02 nguoi ding ky tham gia dAu gia, 02 ngudi
tham gia d4u gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gis hop 18) tra 1én.

Piéu 4. Niém yét, théng bio cong khai du gia quyén siv dung dat:



I

- Cong ty_ PAu gia Hop danh S5 5 — Quéc Gia théng béo cong khai viée dAu gia it
nthét hai 14n trén bdo in ciia trung wong hodc tinh, thanh phé truc thude trung uong
noi ¢6 1ai san déu gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh v& déu gi4 tai san, médi
s6 cach nhau it nhit 2 ngdy lam viéc theo quy dinh cia Phép luat, thdi gian théng
b4o cong khai 14n thi hai it nhit 14 15 ngdy truéc ngay mé cude dhu gia;

- Thye hién niém yét Hd so ding ky diu gia béng ban glay tai try so dom vi tb chirc
déu g1a tai san va thye hién cung cap 16 so ding ky dAu gid biang ban sb dé thuc
hién niém yét cong khai trén Cong théng tin dién tr Uy ban nhan din huyén Mé
Linh.

- Bong thoi véi viée déng thong bao cong khai, Cong ty DAu gia hop danh So 5 -
Quéc Gia thye hién niém yet viéc ddu gid quyén sir dung dit tai tru s& cua t6 chirc
minh; noi td chitc cudc ddu gia; UBND cip x4 noi ¢ quyén st dung dét du gia.

Diéu 5. Thong tin vé quyén sir dung dat

1. Khu dit ddu gis: Péu gia quyén sir dung dat & dbi vai 04 thira dét tai khu Ao
Daéu, thon Trang Viét va 07 thtra dat tai Diém X1, thén Doéng Cao, xi Trang Viét,
huyén Mé Linh thanh pho Ha N§i.

2. Thong tin ve vi tri, ha thng k¥ thuit khu d4t diu gii; Théng tin quy hoach
quy dinh chi tiét tai Phuong 4n déu gia kém di dugc huyén Mé Linh phé duyét.

3. Muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dit:

- Muc dich st dung dét: Pét 6.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

- Hinh thire sit dyng dét: Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dat.

Didu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia

Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia phbi hop véi Trung tim Phat trién quy
dit huyén Mé Linh t6 chirc xem tai san (xem thyc dia khu dit) trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngay: 05/12/2024 va 06/12/2024 (gidr hanh chinh).

Dia diém xem tai san: tai noi ¢6 tai san (khu dat ddu gia).

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia ddu gia

1. Thoi gian ban ho so moi ddu gia: Tir 08h00° ngay 22/11/2024 dén hét 17h00°
ngay 10/12/2024 (trong git hanh chinh trir Thir bay, Chi nhét va cic ngay 18, Tét).

2. Pia diém bin ho so méi ddu gia: Trung tim phat trién quy dat huyén Mé Linh
(Dia chi: Xa Dai Thinh, huyén Mg Linh, thanh phé Ha N&i).

3. Tham khio thong tin méi ddu gia: tai Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé
d4u gia tai san — Bo Tu phép (https:/dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dién fir
UBND huyén Mé Linh (https:/melinh.hanoi.gov.vn/); Trang théng tin dién tir dhu
gia truc tuyén cia Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quoc gia:
(https://daugiaso5.vr/); Tham khao truc tiép tai tru so Trung t4m phat trién quy dét
huyén Mé Linh hodic Céng ty Péu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia.

Nguoi ding ky tham gia dAu gid c6 the lién hé véi Cong ty PAu gid Hop danh 865 -
Quéc Gia hofic Trung tam Phat tridn qu§ dit huyén Mé Linh dé duge hudng din
viée truy cip Website ctia Cong thong tin dién ti néu trén.
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Piéu 8. Gia khéi didm, buée gia va cdc théng tin khic vé quyén si dung dit

ddu gia:
Dida Tidnna | Khodn tién | Gid tri ciia
Ky hidu | .. *.:. | Gis khéi . x | didttrwée | thira d4t theo
. tich dat . R Bude gia | so (d/ho . 2k o1 p o2 i
STT | thira £ . diem 2 - tham gia dau | gia khéi diém
X dau gia 5 (d/m*) so/thira . X A
dat 2 (d/m?) P gia (d/thita (dong)
(m*) dat) £
dat)
I Khu Ao Piu, thén Tring Viét
1 | LK-01 150,90 | 1.515.000 | 6.000.000 { 200.000 | 45.000.000 228.613.500
2 | LK-02 | 164,70 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 49.000.000 249.520.500
3 | LK-03 | 496,20 | 1.515.000 | 5.000.000 | 500.000 | 150.000.000 | 751.743.000
4 | LK-04 |1.111,00| 1.515.000 | 5.000.000 | 500.000 | 336.000.000 | 1.683.165.000
II Piém X1, thon Pong Ca
1 | LK7-08 | 92,90 | 1.515.000 6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 140.743.500
2 | LK7-09 | 94,80 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 143.622.000
3 | LK7-10 100,90 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 152.863.500
4 | LK7-11 | 101,10 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 153.166.500
5 | LK7-12 | 101,30 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 153.469.500
6 | LK7-13 | 101,60 | 1.515.000 { 6.000.000 | 100.000 30.000.000 153.924.000
7 | LK7-14 | 156,30 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 47.000.000 236.794.500

* Quy dinh vé gia khéi diém:
- Gi4 khoi diém ciia vong d4u gia s6 01: La gia khéi diém 3 dugc UBND huyén
ME Linh phé duyét theo thAm quyén, duoc théng bdo cong khai truéc cude ddu gia.

- Gia khéi diém tir _vong ddu gia s6 02 tré di: 1.a gia tra hop 1&, cao nhit & vong
déu gia trude lién k&. Trudong hop tai vong du truGe 1lién k& ma gia tra Jhop 1¢ cao
nhit bing gia khoi diém cna vong diu gia, thi gia khéi diém cia vong dau tiép theo
bang gi4 khoi didm coa vong ddu trrrde lién ké cong thém mét bude gia.

* Buée gia 4p dung chung d6i véi cdc thiva dit va trong cac vong diu gia la:
- Khu Ao DAu, thén Trang Viét, x4 Tréng Viét:

+ Budc gia 4p dung dbi véi thira dat LK-01 va LK-02 1a: 6.000.000 ddng/budc gia
(Bing chit: Scu triéu dong trén mét budc gid).

+ Buée gid 4p dung déi vai thira dit LK-03 va LK-04 13: 5.000.000 ddng/bude gia
(Bing chik: Niim triéu dong trén mot budce gid).

- Biém X1, thén Dong Cao, x8 Trang Viét:

+ Budc gia ap dung ddi véi thira dit LK7-08, LK7- 09, LK7-10, 1.K7-11, LK7-12, L.K7-
13, LK7-14: 6.000.000 ddng/bude gia (Bang chit: Sdu triéu dbng trén mét budc gid).

Piéu 9. Tién mua hd so tham gia ddu gid, tién dit truéde



1. Tién mua hd so tham gia dau gia:

- 'I:ié“:n mua hé so tham gia diu gid trong Gng timg thira ¢4t dAu gid duge quy dinh cu
thé tai Dicu 8 Quy cheé nay.

- Tién hé so d4u gia (can cit Khodn 2 Piéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh):

+ Tién ho so tham gia dAu gia dbi véi céc thira dat c6 gid tri theo gia khéi diém tir 200
triéu ddng trd xuong k: 100.000 dong/ho softhira d&t (Bdng chit: Mjt tram nghin
dong trén mét hé so trén mot thira ddt)

+ Tién hd so tham gia déu gia d6i véi cac thira dét co gid trj theo gid khoi diém fir trén
200 triéu dong dén 500 triéu ddng la: 200.000 dong/ho so/thira d&t (Bang chit: Hai
tram nghin dong trén mét ho so trén mét thiva dat)

+ Tién hd so tham gia diu gia dbi voi cac thira dit c6 gia tri theo gia khéi diém trén
500 tridu ddng 1a: 500.000 dong/ho softhita dét (Bdng chii: Nam trim nghin dong trén
mot ho so trén mot thira da)

* Luu ¥

- béi vei nhiing nguoi da mua hd so tham gia du gia vai mic tidn 100.000 dong/ho
so/thira dit thi CHI PUGQC ndp hd so ding ky tham gia déu gia dbi véi thira dat cé
gi tri theo gia khoi diém tiy 200 triéu ddng tré xubng. Néu don ding ky ghi sai ky
hiéu thira dét thi hd so tham gia d4u gia d& ndp duge coi 1a khéng hop 1€, khong du
diéu kién tham gia cude ddu gia.

- Déi voi nhitng nguoi dd mua hé so tham gia ddu gia véi mie tién 200.000 dong/ho
so/thira dat thi CHI PUQC ndp hd so ding ky tham gia ddu gia dbi véi thira dat 6
gia tri theo gia khoi diém tir trén 200 tridu dong dén 500 triéu ddng. Néu don ding
ky ghi sai ky hiéu thira dAt thi hd so tham gia d4u gi4 d5 nop dugce coi 1a khéng hop
18, khong da didu kién tham gia cude ddu gia.

- Déi véi nhiing nguoi da mua hd so tham gia déu gia véi mie tidn 500.000 dong/ho
so/thira dét thi CHI PUCQC nép hd so dang ky tham gia diu gia dbi voi thira dat 6
gid tri theo gid khoi diém trén 500 triéu ddng. Néu don ding ky ghi sai ky hidu thira
d4t thi hd so tham g1a du gid dd ndp duoc coi 1a khong hop 1€, khong du diéu kién
tham gia cudc diu gia.

- Hb so ding ky tham gia d4u gid da mua khong duoc ddi, tra lai (Trir truong hop
cudc dau gid khong 16 chire dwoc thi ngudi ding ky tham gia diu gid dwoc hoan trd
lai tién hé so theo quy dinh).

- Nguoi déng ky tham gia dau gia co thé dang ky diu gia nhidu thira dit v6i didu
kién phai mua hd so tuong tng véi sé lugng thira dat dang ky.

- Hinh thirc ndp tién mua hd so tham gia dau gia: ndp tién mat tai dia didm ban hd so
tham gia dau gia.

2. Tién dit truée tham gia dAu gia:

- Tién dit trude tham gia ddu gid twong Gng timg thira dét dhu gia dugc quy dinh cu
thé tai Diéu 8 Quy ché nay.

- Ngudi déng ky tham gia déu gid c6 thé ding ky déu gia nh1eu thira dét voi diéu
kién phai ndp tién dit trrde tham gia d4u gia trong tmg voi s6 lugng thira dit ding




ky du gia.

- Thot gian ndp tlen dat trude: T ngay 10/12/2024 dén 08h0(’ ngay 12/12/2024
(Thot gian nop tién dit trude can ctr thong tin s& du tai khoan cva Té chirc diun gia
tai san hién thi trén hé théng ngin hang do Ngén hang cung cip).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: Ngudi tham gia ddu gia nop tién vao tai khoan
ngén hang hofic chuyén khoan vio tai khoan ngan hang ctia T chitc diu gia theo
thdng tin sau:

* Tén ch tai khoan: Céng ty Péu gia Hop danh $6 5 - Quéc Gia
S& tai khoan: 0301000086666

M¢ tai: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Vietcombank chi nhanh Hoan
Kiém

* Tén chvi tai khodn: Céng ty PAu gi4 Hop danh S8 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 029154848888

M0 tai: Ngén hang TMCP Buu dién Lién Vigt — Lienvietpostbank — PGD M&é Linh,
chi nhanh Déng Anh

* Tén chu tai khodn: Cong ty D4u gia Hop danh Sé 5 - Quic Gia
S6 tai khoan: 21210002353333
M tai: Ngan hang TMCP Pau tr va phat trién Viét Nam (BIDV) - chi nhanh Téy 113

Néi dung nop tién/ chuyén kbodn: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, S8
CCCD/HC...” nép tién diit trude déu gid OSDb doi V6i ....... thira dit tqi khu ...,
xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi.

- Péi véi cac trudng hop da ndp hd so ding ky tham gia dau gia nhung nfp tién dat
trrde sau thoi glan 17h00° ngay 10/12/2024 (1a thoi han ndp hd so) phéi cung cp
cho Céng ty Pau gia Hop danh S6 5 - Quéc gia bd sung chimg tir ndp tién dat trude
1am cin cir xét didu kién hd so dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

- Thoi gian tiép nhin b sung chirng tir ndp tién &t trwée cia HH so ding ky
dau gid: dén 08 g6 00 phiit ngay 12/12/2024, tai Trung tdm phat trién quy dAt huyén
Mg Linh, Khi dcn ndp bd sung chimg tr ndp tién dat trude, ngum ding ky tham gia
dau gia phai xuft trinh G1ay tiép nhan hé so clia Cong ty Diu gia Hop danh So 5-—
Qudc gia (thé hién da ndp hd so dang ky d4u gid dung thoi han quy dmh) va xudt trinh
Cén cude cong dan/Ho chiéu dé dbi chiéu x4c nhén thong tin ngudi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh.

*Luuy:

- Ngudi ddng ky tham gia ddu gia ndp tidn dit trude cho ting thira dht riéng biét
tuong (ng véi cac thira dat da dang ky tham gia déu gia, ddng thoi kiém tra k¥ cac
thong tin trude khi ndp tidén dit truGe nhu: Sé tién dit trude, ndi dung ndp
tién/chuyén khodn,..

- Truong hop dang ky dAu gia nhidu thira dat va thuc hién ndp tlen cong gop cho cac
thira d4t da dang ky dAu gia thi phai dam bao ndp dung va di s6 tién cho toan bd céc
thira dit. Néu khach hang thyc hién nfp tién cong gop nhung nép thiéu khoan tién
dit trude cho cac thira dat da ding ky diu gia thi phai GHI RO ky hiéu cua timg



thira d4t trong phan néi dung ndp tidn/chuyén khoan (Ky hidu thira dét trong phén
ndi dung ndp t1en/chuyen khoén phai phu hop véi ky higu thira dit trong hd so ding
ky tham gia diu gia da ndp. Néu ¢c6 su sai 1éch thi hd so d6 duoc x4c dinh 14 khong
hop 18, khong du diéu kién tham gia ddu gia).

- Ngudi ding ky tham gia dAu gid tir tinh to4n thei gian ndp tién dé dam bao sb tién
dt truée duge “Béo c6” vao trong tai khoan cia Cong ty Péu gid Hop danh S65—
Quédc gia nédu trén chim nhit dén 08h00° ngay 12/12/2024. Tét ca cac trudng hop
“Béo ¢6” sau 08h00’ ngay 12/12/2024 duoc xac dinh la khéng hop 1& ma Cong ty
khéng cin phai thong bao bing vin ban dén timg Ngudi dang ky dAu gia.

3.Xar ly tién dat trude:

- T chirc d4u gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tidn dt trude trong trrrorng hop
ngudi tham gia ddu gia khong trang dAu gi4 trong thoi han 03 ngay lam vide ké ti
ngay két thic cude dau gia, trir tredmg hop quy dinh tai Pidu 25 Quy ché nay.

- Ngudri tham gia ddu gia nhan lai tién dit truée theo médt trong hai cach thirc sau:

+ Nhén lai khoén tidn dét truée qua tai khoan ngan hang cua chinh nguoi tham gia
déu gia theo thong tin sO tai khoan da cung cap cho Céng ty Pau gia Hop danh S -
5 Quédc gia khi (dédng ky tham gia d4u gia va chiu moi chi phi phat sinh theo quy dinh
mttc phi ctia T4 chirc tin dung/Ngan hang khi nhan lai khon tién dit truée tham gia
ddu gia (néu co).

+ Nhan lai khoan tién dat trede bing tién mit théng qua vide ngudi tham gia dAu gia
xuét trinh Chimg minh nhén dan/C#n cude cong dan/Hb chiéu di ding dé ding ky
tham gia déu gia (c6 thong tin rd rang, chinh xdc va con hiéu lyc) tai dia diém giao
dich ctda Ngan hang theo Thong bao vé vige tra tidn dat trude.

- Trudng hop tring ddu gia thi khoan tidn dit trede va tién 151 (néu c6) duge chuyen
thanh tidn dit coc dé bao dam thyc hi¢n nghia vy sau khi dugc co quan c6 tham
quyén phe duyét. Viée xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh cta phap luét vé
dén sy va quy dinh khéc cta phap Iudt c6 lién quan.

Didu 10. Théi gian, dia diém, didu kién, cich thite ding ky tham gia dau gia:
1. Thai gian, dia diém ding ky tham gia ddu gid:

- Thoi gian ding ky tham gia ddu gid: Tir 08h00° ngay 22/11/2024 dén hét 17h00°
ngay 10/12/2024 (trong gid hanh chinh trir Thi bay, Chi nhét va cac ngay 18, Tét).

- Pia diém ding ky tham gia dau gid:

+ Pja diém tiép nhin ho so ding ky ddu gid triec tiép: Trung tAm phét trién quy dét
huyén Mé Linh (Pia chi: X Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi).

+ Giti hé so ding ky tham gia ddu gid theo hinh thikc giki thw bdo dim dén tru s&
Céng ty P4u gia Hop danh S8 5 - Quéc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Thii,

phuwong Khuwong Trung, quén Thanh Xudn, thanh pho Ha Noi; SDT:

024.37.622.619). Noi dung tai liéu: “Ho so ding ky tham gia diu gid quyén sic dung
dat tai khu ......, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, Ha Noi”, Hb so ding ky tham gia
diu gia gui bang thu bao dam phai dwoc tiép nhan trude 17h00° ngay 10/12/2024.

Céc trudmg hop chuyén tdi sau 17h00° ngay 10/12/2024 s& khéng hop 18.

2. Péi twong dugce tham gia d4u gia va didu kign ding ky tham gia diu gia:
- P6i twgng tham gia ddu gia: Ngudi c6 di ning lyc hanh vi dan sy va thude d6i
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tugng dugce Nha nude giao dét theo quy dinh tai Pidu 119 va Didu 125 Lujt Dét dai
2024 va ¢6 dt cic didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Ph, khong st dyng vén ngén sach nha
nuée dé tham gia diu gid va ¢6 ding ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so
tham gia d4u gia hop 1¢ va tién dt trude cho don vi thyc hién cudc ddu gi4 tai san
theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid: La cd nhan tr d0 18 tudi trd [én c6 da nang luc hanh vi
dan su hodc 1a ngudi dai dién ciia ho gia dinh hodc ngudi duge ty quyén hop phap.
Nguoi tham gia diu gia 12 mot ngudi duy nhét ¢ tén trong danh sach du didu kién
tham gia cudc dAu gia va phai truc tiép tra gia (trorong hop ¢6 ngudi dai dién theo ty
quyén thi phai ¢6 vin ban hoiic gidy uy quyén hop 1€).

- Céc trwong hgp khong dwgc tham gia diu gia:

+ Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dan s, ngudi bi mét hoac bi han ché ning lue
hanh vi dén sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc ngudl tai
thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhén thirc, 1am chit dugce hanh vi cia minh.

+ Ngudi lam viée trong tb chirc dAu gid tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia.
Neudi trire tiép gidm dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duoc chi s& hifu tai san dy quyen XU ly tai san, nguoi cé quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh
bén tai sin ctia nguoi khéc theo quy dinh ciia phép ludt; Cha, me, vo, chéng, con,
anh ruét, chi rudt, em rudt cia ngudi nay.

+ Nguoi khéng 6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat d4p dung
d6i véi tai san do.

3. Cich thike diéing ky tham gia déu gia: Ding ky tham gia diu gi4 théng qua viéc
ndp hd so tham gia d4u gid hop 18 va tién dit truée cho td chirc ddu gid tai san, 114 so
dang ky tham gia déu gia gdm cé:

- Don dang ky tham gia d4u gia theo méu (C6 dong déu treo cda Cong ty Péu gia
Hop danh S6 5 — Qubc Gia; ghi ddy du cac ndi dung theo miu, ky va gh1 1o ho tén).
Don ding ky tham gia dAu gia duge ngudi tham gia ddu gia hodc nguoi nop hd so
tham gia d4u gia cho vao phong bi ghi tén, dén kin va dugc ndp theo thoi gian quy
dinh cung véi didu kién phai ndp du khoan tién dit trude tuong tmg voi s6 lugng
thira dt dang ky du gid. (Phong bi ding ky ky hiéu thira d4t tham gia dau gi4 duoc
bao mét va chi duge mé trong budi xét duyét did kién tham gia ddu gi4). Thira dat
dang ky dhu gia duge ghi trong Pon dang ky phai tring v6i ky hidu thira dit dua ra
diu gia. Trurong hop thira dit dang ky ddu gia trong Pon ding ky khong trung véi
ky hiéu thira dat dua ra ddu gia thi hd so duge coi 1a khong hop 1€, khong duge tham
gia cudc dAu gi va s& duge hoan tra lai khoan tidn dat trude).

- Ban sao Cin cude cong dan/I16 chidu (Con thoi han)

- Chirng tir x4c dinh khoén tién (tlen mua ho S0 va tién dat trudce) nguodi tham gia
dAu gia da nop dé dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dit.

- Vin bdn hoic Gidy ty quyén c¢6 xdc nhén cia co quan c6 thdm quyén (néu cé).

*Luuy:



- Hb so dang ky tham gia ddu gid dwge bo vao mot phong bi kho A4 va nép cho
Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quic Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét
didu kién tham gia cugc ddu gid theo quy dink;

- Nguoi ndp hé so phdi xudt trinh duoc ban gée dé ngudi nhan ho so dbi chiéu kiém
tra (khi can).

Pidu 11. Rat lai diing ky tham gia d4u gia:

Trude khi hét thei han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid ma Ngudi da ndp hd so
dang ky tham gia d4u gia co nguyén vong xin rit dang ky (don dé nghj rat lai dang ky
tham gia d4u gid ndp truc tlep tai dia diém tiép nh4n hd so dang ky du gia) thi xvr Iy
nhur sau: Tidn mua hd so du gia khong dwoc hoan (4 lai; tidn dit trude cia Nguoi -
tham gia déu gi4 da dang ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay 1am viée, ké tr
ngay t6 chirc cude dhu gia.

Sau khi da hét thoi han néu trén thi moi trudng hop d& ndp hd so ma c6 nguyén vong
xin rit dang ky dau gia déu khéng dugce chap thuén.

Pidu 12. Xét duyét didu kién ngwoi tham gia diu gia

Viéc xét duyét didu kién tham gia dédu gia quyen str dung dat dwoc tién hanh sau khi
két thiic thoi han ndp hd so dang ky tham gia diu gia quyen sir dung dét. Trung tam

Phat trién quy d4t huyén Mé Linh phéi hop véi Céng ty Pau gid Hop danh S6 5 —
Quéc gia td chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

Viéc td chire xét duyét didu kién tham gia ddu gia dugc thue hign trong diéu kién
bio méat va dugce 14p thanh vin ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhin
ndi dung bién ban va duoc hru trit trong hd so ddu gla Théng bio cdng khai danh
sdch nhiing ngudi khéng du didu kién tham gia ddu gi4 va danh séch céc thira dét
khong du diéu kién dua ra ddu gia.

Hd so xét duyét didu kién tham gia diu gid, danh sach nhiing nguol ding ky tham
gia ddu gia va danh sach Ngudi tham gia dAu gia du didu kién tham gia du gia dirge
bao quan theo ché d “Mat”.

Didu 13. Thoi gian, dia diém td chire cudc ddu gia:
1. Thoi gian t6 chire diu gia: 08 giv 30 phut ngay 13/12/2024 (Tha séu).

2. Dia diém td chic ddu gid: Hoi trudng Trung tAm Van héa — Thong tin va Thé
thao huyén Mg Linh. (Dla chi: x4 Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nai).

3. Néu c6 sy thay dbi vé thoi gian, dia diém 16 chire cude diu gia, T chirc dhu gia
s€ thong béo cong khai tai tru so Trung tam Phat trién quy d4t huyén Mé Linh, try sé
T6 chirc ddu gié tai san.

Piéu 14. Hinh thirc d4u gi4, phwong thirc diu gia:

1. Hinh thire ddu gia: Du gia bang b6 phiéu truc tiép nhidu vong tai cudc dau gid
va téi thidu qua 05 vong dau gid bét bude. Viée bod phiéu truc tiép nhidu vong diu
gi4 chi két thiic khi khong con ai tham tra gia.

2. Phwong thirc ddu gia: Phuong thitc trd gid 1én.
Didu 15. Trinh t td chire cude ddu gia
Déu gia vién diéu hanh cude dau gi4 theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gidp viée; cong b6 danh séch ngudi tham gia ddu gid va




diém danh d8 xac dinh ngudi tham gia diu gia;

- Poc Quy ché cude diu gia, N6i quy phong déu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dét du gid, thira d4t d4u gia;

- Nhéc lai mirc gis khoi diém; Hinh thirc du gia; Phwong thirc déu gia;

- Thong béo budc gid va khoang thoi gian viét va bé phibu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gia;

- Huéng din céch tra gid, chdp nhan gia va tra 1oi cau héi clia ngudi tham gia dau gia;
- Nhiic lai yéu cAu ddi véi phiéu tra gia hop 18, thori gian & thyc hién viée ghi phiéu;
- Didu hanh vige tra gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Luat Diu gi4 tai san.

- Thi tyc ddu gla bang hinh thitc bd phidu truc tiép tai cude ddu gia va téi thidu qua
céc vong diu gia bit budc cho dén khi xdc dinh duoe nguoi tring dau gid dbi véi

tig thira dt, cong bd két qua dau gia theo quy dinh phap ludt. Viéc xac dinh ngudi
tring déu gi4, gid trang diu gia 161 thidu qua cac vong du gi bit bude.

Piéu 16. Cach thike tién hanh bé phiéu
1. Thii tuc thye hign viét va bd phiéu tra gid nhir sau:

- Nguoi tham gia du gia dugc phat phidu tra gia dé tra gia cho tung thira d4t. Tét ca
nhiing ngudi tham gia ddu gia da dang ky dau gia dv diéu kién s& cung tham gia tra
gia cho céac thia dat da dang ky ddu gid, duoc nhan phiéu tra gia ddu gia cho timg
thira dét, ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh.

- Théi gian viét Phiéu tra gia cho méi vong dAu gia la: khéng qua 10 phat.

- Tét ca nhitng nguoi ndp hd so dang ky ddu gi4 va da dwoc xac dinh dt diéu kién
tham gia ddu gia bét budc phai tham gia tra gi4 tai 05 vong déu gla déu tién.

- Tai mdi vong dau gia, mbi nguoi tham gia d4u gi4 duge phat s6 huong pmeu tra gia
tuong {tmg v6i sb luong thira dat ding ky (hodc s6 lugng thira dat duoe tiép tuc tham
gia ddu gid), ghi gia muén trd vao phiéu ctia minh va bd phleu vao hom phiéu. Hét
thot gian ghi ph1eu va bo phidu tra gid, Pu gia vién kiém dém sé phiéu phat rava
s6 phiéu thu vé, céng bd mirc gia tra hop 1& cao nhét cia vong d4u gia voi giam sat
clia it nhit mot nguoi tham gia diu gid. Tlep tuc phat phiéu cho nhiing Nguti tham
gia déu gia d& bit ddu ra gi4 cho vong déu gia tiép theo. Nguoi tham gia dAu gid c6
phidu tra gia khong hop 1¢ tai vong truée thi khong duge tham gia déu gia tai cac
vong dAu gia tiép theo. Cude dau gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia.

- Mitc gia khdi diém tai vong diu gla dau tién (vong déu gid sé 01) do UBND huyén
phé duyét va dugc xdc dinh cu thé theo thong bao maoi tham gia dAu gia. Tir vong
dau gid 50 02 tr¢ di, muc gid khoi diém bing gia tra hop 1€ cao nhét tai vong trude
lién k3. Trong truong hop tai vong dau trrée lidn k& ma tat ca Nguoi tham gia dAu
gia ddu tra bing gi4 khéi diém ctia vong ddu gi4, thi gia khéi diém coa vong dAu gia
tiép theo dwoc x4c dinh 13 mic gia khoi diém cia vong ddu gid trude lidn ké cdng
thém mot bude gia.

- Tai mot vong déu gid bat ky, nguoi tra gid cao nhét rat lai gia da tra truGe kh bét
dAu thi tyc tra gid cia vong du gia tlep theo thi cudc déu gia van tlep tuc va s€ xét
miTc gid clia ngudi tra gid hop 18 lién k& tnrée do 1a murc gid khoi diém dé ddu gid ¢
vong dAu gia tiép theo. Néu muc tra gi4 1ién k& 13 mirc gia khoi diém cna vong déu
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thi gia khéi diém ciia vong diu gid tiép theo s& 1a mic gid khoi diém cua vong diu
nay cdng thém 01 (mdt) budce gia.

- Trudng hop viét nham c6 sai s6t, c6 yéu chu doi phleu (trude khi bo phidu tra gi4)
thi viée dbi ph1eu trong thoi gla.n quy dinh. Viéc d6i phleu trong thdi gian quy dinh
va dugc sy chip nhén cia déu gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu
tra gid da bi hong.

2. Mt s6 tinh huéng quy dinh cu thé tai cuge diu gia:
- Trwdmg hop t2i mft vong diu bit ky ma ngudi tham gia du gia viét ni dung
“khdng tlep tuc diu gia hodc ndi dung c6 ¥ nghia twong tu thé hién v chi v& viéc

khong tiép tuc tra gia” trén phiéu tra gis hogic ¢ phiéu tra gia khéng hop 1€ thi s€
khong durge xét gia va tham gia trd gia cic vong d4u gia tiép theo.

- Trudng hop sau khi két thic 05 vong ddu gid bit budc, & cac vong déu tiép
theo néu dén mot vong bit ky ma:

+ Khéng con nguoi tham gia ddu gia ndo tra gia tiép (Hodc khéng c6 phiéu tra gia
hop 18) thi Iay két qua ctia vong trude lién ké dé xét gia. Nhiing ngudi tham gia ddu
gia co phidu tra g1a hop 1€, gia trd hop 1§ cia vong déu trude lién k& déu duge xét
gia. Xdc dinh ngudi trang dau gid 1a ngudi c6 muc tra gia hop 18 cao nhét tai vong
déu gid. Truorng hop tai vong dau trude lién ké& ¢6 01 (mdt) ngudi tham gia ddu gia
c¢6 Phiéu tra gia hop 1& va gia trd hop 1§ cao nhét thi dwoc x4c dinh 13 nguoi trung
gid. Truong hop tai vong déu trude lidn k&, ¢ tir hai nguorl trg 1én co phiéu tra gia
hop 1€ va c6 cing muc gid tra hop 1€ cao nhét thi Péu gia vién t6 chirc cho nhiing
nguoi do déu gia tlep dé xac dinh nguoi trang d4u gia (muc gia khoi diém dé du gia
tiép 1a muc gia tra bing nhau dé). Néu c6 ngudi tra gid cao nhat khéng dong v du
gia tiép hodc khong co ngucrl tra gia cao hon thi dAu gid vién t6 chirc bbc tham dé
chon ra ngudi trang dau gid.

- Tai vong déu gi4, sau khi d4u gid vién cong bb ket qua tra gia ma Van con ngudi
tham gla du gia tra gia hop 18 thi nhitng nguti da Vlet phleu “kh6ng tiép tyc déu gia
hodc ndi dung ¢6 ¥ nghia twong ty thé hién ¢ chi vé viéc khéng tiép tuc tra gid” tai
vong dau gia nay dugc coi 1a khong con nguyén vong tra gia hogic xét gia tring diu
gia voi mire gid bing gia khéi diém cua vong déu gia do.

Diéu 17. Gia tra hop 1¢, Gia tring diu gia, Phiéu tra gia hop ¢, Phiéu tra gi4
khong hop 18, cdc tredmg hop khéng dwoe xét gid, khong dwgce tiép tuc tham gia
diu gia

1. Giatra hop 1€
- Gid trda hop 1¢: La gid ghi trong ph1eu tra gia cho 01m? dit va bing gia khdi diém
cha vong dhu gia cdng voi s0 nguyén 1an budc gia (Gid trd phai c6 nghia, xac dinh

duge theo quy dinh ddng tién Viét Nam; phai ghi day dh hang triéu, tram, nghin,
don vi ddng cho 01 mét vudng dét; khong duge viét tht),

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khdi diém + n 14n budc gia (n 13 c4c sd tur
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudng hop ngudi tham gia déu gia tra cao hon gia khai diém clia vong déu gia
nhung sai quy dinh vé buéc gi thi du gia vién ap dyng nguyén tic cong ting 1én
cho tron bude gia ké tiép, phit hop cong thue tra gia dé xét gia.

- Gid tra t61 thidu phai bang gia khéi diém clia vong dhu gia (ddng/m?).
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- Tién diing trong d4u gid: Viét Nam ddng.

2. Gia tring ddu gi4

Cin ctr Phrong 4n diu gid quyén sir dung dét di dwgc UBND huyén M€ Linh phé
duyét, gia tring ddu gia duge xéc dinh 13 gid trd hop 1€ cao nhit cho 01 m? dét ¢ vong

du cudi ciing duge ddu gia vién cong b6 tai cude dhu gia va cap ¢6 thim quyén phé
duyét. Xéc dinh gia tring dAu gia tbi thidu qua 05 vong déu gid bat budc.

3. Phiéu tra gia hop 1&

Phiéu tra gia hop 18 14 phiéu dap ting it ca cac yéu cau sau;

- Phiu ¢6 déng déu cua Cong ty D4u gia Hop danh S8 5 — Quéc gia;

- Phidu khéng rach roi; khéng viét bing bt chi hodc cac loai muc bay mau.

- Phleu khong stra chita, tiy xoa. Trudng hop viét nham, c6 sai sét thi gach bé va
viét lai bén canh (@dng théi ky tén bén canh phan sita do). Néu co yéu ciu d6i phidu
thi vigc doi phiéu trong thdi gian quy dinh va duoc sy chép thudn ctia ddu gia vién.
Nguoi tham gia diu gia phai ndp lai t& phiéu da bi hong khi yéu ciu dbi phiéu.

- Ghi ddy du céc noi dung theo mAu va thong nhét vai Hd so dang ky tham d4u gia;

- Ghi day di gi4 trd bing s6 va bang chir, Phén gi4 tra bing s6 phai dugc viét bang
s6, phan gia tra bing chir phai duge viét bang chir theo quy dinh; S6 tidn tra gia bing
chir va bang sb trong phiéu tra gid phai théng nhit, néu ¢6 sy sai léch thi s& liy gia
tri bang chit dé xét gia (o tmo*ng hop nguoi tham gia ddu gid vzet phiéu “khong
tiép tuc dau gid hodc ndi dung co y nghia tuong tu thé hién y chi vé viéc khong tiép
tuc tra gic” sau khi két thiic cdc vong diu gid bdt budc).

- Gid trd phai c6 nghia, x4c dinh dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam, phai ghi
day du cac hang don vj trigu, trim, nghin déng theo 01 mét vudng dt; khéng dugc
viet tit.

- Phéi duge ky tén va ghi diy @i ho va t€n clia ngudi tham gia dau gla (trurong hop
¢ ngudi dai dién theo iy quyén thi phai ky tén va ghi ddy du ho va tén cia nguoi
dai dién theo iy quyén).

- Puge bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Luwu ¥: Truong hop Ngudi tham gia ddu gid so xudt khéng ghi day du cdc théng tin
quy dinh c6 trén phiéu tré gid (ngoai tric thong tin tra gid béng 56, bang chit va viéc
ky tén, ghi ddy di ho va tén trén phidu tra gid), Pdu gid vién sé hedng dan truc tiép
dé hoan thién cho ddy di, chinh xde thong tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia
ddu gid khéng dong ¥ hoan thién theo huéng déan bi coi la phiéu khéng hop 1¢.

4. Phidu tra gia khong hgp 1é

Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a phidu tra gi4 thiéu mot trong cic yéu cdu quy dinh tai
khoén 3 didu nay.

5. Céc trueomg hop khong dwge xét gia, khong dwoc tiép tyc tham gia diu gia

Ngudi tham gia d4u gid khéng dirge xét gié va khéng dugce tiép tuc tham gia déu gia
trong cac truong hop sau:

- Khéng ndp Phiéu tra gid trong thoi gian quy dinh;
- Khéng ghi gid tra bing s6 hodic/va gia tra bing chir trén phiéu tra gia;
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- Tra gi4 thap hon gia khai diém ctia vong dau gia;
- Gia tra khong hop 1&;
- Phiéu tra gia khong hop 18;

~ Rat lai gia da tra;

- C4c trudmg bop vi pham Néi quy phong diu gia;

- Cdc truong hop khac theo quy dinh cia phap luét vé déu gia tai san hodc theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khong durge xét gid hodc khong duge tiép tuc tham gia dau
gia.

Piéu 18. Xac dinh ngudi tritng ddu gia:

- Nguoi triing déu gia 1a Nguoi duy nhét c¢6 phiéu diu gia hop 1¢ va c6 gia tra hop 18
cao nhat trén 1m?* dat & vong dau cudi cling hodc ngudi boc duge tham tring dau gia
trong trudng hop t6 chire boc tham theo quy dinh tai khoan 2 dicu 16 Quy che nay.
Viéc dinh gi4 tring diu gia toi thiéu qua 05 vong dau gia bat bude.

- Nguoi tring dhu gid duoe ddu gid vién cong bd tai cude ddu gid, duge Trung tim
Phét trién quy dét huyen Mé Lmh x4c nhan va duge cip cé thdm quyén quyét dinh
cbng nhan két qua ddu gia. '

- Danh sdch Ngudi tring dhu gia duge lap cing bién ban d4u gia va cong bd ngay
sau khi két thuc cude dau gid, co sy chirng kién cta dai dién céc bén.

Piéu 19. Rut lai gid da trd

Tai cude ddu gia thuc hién bang phuong thire tra gia Ién theo hinh thic dau g1a bang
b6 phiéu truc tiép tai cude ddu gid, néu nguoi dd tré gid cao nhét rit lai gia dd tra
trrde khi ddu gia vién cong bd nguoi tring d4u gia thi cudc dau gia vén tlep tuc va

bét dAu tir gia ctia ngum tra gia lién k& trude dé. Ngudi rit lai gid da tra b trudt quyén
tham gia cude déu gia.

Ditu 20. Tir chéi két qua tring diu gia

Trudng hep dédu gia theo phucmg thirc tra gia 1én, sau khi déu gid vién didu hanh
cudc diu gid da cong bb ngudi tring déu gid ma tai cude d4u gia ngum nay tir chdi
két qua trang déu gid | thi ngudi tra gia lién k& 13 nguoi trang dau gia, néu gid lién k&
dé cong voi khoan tidn dat trude it nhét bang gia dd tra clla nguoi tir chéi két qua
tring dau gid va ngudi tra gid lién k& chap nhén trang déu gia quyén st dung dht
(gi4 lién ké va gia d4 tra cha ngudi trung d4u gia trong truomg hop nay duoc hiéu 1a
gia trj cva ca thira dat, duoc tinh bing gi4 tra cho 01m? dt nhan véi d1en tich thira
dat).

Trudng hop ¢6 tir 02 nguoi tra gia lin ké tré [én (gia lién k& d6 cong v6i khoan tién
dat trude it nhét bang gia da tra cia ngudi tir chéi két qué tring dau gia) va deu chép
nhén tring d4u gia quyen s dung dat dbi vé6i thira dat a6 thi Pau gid vién & chirc
cho nhitng ngudi do diu gia tiép dé xic dinh ngudi tring dau gia (muc gid khéi
diém dé ddu gid tlep 1a mirc gia trd béing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia lién ké cao
nhat khong dbng v d4u gid tiép hoic khong cd ngudi tra gia cao hon thi ddu gid vién
t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

Trudmg hop gid lién k& cong véi khoan tién dit trwée nhéd hon gia da tra ctia ngudi
tir chdi két qua tring d4u gid hodc ngudi tra gid lién k& khong chip nhan tring du
gid thi cude diu gia khong thanh,
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Diéu 21. Bién ban du gia
Dién bién cila cude ddu gia phai duoc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban dAu gia
phai dugc 1ap tai cude ddu gid va cd chir ky cila ddu gid vién diéu hanh cudc ddu gia,

ngudi ghi bién ban, nguoi tring du gia, ngudi b tai san ddn gi4, dai dién cua
nhitng ngudi tham gia du gia.

Ngudi tring diu gia tir chéi ky bién bin ddu gia duoc coi nhu khéng chép nhén
nhin quyén sir dung dét tring diu gia.

Bién ban d4u gis dwgc déng du cia tb chirc ddu gia tai san.
Piéu 22. Quyén va trich nhiém cia ngwrdi tham gia ddu gia
1. Quyén ciia ngudi tham gia ddu gia:

- Pugc tham du cude ddn gia (tra gid, ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu da didu
kién theo quy dinh phap luat vé diu gia tai san;

- Pugc cung cAp day dii cac théng tin lién quan dén thira d4t tham gia diu gia;

- Pugc tra lai tién dit trude trong truong hop khoéng tring ddu gia va khéng thuge
cac tru‘ong hop khong duge nhin lai tién dat trude quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat
PAu gid tai san;

- Puoe tir chdi tham gla cudc diu gia va dugc nhan lai tién dt truge trong trudng
hop c6 thay d6i v& gia khoi diém, chét lugng tai san da niém yét, thong bdo cong
khai. Viéc tir chéi tham pia dau gia dugc thé hién bang vin ban va duge giri v& Cong
ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc Gia trude ngay tb chitc cude ddu gid.

- Pugc nhén lai khoan tién dat trude va tién mua hd so dau gia trong trudng hop
cude déu g1a khéng 6 chitc dirge.

- C4c quyén khac theo quy dinh cia phép luét.

2. Trich nhi¢m ciia ngwoi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cude déu gid, Noi quy phong
ddu gia;

- Nop tlen mua hé so mdi tham gia du gid, ndp hd so dang ky tham gia déu gia,
khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia d4u gia khi dén tham gia cuge déu gia phai xuét trinh CCCD/HG
chiéu. Tai cudc ddu gid, ngudi nhin uy quyen tham gia d4u gi4 phai xuét trinh
CCCD/IHH chleu va viin ban hoiic Gidy iy quyén hop 18 ¢6 xac nhin cia co quan
¢6 thim quyén theo quy dinh phap luit, c6 ndi dung uy quyén cu thé, I8 rang (néu
cu thé théng tin cube dau gid, cong viéc wy quyén, Thoi han 1y quyén; quyén va
trdch nhigm bén uy quyén, bén nhdn up quyén, théng tin chij thé ...).

- Khéng duge rut don hogc tir chéi tham gia d4u gia khi da dugc xac dinh 1a ngudi
da diéu kién tham gia dau gia (irir trudmg hop ¢ thay d6i vé gia khoi didm, chit
luong tai san dd niém yét, théng bao cong khai). Néu khong tham gia ma khéng
thude trudmg hop bit kha khéng thi khong dugc hoan tra khoan tidn dit trude theo
quy dinh cia Luat P4u gi4 tii san.

Piéu 23. Quyén va trich nhiém ciia Nguwéi tring diu gia
1. Quyén ciia ngui tring ddu gis
- Dugc x4c nhén két qua tring d4u gi4 va 1am cac thi tuc dé nhén quyén sir dung dit
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theo quy dinh;
- Pugc hudng cc quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai;

- Puoc quyén sir dung ha ting ki thuit trong thira d4t va két ndi ha ting k§ thuat
ngoai thira dat d€ phuc vu cho viéc st dung dat;

- Puge trir khoén tién diit trude vao sb tidn triing ddu gid phai ndp.

2. Trich nhiém ciia ngudi tring ddu gid

- Ky bién ban diu gia;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phap luat;

- Ngp dii va ding han tién trl'mg d4u gis theo Thong béo ndp tién ciia Co quan thué;

- Chiu su quan 1y Nha nudc vé dét dai, moi truong, quan 1y quy hoach, ddu tu kién
triic, xay dung va chiu sy kiém tra vi gidm sét ciia Nha nudc trong qué trinh dau tu,
xdy dung;

- Viéc didu chinh quy hoach, kién triic thira dit ddu gia phai dwgce cip c6 tham quyén
chip nhan va phé duy¢t, ddm bao phi hop voi Ludt Xay dung, quy chuin xay dung,
Viét Nam, ti€u chuén thiet ké chuyén nganh;

- Ngudi tring d4u gia quyén st dung dat co trach nhiém ndp 1& phi trude ba dat theo
quy dinh cta B6 Tai chinh khi duge cip gidy chirng nhén quyén sir dung dit;

- Nguoi tring dhu gia phai st dung ddt dang muc dich duge giao theo quy dinh cla
Luét dat dai va phap-luat cé lién quan;

- Khi tién hanh x4y dung nha &:

+ Phai x8y dung theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tuan tha theo cic quy dinh v& cép gifly phép xay dung céc cong trinh trén dia
ban huyén;

+ Khi xdy dung xong céng trinh ngudi tring gia c6 trach nhiém sira chira, hoan trd
lai nguyén ha tang k¥ thudt ban dau néu giy hu hong.

Piéu 24. Cic truwong hop bi truét quyén tham gia d4u gia:

1. Céc trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cta Lut D4u gi4 tai san bao gdm:

- Cung chp thong tin, tai lidu sai sur that; st dung gidy & gid mao ¢€ ding ky tham gia
dAu gid, tham gia cudc diu gia;

- Théng dong, mée ndi véi dhu gia vién, to chirc ddu gla tai san, ngudi cb tai sdn diu
gia, ngucn tham gia déu gia khac, ¢4 nhan, t6 chic khac d& dim gia, 1am sai Jéch két qua
dAu gid tai san;

- Can tré hoat dong dhu gia tai san; gay 11, mat trdt ty tai cudc diu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két
qud diu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan,

2. Ngudi rat lai gia 3 trd theo quy dinh tai Didu 50 Tudt P4u gia tai san.

Pidu 25. Céc trudng hep khong dwge nhén lai tién dit trwdc:

1. D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude ddu gia ma khong thuge tradng
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hop bét kha khéng

2. Bi truét quyen tham gia déu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cia Ludt Dau gi4 tai san.

3. Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Lujt Ddu gia tai
san 2016.

4. Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 cita Luét Du gi tai san 2016;

5. Tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat Pdu gid 3i san
2016.

Piéu 26. Piéu khoin chung:

- Ngudi d3 nop hd so dang ky tham gia dAu gia duoc hidu 1a da nghién cou ky cac
quy dinh tai Phuong én dau gia, quy ché cude diu gi4, cdc tai liéu va tim hiéu vé
théng tin khu d4t ddu gia.

- H4 so moi tham gia diu gia duoc ding tai céng khai, d& nghj ngudi ding ky gia
gia déu g1a tham khao k¥ céc thong tin trude khi nop hd so ding ky gia gia déu gia.
T chirc dAu gia tai san khong chiu trach nhidm ddi véi cée trudmg hgp phat sinh do
16i ctia ngudi ding ky tham gia déu gid.

- Pon vi c6 tai san dau gia (Pon vi té chic thue hién vige dAu gia quyen sur dung
dat) chiu tréch nhiém vé tinh phdp 1y cua quyén sir dung dét dwa ra td chic dau gia.
T6 chirc d4u gi4 tai san chiu trach nhiém tudn thir ding quy dinh phap luat vé trinh
tur, thu tuc déu gid, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va cac van dé khac c6
lién quan dén quyén st dung d4t ddu gia.

- PAu gia vién, can b, nhén vién cua Té chite dAu gid tai san, Don Vi tb chirc thuc
hién viéc d4u gia quyén st dung dét va ngudi tham gia ddu gi4, cac td chirc c4 nhan
khéc lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché cuge ddu gia nay./.

PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
so 5 QUOC GIA

—~— .E'e" i/iét Nga
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CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pée lap — T do — Hanh phiic
Sb: 207/2024/NQPG Hé Ngi, ngay 21 thang 11 ndm 2024
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cujc d4u gia quyén sir dung dit & déi véi 04 thira dét tai
khu Ao Phu, thon Tring Viét va 07 thira dat tai biém X1, thén Pong Cao,
xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha N§i

Pé dam bao cude déu gia thanh coéng va duge thyc hién theo ding quy dinh
cta phap luat, sau khi théng nhét v6i Trung tdm Phéat trién quy d4t huyén M@ Linh
(Pon vi td chirc thye hién vide ddu gid quyén str dung d4t), Cong ty PAu gia Hop
danh S 5 — Quéc Gia (Pon vi thire hién cude ddu gia quyén sir dung dat — t6 chirc
dAu gi4 tai san) ban hanh N6i quy phong diu gid véi nhitng ndi dung cu thé nhu
sau:

1. Nguoi nép hé so ding ky ddu gid khong di didu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vio phong 16 chike cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la mot nguoi duy nhdt ¢ tén trong danh sdch di
didu kién tham gia cudc ddu gid va phdi tryc tiép tra gid (trucng hop c6 nguoi dgi
dién theo 1y quyén thi phdi ¢6 vin ban hodc gidy tiy quyén hgp 6. Trong mét cudc
ddu gid cdch thikc 16 chike ddu gid theo timg thira ddt, mét ngudi chi dwoc dai dién
cho mét d5i tuong tham gia ddu gid va néu da 1o nguoi tham gia dau gid ddi véi
cung mot thiea ddt tai cude ddu gid thi khong duoc nhdn dai dién uy quyén ciia doi
tuong tham gia déu gid khde khi ciing ddu gic mét thiva dét).

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dwoc ty quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 6 chikc cude ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dugc cdp ¢d tham quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia dau gid dén mugn
khéng dwge vao phong 16 chire ddu gid va bi xir I theo quy dinh ciia Quy ché cuée
ddu gid va quy dinh phdp lugt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich sy, thdi
do vmg xir ding muc, khéng duwoc ndi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tw phong dau gid.
Nguwdi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t6 chirc dd huéng dan, khéng di lai
16n xén trong phong dédu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khdng dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khdc
trong phong ddu gza khong dwoc st dung dién thoai di dong hodc bit kp
phuong tién truyén thong nao trong phong diu gid (Trong khu viee 16 chitc v
trong thoi gian dién ra cudc ddu gid), khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chike ddu gid; Nguci tham gia ddu gid khéng tu ¥ ra khéi phong déu gid
néu chia cd sw dong y ciia Pdu gid vién.




6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc t6 chizc cube dau gid. Nguoi tham gia ddu gia khong hit thude 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khdng duoc sir dung chit kich thich khi dén tham du
cudc diu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét doi sw didu hanh cuée dédu gid
cua Ddu gid vién. Khong tranh ludgn véi Ddu gid vién vi bt kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd r6i, cin tré cude ban ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh ctia phdp ludt.

9. Nguwoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chike c6 lién quan
6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cuge dau gid, Noi quy cudéc ddu gid hodc
quy dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai san va cdc vén ban phdp lugt khdc ¢6 lién quan
thi tity theo tinh chdt, mikc @ vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché cude ddu gid, hodc
xiwr [y ky ludt, xw phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctbu trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cua phdp ludt.

Noi quy nay cé hidu lye trong sudt qua trinh tb chitc cudc dau gi4. P& nghi
nhimg ngudi tham gia déu gia, cic vi dai dién khach moi gidm sét cude ddu gia,
DAu gia vién dugc phan cong diéu hanh cude déu gi4 va nhiing c4 nhén, 1§ chic
khéc ¢6 lién quan tudn tha, thuc hién nghiém ndi quy cude d4n gia./.

PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NUYEN ME LINH Doc lp - Tu do - Hanh phiic
S6: 5022 /QD-UBND Mé Linh, ngay 7/ thdng 1 niim 2024
QUYRET PINH

Vé viée phé duyét phwong dn d4u gia quyén sir dung dit &
tai khu Ao PAu, thon Trang Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh

UV BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Céin cir Ludt To o chitc chinh quyen dia phirong ngay 19/06/2015; Ludt stra
doi, bo sung mét s6 diéu ctia Ludt Té chitc chinh phil va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pdu gid tdi san nim 2016;
Cén cit Lugit Ddt doi ndm 2024;

Can cik Ludt Dan sy ndm 2015,

Cén cip Ludt Qudn b thué nam 2019;

Can cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: 56 $ 62/2017/ND-CP ngéy 16/5/201 7
quy dinh chi tiét mét 56 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san; 50
1 0]/2024/ND CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co bdn dat dai; dang ky,
cap Glay chitng nhdn quyen sk dyng ddt, quyén s& hitu tai sén gdin libn véi ddt
va Hé thong théng tin dat dai; 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hinh mét s6 didu cia Ludt Ddt dai;

Can cit Quyét dinh sé 6]/2024/QB—UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thamh phd Ha Ni Ban hanh quy dinh vé mot s6 nii dung thugc linh viec dat dai

trén dia bam thanh phdé Ha Noi;

Cdn ci cac Quyét dinh ciia UBND tinh Vinh Phic: s6 251 ]/QB UBND ngay
11/9/2007 vé viéc thu héi dét dé 1dp phwong dn boi thuong gidi phong mdt bing
thuc hign quy hoach khu dit & ddu gid quyén st dyng ddt tai xd Trdng Viét, huyén
Mé Linh; s6 1030/0D-CT ngay 07/4/2008 vé viée phé duyét du dn ddu tie xdy
dung cong trinh: Ha tang khu ddt ban ddu gid xdy dung nhi & khu Ao Pdu, xi
Trang Viét;

Cén cir cde Quyet d’mh ciia UBND huyén Mé Linh. $6 4053/0P-UBND
ngay 25/5/2007 vé viéc quy hoach chi tiét 1/500 khu ddt ddu gza OSD dat khu
Ao Pdu, thén T, rdng Viét, xd Trdng Viél; s0 ' 2032/0P-UBND ngay 17/6/2010 vé
viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét tp Ié 1/500 khu ddt dau gid quyén su
dung dat khu Ao Ddu, thon T rdng Viét, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh; s6
600/QD-UBND ngay 21/3/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach
chi tiét 1/500 khu ddt ddu gid QSD dat khu Ao Ddu, thon Trang Viét, xd Trang




Viét, huyén Mé Linh;
Can cit Ké hoach s6 ' 39/KH-UBND ngay 23/01/2024 ctia UBND huyén Me
Linh vé ddu gid quyén sir dung ddt nim 2024 trén dia bim huyén Mé Linh;

Can cit Vin bdn 56 546/UBND-PTOD ngay 07/3/2024 civa UBND huyen
Me Linh vé vigc ddu gid OSD ddt & tai khu Ao Ddu, thén Tring Viet, xa T rang
Viét, huyén Mé Linh;

Xét dé nghi ciia phong Tai nguyén v Moi truong tai To trinh s6 625/TTr-
TNMT ngay 07/11/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat tai khu Ao Péu,
thén Trdng Viét, x§ Trang Viét, huyén Mé Linh (chi tiét theo phuong 4n dinh
kem),

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dét thuc hién ddu gia quyen st dung
dit theo phuong 4n dugc phé duyét va quy dinh cta phép luit.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu hrc k& tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh sb
1245/QD-UBND ngay 29/3/2024 cia UBND huyén Mé Linh.

Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Trudng cdc nganh: Tai chinh -
Ke hoach, Tai nguyén va Mdi truong, Quan ly D4 thi, Gidm déc Trung tam Phat

~ trién quy dat, Chi cuc Trudng Chi cuc thué khu vire S6¢ Son - Mé Linh, Giam

d6c Kho bac Nha nuéc Mé Linh, Chi tich UBND xa Tréng Viét, Thu truéng cdc
don vi, ca nhan co lién quan cin ¢ir Quyct dinh thi hanh./. 4

Neoi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur didu 3 (32 t/hién), .
- Chn tich UBND huyén (48 b/céo); KT CHU TICH

- Luu: VITNMT. Thing




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Meé Linh, ngay 11 thang 11 nam 2024

~ PHUONG AN ]
DAu gid quyén sit dung dit & doi véi 04 thira dht
tai khu Ao Dau, thén Tring Viét, xi Trang Viét, huyén Mé Linh

(Keém theo Quyét dinh s6: 5022/0P-UBND ngay 11/11/2024 ciia UBND huyén Mé Linh)

I. CAN CU PHAP LY

Céin cir Ludt Pdét dai ndm 2024;

Céin i Lugt Dédu gid tdi san ndm 2016;
Céin cir Ludt Quan Iy thué nim 2019;
Céin cit Lugt Ddu thau 2023;

Cdn cir edc Nghi dinh ciia Chinh phi: 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mot 6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Pdu gza 14i san; s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s6 dzeu ctia Ludt Quan
Iy thué; sé 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tzet mot s6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Bau thau vé lua chon nha thau; s6 1 01/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gzay chimg
nhdn quyen str dyng dat, quyén s¢ hitu tai san gédn lién voi dat va He théng
thong tin dat dai; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mot so s diéu ciia Ludt Dt dai;

Céin cir cde Théng tu ciia cde Bé: s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cila B Tai nguyén va Moi truong - Bo Tu phdp quy dinh viée t6 chikc
thee hién déu gid quyén sit dung dit dé giao ddt ¢é thu tién six dung dat hodc
cho thué ddat; sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gza 13i san; 56
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sika dbi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tur
s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh ‘qui dinh khung thit lao
dich vu ddu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bg Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hogt déng ddu gid
tdi san; s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tu phdp hudng dan lua
chon 16 chike dau gid tai san,

Cén cir Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thamh phé Hi Noi Ban hanh quy dinh vé mot s6 néi dung thudc Iinh viec dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir. Quyét dinh sé6 25110D-UBND ngay 11/9/2007 cua UBND tinh
Vinh Phije vé viéc thu hoi ddt dé ldp phwong dn béi thuong gidi phong mdt bang

thuc hién quy hoach khu dét & ddu gid quyén sir dung dat tai xd Trdng Vigt,
huyén Mé Linh;
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Cén ci Ké hogch 56 39/KH-UBND ngay 23/01/2024 c¢iia UBND huyén Mé
Linh vé ddu gic quyén sir dung dét nim 2024 trén dia bon huyén Mé Linh;

Cén ctk cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 4053/0D-UBND
ngay 25/5/2007 vé viée quy hoach chi tiét 1/500 khu ddt ddu gid QSD dat khu
Ao Ddu, thon T rdng Viét, xd Trdng Viét; so ' 2032/0P-UBND ngay I 7/6/201 0 vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 khu ddt dau gid quyén sut
dung dat khu Ao Ddu, thén T rang Viét, xa Ti mng Viét, huyén Mé Linh; s6
600/Q}_) UBND ngay 21/3/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b QOuy hoach
chi tiét 1/500 khu dat diu gid OSD ddit khu Ao Pdu, thén T rang Viét, xd Trang
Viét, huyén Mé Linh;

Céan cu Vin ban sé 546/UBND-PT 0D ngay 07/3/2024 cua UBND huyén

Mé Linh vé viée ddu gid OSD dat ¢ tai khu Ao Pdu, thén T rang Viét, xd Trdang
Viét, huyén Mé Linh,

Can ctr cac Quy dinh va vam ban phdp ludt khdc 6 lién quan.

IL. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD DAT

1. Pon vj t6 chire d4u gia

UBND huyén M€ Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dit o chirc thue
hién viéc dau gi4; Irra chon t0 chire ddu gid tai san thuc hién du gia quyén st

dung dét; td chirc Ira chon va ky hop dong thué Té chure ddu gia tai san thyc hién
cude ban diu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Pham vi 4ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh fur, thu tuc, phwong thirc, hinh thie ddu gia,
quyen va trich nhiém cta don vi t6 chitc ddu gid, ddi tirgng tham gia diu gia
quyén str dung dat d6i v6i cac thira dit, khu Ao Péu, thén Trang Viét, xa Trang
Viét, huyén Mé Linh, thanh phé 113 Noi.

3. Danh myc, vi tri, di¢n tich va ha ting ky thuét

3.1. Vi trf, ranh gici khu dit

- Phia Péng Bic gidp cong ty ¢b phin gach Xuin Hoa;

- Phia Déng Nam gidp khu dén cur;

- Phia Tay Bic gidp khu dan cu trong khu dit diu gia cua du an;
- Phia Tay Nam giap hanh lang dé ta Séng I1ong.

3.2. Ha ting ky thugt, dign tich

- Ha ting k¥ thuat thira dit:

+ Cho phép thuc hién c4c tha tuc ddu gia QSD dét va 16 chirc du gia QSD
dat song song vai viée hoan thién ddu tir xdy dung ha ting k¥ thuét du an; Tuy
nhién dam bao phap ly theo quy dinh dé giao dit cho ngudi tring diu gia QSD
dAt khi da thuc hién ddy ¢ nghia vu tai chinh déi véi nha nuée.

- Téng dién tich khu d4t: 26.458 m2.



- Dét pham vi d4u gia 12.575,2 m? duge chia 1am 93 thira.

D3 t chitc ddu gia 89 thira véi dién tich 10.652,4m>; ; con lai 04 thira, dién
tich 1.922,8m? do méi diéu chinh cyc bdé Quy hoach chi tlet 1/500 @& 6 chire
dhu gia (thira LK-01, LK-02, LK-03, LK-04); céc thira dét d4u gia co dién tich
tir 150,9m? dén 1.111,0 m*

- Dién tich ctia 04 thira d4t ddu gia nhu sau:

a ; san tich 16 A Mit dj
STT Teng]oz_u <614 ch_azn tich 16 Tm:g cao NI
dat dat (m2) (tang) xay dung
(Vo)
I |Pita 04 1.992,8
1 | LK-01 150,9 3 79,82
LK-02 164,7 3 77,06
LK-03 496,2 3 50,19
LK-04 1.111,0 3 40,0

3.3. Mt dp xdy dyng: Duge xdc dinh theo Quy chudn x4y dung Viét Nam
QCXDVN; céc thira dat 6 dién tich 16n (LK-03 va LK-04) budc gid s& nhd hon
cac thira dit ¢é dién tich nho hon (LK-01 va LK-02).

4. Muc dich, thoi gian va hinh thike sir dung dit

- Muc dich sty dung: Dt &.

- Thai han st dung: Lau dai.

- Hinh thte sir dyng dét: Nha nude giao dit ¢6 thu tidn st dung dat,

5. Dy kién thoi gian t6 chire ddu gia va gi tri thu dugc

- Dy kién thdi gian tb chitc ddu gia: Tir thang 11 ndim 2024 dén khi hoan
thanh dau gia hét cac thia dat.

- Dy kién s tién tring d4u gia khodng: 60 ty dong, S6 tién trén s& thu ndp
vao ngin sach nha nudce sau d6 UBND huyén diéu tiét theo quy dinh.

- Phuong thire lya chon don vi thye hlgn cude déu g1a. Viéc lya chon don
vi, t0 chitc thue hién cudc ban diu gid quyén st dung dat dugce thye hién theo
quy dinh ctia phap luit hién hanh.

6. Ngudn kinh phi cho hoat ddng d4u gid quyén sir dung dt

Thue hién theo Piéu 3 Théng tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B

Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san va cdc quy
dinh cita phap [udt hién hanh.

IT1. QUY PINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién té chie ddun gid (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Ludt ddau gid tai san).

L1. Nguyén tic diu gid
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Viéc d4u gia quyén str dung dét duge thuc hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bio dam tinh dgc l4p, trung thue, cong khai, minh bach, cdng bing,
khich quan va tuan thu quy dinh ctia phép lujt.

- Bao vé quyén, loi ich hO'p phép ciia ngudi c6 tai san déu gj4, ngudi tham

gia ddu gia, ngudi trung du gia, ngudi mua dugce tai san dau gis, td chire déu
gi4 tai san, ddu gia vién. '

- Cudc d4u gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir trudng hop cude ddu gid
do Hbi ddng ddu gi tai san thuc hién.

1.2. Piéu kién 16 chirc din gid

Viéc dau gia quyen str dung dét duoe thuc hién d6i véi ting thira dét. Thira
dat dura ra ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh phai c6 tir 02 nguoi dang ky
tham gia dAu gi4, 02 ngudi tham gia diu gid va 02 nguoi tra gid hgp 18 (c6 phiéu
tra gid hop 1) trd 1én.

Trudng hop dua ra d4u gia nhiéu thira dit trong cung mdt dgt phadi dam bao
diéu kién: mdi thira dét c6 tir 02 nguoi dang ky tham gia déu gi4, 02 ngudi tham
gia d4u gid va 02 ngudi tra gid hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) tré lén.

2. Péi twong, didu ki¢n tham gia déu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 38 Ludt ddu gid tai san).

2.1. Déi twgng, diéu kign tham gia din gid

Déi trgng tham gia ddu gia: 'Nguoi ¢6 du néing lyc hanh vi dén su va thude
d6i twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va Dleu 125 Luit
Dit dai 2024 va c6 di céc didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Pht, khong sir dung vén ngin
sich nha nwdc dé tham gia dau gia va c6 ding ky tham gia diu gia théng qua
viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 1& va tidn @3t trude cho don vi thyc hién
cudc dAu gia tai san theo quy dinh.

2.2. Cde truong hop khong dwpc tham gia diu gid quyén si dung dit
a) Nguoi khong co ning lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ndng lygc hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chi hanh vi

hodc ngudi tai thai diém dang ky tham gia diu gia khéng nhén thire, lam cha
dugce hanh vi ciia minh;

b) Nguai 1am vige trong t6 chirc ddu gid tai san thye hién cude ddu gia; cha,
me, vg, chdng, con, anh rugt, chi rudt, em rudt ciia diu gia vién didu hanh cude
dAu gid; ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi trye tiép giam dinh, dinh gid tai san;

_©) Nguoi duge chii s¢ hitu tai san uy quyén xir Iy i sdn, ngudi ¢6 quyén
quyet dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai sin ctia ngudi khdc theo quy dinh cta phép luit;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;



d) Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cta phap ludt
ap dung d6i voi loai tai san do;

e) Céc trirong hop khong da didu kién quy dinh tai muc 1.

2.3. Cdch thire ding ky tham gia ddu gia

- M01 ngudi ding ky tham gia dédu gia pha1 ndp hd so tham gia dAu gid va
ndp tién dit truée tham gia dau gid. Mot nguoi dang ky tham gia ddu gia phai
nép hd so, nép khoan tién mua hd so va tién dit truée tuong tmg vé6i s6 luong
thira dét dang ky déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so, ndp tién mua hd so v tién djt
trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong ddu gia: Viét Nam dong.

3. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia

3.1. K&t thic thoi gian tiép nhén hé so, toan b hé so cia ngudi ding ky
tham gia ddu gia s& duge t6 chitc ddu gid tai san cho vao hom, khéa kin, niém
phong. Trude khi tb chire dAu gia, Trung tAm Phét trién quy dit phéi hop véi t
chirc d4u gia tai san td chitc mé niém phong hom dumg hd so, boc phong bi ding
ky ky hi¢u thira dét, 1ap danh sich nguol ding ky tham gia diu gi4, xét duyét
didu kién cva céc hd so dang ky tham gia dau gia 4 ndp. Cén cur vao s6 lwong

ngudi tham gia dAu gid dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét didu kién tham
gia ddu gia cho phi hop.

3.2. Viéc td chue xét duyét diéu kién tham gia d4u gia quyén st dung dit
phai thue hién trong diéu kién bao mat, dugc 1p thanh vin ban, cdc thanh phan
tham du phai ky tén xdc nhén ndi dung va duge luu tri¥ trong héd so diu gia.
Thong bao cong khai danh sdch nhimg ngudt khong da diéu kién tham gia diu
gid quyén st dung dét tai don vi th chirc thue hién viée dAu gid quyén str dung
d4t va don vi thuc hién cude dhu gia quyén str dung dat.

3.3. Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, danh sach ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 va danh séch ngudi du didu kién tham gia déu gid dugc bao
quan theo quy dinh.

4. Gia khéi diém, bwée gia

4.1. Gid khdi diém

Gia khoi didm: Do UBND huyén Mé Linh phé duyét.

Gié khéi diém tir vong du s6 02 trd di: 1a gid tra hop 1€, cao nhét ctia vong
dhu gid trude lién ké. Trudng hop tai vong d4u trude lién ké ma gia tra hop 18, cao

nhét bang gia khoi didm coa vong diu gia, thi gia khéi diém ctia vong ddu tiép
theo bang gi4 khoi diém ciia vong dAu trede 1ién k& cong thém mét bude gia.

4.2. Buoc gid:

- Budc gia 4p dung déi v6i thita dAt LK-01 va LK-02 Ia: 6.000.000 dong/ 01
budc (Bing chit: Sdu triéu dong trén mét budc gid)

T, T T
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- Budc gia 4p dung ddi véi thira dit LK-03 va LK-04 13: 5.000.000 déng/ 01
bude (Bang chit: Nim triéu dong trén mot bude gid)

Khéng gii han s6 lan ting 1én ctia bude gid tai mdi vong d4u gia.

5. Hinh thirc, phuong thirc ddu gia (Thue hién theo quy dinh tai Piéu 40
Ludt ddu gid tai san)

5.1. Hinh thicc diu gid

Péu gia bang bd phiéu truc tlep nhiéu vong tai cude dhu gid va t6i thiéu qua
05 vong dan bat bude. Viée bd phiéu tryc tiép nhidu vong d4u gid chi két thac
khi khong con ai tham gia tra gia.

5.2. Phwong thirc diu gid

Theo phuong thic tra gia 1én.,

6. Trinh tu td chirc cude ddu gia bang hinh théc bé phleu trre tiép tai
cude diu gid (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 42 Ludt diu gid tai san)

- (Gi6i thigu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
d4u gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia ddu gid;

- Doc Quy ché cude dau gid; Gidi thidu khu dat dau gid;

- Nhic lai mitc gi4 khéi diém trong trudng hop cdng khai gia khai diém;

- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Hudng dan céch tra gid va tri 1&i cu hoi cia ngudi tham gia ddu gid; Nhic
lai yéu cau déi véi phidu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Céng bb cong khai néi dung ghi trong phiéu tra gi4 cta timg ngudi tham
gia ddu gia.

7. Quy dinh vé tién mua hé so d4u gid, tién &t trude tham gia dhu gis

Khi ngudi tham gia diu g1a tr nguyén tham gia thi pha.1 ndp tién mua hd so
va phai np tién dat truge, so tién dit trude bing 20% gié tri thira dit tinh theo
gia khéi didm (chi tiét tai Théng bdo moi diu gid, ¢é thé lam tron).

Pia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Théng bio mdi diu gia.

Hinh thirc ndp khoan tlen dit truede: To chire ddn gid tai sén ¢6 03 tai khoan
ngén hang dé nhén khoan tién dit truée. Nguoi tham gia d4u gia ndp tién vao 01
trong 03 tai khoan ngan hang cta T6 chire déu gia tai san (théng tin cu thé theo
Théng bdo moi diu gid). Ngudi tham gia dau gid c6 thé dang ky dau gia mot
hay nhiéu thira dat véi didu kién phai ngp tlen mua hd so va nfp tién &t trude
twong tmg véi sb lwgng thira dét ding ky du  gid. Khoan tién dit trude da nép
clia ngudi tring ddu gid duge tinh vao téng sb tién phai ndp cho thira dit trung
dau gia.

Nguoi khéng tring du gid va khéng vi pham phurong 4an déu gia, quy ché
cudc ddu gia, quy dinh cia phap luit b ap dung hinh thirc tich thu tién d3t truéc;



ngudi khéng di didu kién tham gla d4u gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trude
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay két thiic cude dau gid;

Khoan tién dit trude khdng duge hoan trd cho ngudi tham gia d4u gia trong
céc trudong hop duoc quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat PAu gi4 tii san hogc bi
huy quyét dinh céng nhén két qua triing d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi;

Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chéi tham g1a cude ddu gid va duge
nhén lai tién dat trwde trong truong hop co thay dbi vé gia khoi diém, thong tin
khu dit da niém yét, thong bio cong khai.

8. Hd so mai tham gia ddu gid, Ho so ding ky tham gia dau gia
8.1. H6 so moi tham gia diu gid

- Thong bdo mai tham gia ddu gia.

- Pon ding ky tham gia dau gid.

- Phuong 4n diu gid quyén st dung dit;

- Quy ché cude ddu gid quyén sir dung dht, Noi quy phong dhu gia;

- Gidi thi€u quy hoach khu d4t, muc dich str dyng va céc cong trinh ha ting
k¥ thudt khu dat.

- So db quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dit ddu gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia dau gid; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia dau gid.

- Thoi gian xem x¢t thue dia.

8.2. Ho so ding ky tham gia diu gid

- Dang ky tham gia d4u gia theo mau, ¢ déng ddu treo ciia TS chirc dhu gia
tai san (ghi di céc ndi dung theo mAu, ky va ghi rd ho tén). Don dang ky ghi rd
s8 hiéu thira dit tham gia d4u gid dugc ngudi tham gia ddu gia hodc nguoi ndp
hd so tham gia d4u gia cho vao phong bi ghi tén, din kin va dugc ngp theo thot
g1an quy dinh cung voi diéu kién pha1 ndp di khoan tién dit trude trong ‘mg
véi sb lugng thira dét ding ky d4u gid. (Phong bi dang ky ky hiéu thira d4t tham
gia diu gid dugc bao mét va chi dwge mé trong budi xét duyét diu kién tham
gia du gid). Thira dit dang ky d4u gia duge ghi trong Don ding ky phm tring
véi ky hidu thira dit dua ra déu gid. Truong hop thira dét dang ky du gia trong
Don ding ky khong trung véi ky hi¢u thira dat dua ra ddu gid thi hd so dugce coi
1a khong hop 18, khéng duogc tham gia cude diu gid va sé duge hoan tra lai
khodan tién dit trude.

- Ban sao Cin cude cong dan/HG chiéu (con thoi han);

- Chimg tir xac dinh khoan tién (tién mua hd so va tién dit truge) ngudi
tham gia ddu gia da ndp dé dang ky tham gia dhu gia quyén st dung dat,

- Vin ban hodc Gidy Gy quyén cé xdc nhin cia co quan cb thim quyén




(néu co).

- H6 so tham dy d4u gid duoc bé vao phong bi A4 dé ndp cho td chire déu
gia tai san dé xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh.

- Mdi mét bd hd so chi duoge ding ky tham gia d4u gia tai 01 thira dt.

Truomg hop cdc Glay t& khong cong ching hogc chimg thuc thi phai xuit
trinh ban gbc dé dbi chiéu.

9. Niém yet thong bio cong khai viée diu gis; Thoi gian, dia dlem ban
hé so, ngp hd so, thu tién dit truwée ( Thu“c hién theo quy dinh tqi Didu 35, 38,
57 Ludit ddu gid tdi sén)

Niém yet viée dbu gid quyén sir dung dt thue hién theo quy dinh tai cac
Diéu 35, Pidu 38 Luat Dau gid tai san va quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Thoi gian niém yét cong khai hd so moi dau giad quyén st dung dét ké tir
ngay théng béo dén khi két thuc phién ddu gi4 quyén sur dung dat.

Thong bao cong khai viée diu gid quyén sir dung dit thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 Lu4t ddu gié tai san va quy dinh cta phap ludt ¢é lién quan.

Thoi gian, dia diém ndp ho so, thu tidn ban hd so, tién dat trudce thye hién
theo Thong bdo mdi tham gia ddu gia cta T chitc d4u gia tai san.

10. Cach xic dinh ngwdi tring ddu gid (Thuc hién theo quy dinh tai Didu
42 Lugt ddu gid tai san).

Viéc xédc dinh ngudi tring déu gid dua trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gid hop
1€ va c6 gid trd hop 1é:

+ Phiéu tra gia hop 1¢: 1a ph1eu do don vi thire hién cuge dhu gid phat hanh
(phiéu theo mdu in sén, ¢ dong ddu cia T6 chirc ddu gid tai san), Phiéu ghi ddy
du cde nodi dung theo miu va théng nhit voi hd so xét duyét diéu kién tham gla
du gia, ndp dung thoi glan theo quy dinh, da ky va ghi day da ho va tén. S6 tién

trad gia bang chit va bing s trong phiéu du gia phai théng nhét, néu c6 su sai léch
thi s& 14y gia tri bing chit a8 xét gia.

+ Gid trd hop 1&: 12 gi4 ghi trong phiéu tra gi4, bing gia khéi diém cdng vadi
56 nguyén lan budc gid (gid trd phai c6 nghia, rd nghia, x4c dinh duge theo quy
dinh ddng tidn Viét Nam; ghi day du hang tri¢u, trdm, nghin, don vi déng).
Truong hop ngudi tham gia dau gid néu tra sai bude gia sé duoc 1am tron theo
nguyén tic cdng ting 1én cho tron bude gis ké tiép dé xét gia.

Gid tra hop 16 = Gia khéi diém + n 14n bude gid (n 1a sb ty nhién:
0,1,2,3,4,5....vv).

* Cdch thire xdc dinh ngwdi triing diu gid

+ Ngudi trang dAu gia: 1a nguoi c6 phiéu tra gia hop 1€ va c6 gia tra hop 18
cao nhét cho 1m? d4t sau khi d4 thuc hién qua 05 vong dau gid bit budc.
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+ Gid x4t tring déu gid: 12 gid tra hop 1€ va cao nhét so véi gia khoi diém
hogc bang gia khéi diém trong tredng hop khéng ¢6 nguoi tra gid cao hon gia
khdéi diém.

- Gi4 trd ghi trén phiéu ddu gid (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mét) mét
vuong.

11. Xir Iy cdc trwdng hep phat sinh trong cude dhu gid (Thuc hién theo
quy dinh tgi Diéu 44,50,51 Ludt dau gid 1ai san)

11.1. Rut Igi gia da tra
Tai cude ddu gia, néu ngudi da tra gi4 cao nhat rit lai gia dd tra trude khi

du gla vién cong bd nguoi tring dhu gi4 thi cude d4u gia van tiép tuc va bat dau
tir gid clia ngudi tra gid lidn ké trude do.

Ngudi rit lai gia da trd bi truit quyén tham gia cude diu gia va khong dugc
nhén lai khoén tién dit trude.

11.2. Tir chdi két qué trimg diu gid

Sau khi ddu gia vién didu hanh cudc ddu gia di cong bb ngudi tring ddu
gia ma tai cudc dau gia ngum nay tir chéi két qua tring dAu gia thi nguoi tra gia
lidn k& 13 ngudi trang ddu gia, néu gia lién k& d6 cdng voi khoan tién dat trude it
nhét bang gid da trd clia ngudi tir chéi két qua tring dhu gid va L nguoi tra gid lién
ké chép nhn tring dau gia quyen sir dung dét ddi vai thira dat do. Trudng hop
c6 tir 02 ngudi tra gia lidn k& tré 1én (gia lién ké d6 cong véi khodn tién dat
triedre it nhét bang gia da trd cua nguroi tir chéi két qua tring d4u gia) va déu chap
nhdn tring diu gis quyen st dung dat dbi voi thira dit do thi PAu gia vién to
chirc cho nhitng ngudi d6 dau gid tiép de xédc dinh ngudi tring diu gia (Vong
dau phu) mure gia khoi diém dé ddu gia t1ep 12 mitc gia lién k& d6. Néu c6 ngusi
tra gia cao nhét khong dong v du gia tiép hoac khong c6 ngudi trd gia cao hon
thi déu gid vién t5 chitc béc thim dé chon ra ngudi tring dAu gia.

Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nhd hon gia di tra cia
ngudi tir chdi két _qua tring diu gid hodic nguoi tra gig lidn ké khong chip nhan
tring dAu gid quyeén sir dung dt d6i véi thira dat do thi cude ddu gia khong thanh.

Ngudi tir chdi két qua tring d4u gia khéng dugc nhan lai khoan tién dit trude.

11.3. Nguoi tring diu gid tir choi ky bién bin diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt dau gid tai san).

Ngudi tring dau gia tir chdi ky bién ban déu gid dugc coi nhu khong nhan

tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh. Nguoi tring dAu gia tir chdi ky
bién ban ddu gia khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

* Gid lién ké va gid dd tra ciia nguoi tring ddu gid trong truong hop nay
duge hiéu 1a gid tri ciia ca thiva 3dt dwa ra ddu gid.

IV. THU'C HIEN KET QUA CUQC PAU GIA

12. Cac truong hop khong dwoc tra lai tién dit trwée (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt dau gid tai san).
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Nhimg hanh vi sau d4y bi coi la vi pham Phuong an dau gid, bj xur Iy tich
thu tién dat trrde va bi loai khoi danh séch tham dw dhu gia.

a) D ndp khoan tién dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gid ma
khéng thude trudng hop bét kha khang.

b) Bj truit quyén tham g1a diu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cita Ludt Diu gi4 tai san.

¢) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luit
Déu gi4 tai san.

d) Rut lai gia di tra hodc gia d4 chdp nhin theo quy dinh tai Didu 50 cia
Luét PAu gié tai san.

d) Tir chéi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Didu 51 cta Luit Piu
214 tai san.

e) Bj hity quyet dinh cong nhén két qua tring ddu gid do khong ndp tién
trang dAu gid diy da, dung thoi han theo quy dinh tai didu 15 cia Phuwrong 4n dau
gia nay.

13. Quyen va trach nhiém ciia ngwdi tring ddu gid (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt déu gid tai san).

13.1. Nguoi triing ditu gid cé cdc quyén sau diy

- Dugc cong nhin két qua tring du gi4 va 1am c4c tha tuc dé nhan dét, xdc
14p quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Puge hlrong céc quyén clia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luat Dét dai.
- Dugc quyen sir dung ha ting k§ thuft trong khu dat va két nbi ha ting ky
thuit ngoai khu dit d& phuc vu cho viée sir dung dt.

- Duoc tra lai tién dt trude khi khéng triing dhu gia va khong thude trurdng
hop khong dugc tra lai tién dat trude;

- Puoc nhén lai khoan tién dit trude va tién mua hd so trong trudng hop
dirng hoic tam hodn t8 chirc cudc diu gia QSD dit.

- Puge co quan nha nudc c6 tham quyén cép gidy chimg nhan quyén s&
hiru, quyén sir dung tai san diu gid d6i voi tai san phai dang ky quyén s& hir,
quyén sir dung theo quy dinh ctia phap luat;

13.2. Nguoi tring diu gid c6 cdc nghi'a vu sau ddy

- Nop day du tlen tring du gid quyén str dung dét theo Quyet dinh c6ng nhan
két qué. dau gia quyen str dung dat va chuyen chimg tir d& nép tién cho Trung tim
Phat trién quy dét d& lam th tuc cdp Gidy chiig nhéan quyen sir dung dit,

~ Chiu sir quan Iy va gidam st cia Nha nuéc vé dit dai, moi truong, quy
hoach, x4y dyng trong qu4 trinh diu tu, x4y dyng va thuc hi¢n thi tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dit c6 trach nhiém nép i€ phi trudc ba
dét theo quy dinh ctta B Tai chinh trude khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén
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sir dung dét.

14. Phé duyét két qua tring diu gid quyén sic dung dat

14.1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén
ban giao hd so, bién ban diu gid, danh sdch ngudi tring ddu gia quyén sir dung
dAt tr don vi thyc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat. Trung tdm Phat trién

qu§ dat lap ho so gi phong Tai nguyén va Moi trlrong dé trinh UBND huyén
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dét.

Phong Tai nguyén va Méi truong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cong nhén két qua trung d4u gia quyén sir dung dit trong thoi han khong qua
nam (05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban nhan dan huyén ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
tring diu gid quyen st dung dat theo quy dinh.

15. Nop tién st dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két qua

tring ddu gia quyén si dung dit (Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020)

15.1. Trong thdi han khdéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cbng nhén két qua tring déu gid cia UBND huyén, co quan Thué
cung cip giri thong bio ndp tidn sir dung dat cho ngudi trung déu gia.

15.2. Thoi han ndp tién st dung dit:

- Trong thoi han 1 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir
dung dit, ngudi st dung dat phai nop 50% tién sir dung dit theo théng béo.

- Trong thoi han 13 90 ngdy, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién st
dung dit, ngudi st dung @4t phai ndp 50% tién st dung d4t con lai theo théng
béo.

16. Giao dit, cip Gidy chitng nhin quyén st dung dit cho ngwdi tring
diu gia
16.1. Trung tdm Phat trién qu¥ dat c¢6 trach nhiém xac dinh moc gidi trude

khi tb chic dhu gia va pho1 hop v6i phong Tai nguyén va Méi truong, UBND
x4, thi trdn giao dét ngoai thyre dia cho ngudi tring déu gid.

16.2. Sau khi ngudi tring du gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tam Phét trién quy dat ¢6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Moi truong tb
chirc ban giao dt va céip Gidy chiing nhan QSD dht cho ngudi tring déu gia.

17. Huy két qua diu gia quyén sir dung dét, huy quyet dinh céng nhin
két qua tring diu gia quyén siv dung dat (Khoan 9 didu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- Truong hop nguoi trang dAu gi4 khong ndp tién hosic nbp khong du tién
trong d4u gia quyén sir dung dAt theo quy dinh thi sau 120 ngdy ké tir ngay cé
quyét dinh cong nhén két qua tring dhu gia, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao den phong Tai nguyén va Mbi trutorng trinh Uy ban nhin din huyén hiy
quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gid quyén str dung dat,

TR
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- Khoan tién dit coc cta ngudi bj huy quyét dinh cdng nhan két qua tring
d4u gia quyén sir dung dét duoce ndp vao Ngéan sdch nha nudce theo quy dinh.

- 86 tlen st dung dat cia ngudi bi huy quyet dinh cong nhén két qua tring
diu gid quyén sir dung d4t da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc) duge hoan
tra Jai ma khong duge tinh 13 suat, truot gia.

18. Cac vi pham khic trong qu4 trinh thye hién

18.1. Nguoi tham gia déu gid vi pham Phucmg an ddu gid ndy, tuy theo
mirc & vi pham s& xtr Iy theo Phuong 4n d4u gi4 va quy dinh cia phép luat.

18.2. Ngudi tring gid duoc ban giao dit ma st dung dit sai muc dich thi bj
xi Iy theo quy dinh ctia Luét DAt dai.

18.3. Bén tb chic déu gid néu c6 vi pham trong qud trinh d4u gi4, tuy theo
myre d§ vi pham s& bj xir Iy theo quy dinh cia phap luat.

18.4. Cac cdn b)), cong chirc khong thyc hién trich nh1em dugc giao hoidc
lgi dung chice vy, quyen han ¢6 ¥ lam trai, gdy thi€t hai cho Nha nudc va nhiing
ngudi tham gia d4u gia, vi pham quy ché vé& quan 1y, sir dung dét dai, tuy theo
mirc d¢ s& bi xit Iy hanh chinh hogc bj truy citu trach nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phép luét.

18.5. Khiéu nai, t6 cao c6 lién quan dén qu4 trinh thue hién dau gia quyen

sir dung dt duoc giai quyet theo quy dinh cuia Ludt Khiéu nai, t§ cdo; Luat Dét
dai; Luit Dan sy; Luat ddu gié tai san.

19. Té chire thwe hién

19.1. UBND céc x4, thi trin noi c6 dat ddu gia ¢6 trach nhiém quan ly dat
dai, méc gidi tai khu dét ddu gid quyén st dung dét.

19.2, Trong qua trinh t6 chirc thue hién Phwong an nay neu c6 vin 38
Viréng mic, phat sinh can sira dbi, bd sung thi Trung tdm Phét trién quy dht cb
trach nhiém tong hop, bao cdo UY ban nhén din huyén xem xét, giai quyét.

Trung tdm Phét trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, tb chie déu
gia tai san va cac hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau gi4 quyén sir dung dét o
trach nhi¢m thuc hién Phuong 4n nay./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
§6: 5020 /QD-UBND M Linh, ngay 17théng 17ndm 2024
QUYET DPINH

V& viéc phé duyét gis khéi diém dé dAu gid quyén si dung dit ddi véi 04
thira dit & tai diém Ao P4u, thon Trang Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cén cir Ludt T8 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2013, Ludt sira
dsi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt To chiec Chinkh phit va Ludt Té chitc Chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cie Ludt Pdu gid tai sén ngdy 17/11/2016 va cde Nghi dinh quy dinh
chi tiét, hung dan thi hanh;

Céin cir Ludt Padt dai ngay 18/01/2024;

Cin cik cde Nghi dinh ciia Chinh phi: 56 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dét; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 d@iéu ciia Ludt dét dai;

Céin cik Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BINTMT-BTP ngdy 04/4/2015
cia Bo Tai nguyén va Moi truong va B¢ Tw phdp quy dinh vé viéc t6 chirc thire
hién ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat cé thu tién sir dung dit hodc cho thué
dat;

Céin ctb Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
thémh phé Ho Noi vé ban hanh quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi dp dung tiv ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; duoc sira
dsi bé sung tai Quyét dinh 20/2023/0D-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND thanh
phé Ha Néi; sé 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 vé viéc phé duyét ké hoach ddu
gid quyén stk dung dét nam 2024 v 2025 trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Cin cir hudng din cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai Vin bdn 56
6734/STNMT-KTP ngay 01/8/2024 vé viéc hudng dén trién khai cong tde xdc
dinh gid dat wén dia ban Thanh phé theo quy dinh tai Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15 va Nghi dink s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phi,

Cén cir cde Quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung ddt va bé sung ké
hoach str dung dit ciia UBND thamh phé Ha Noi phé duyét cho huyén M@ Linh;

Cén cik Ké hoach sé 39%/KI-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND huyén Mé
Linh vé viéc déu gid quyén sir dung dat ndm 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;

Cén ctk Quyét dinh sé6 1014/0D-UBND ngay 10/5/2006 cia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyét dia diém, pham vi nghién citu ldp Quy hoach chi tiét
dét déu gid quyén st dung dat tai khu Ao Pdu, thon Tring Viét, xd Trdng Viét,
huyén Mé Linh;
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Can cir Quyét dinh s6 251 1/0D-UBND ngay 11/9/2007 cua UBND tinh
Vinh Phiic vé vigc thu hdi dér d@é lap phuong dn boi thuomg gidi phdng mdit bang

thiee hién quy hoach khu ddt ¢ ddu gid quyén sir dung ddt tai xi@ Trdng Vigr,
huyén Meé Linh,

Cin cir cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: 56 4053/0D- UBND
ngay 25/5/2007 cua UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét quy hogch chi tzet
1/500 khu ddt ddu gza OSD dat khu Ao Pdu, thén T rang Vigt, xd Trdng Viét, 50
600/0D-UBND ngay 21/3/2019 vé viéc phé duyét didu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét 1/500 khu ddt ddu gid QSD ddt khu Ao Péu, thén T rdang Viét, xd Trdng
Viét, huyén Mé Linh,

Cin cir Bién ban xdc dinh va giao méc giGi tai thuc dia cho UBND xd
Trang Viét dé bbi thwong GPMB xdy dung dw dn: Quy hoach khu dat & ddu gid
quyén sit dung dat tai xa Trdng Viét, huyén Mé Linh, Vinh Phiic ngay 29/7/2008;

Cén cit Quyét dinh s6 2023/0D-UBND ngay 1 7/6/2010 cia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu ddu gid osD
dat Jhu Ao Ddu, thén T rang Viét, xd Trang Viél, huyén Mé Linh,

Cén cir Théng bdo s6 293/TBB-UBND ngay 12/9/2018 vé viéc két ludn cia
tdp thé lanh dao UBND huyén vé viéc dibu chinh quy hoach khu déu gid quyén sir
dung dat khu Ao Déu, xa T rang Viét,

Quyét dinh s6 600/0D-UBND ngay 21/3/2019 ciia UBND huyén Mé Linh
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét t 16 1/500 khu dét déu gid
OSD ddt khu Ao Pdu thén T rdang Viét, xd Trdang Viét, huyén Mé Linh.

Cin cir Vin ban sé 3645/UBND-PTOD ngay 05/12/2023 vé viée dau gid
QOSD ddt tai dw dn khu Ao Pdu, thén T rang Viét, xa Ti rdang Viet va dy dn xdy
dung HTKT & dau gid OSD dat tai thén Chu Tran, xd Tién Thinh, s0
546/UBND-PTQD ngay 07/3/2024 vé viéc déu gid QSD dét & khu Ao Déu, thon
Trang Viét, xd Trang Viét, huyén Mé Linh,

Xét dé nghi ciia phong Tai nguyén va Moi trucng tai To trinh sé 620/TTr-
INMT ngay 01/11/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khai didm dé déu gia quyén str dung d4t cia 04 thira dit
& tai diém Ao Péu, thon Trang Viét, xa Trang Viét, nhu sau:

Gid khoi diém cia 04 thia dit & (LX-01; LK-02; LK-03; LK-04) la:
1.515.000 ddng/m? (Bang chit: M3t tridu ndm tram mueoi lim nghin dong trén
mot mét vuong)

Veé thoi diém 4p dung gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dit: Quyét
dinh phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyen str dung dt c6 hiéu Iuc 12 12 thang
ké tir ngdy UBND huyén ban hanh Quyet dinh. Trong thoi glan hiéu luc, néu gia
trong bang gla dit cia UBND thanh phé Ha Nbi ¢6 thay d6i thi Trung tAm phat
trién Quy dit huyén M@ Linh ¢6 trich nhiém tdng hop giri phong Tai nguyén va
MB@i trudng xem xét, bo cao UBND huyén diéu chinh theo quy dinh.



Pidu 2. Trung t4m phét trién Quy d4t huyén Mé Linh ¢6 trach nhiém dam
bao céc tha tuc va diéu kién theo quy dinh truéc khi td chirc ddu gia

Pidu 3. Quyét dinh nay co hidu luc thi hanh ké ir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND&UBND huyén; Trudng cic phong, nganh: Tai
chinh va K& hoach, Tai nguyén va Méi trudng huyen Giam dbc Trung tdm phat
trién qu§ dét huyén; Chi cuc Truéng Chi cuc thué huyén Mé Linh; Gidm dbc Kho
bac Nha Nudc huyén Mé Linh va céc td chirc; c4 nhan c6 lién quan chiu trich
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noti nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; KT.CHU TICH
- B/c Chi tich, PCT UBND huyén; 3% Q) CHU TICH

-Luu: VT, TNMT%

. ..{n *
=¥% Vin Khirong







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap — Tu do Hanh phiic
$6: 5021 /QP-UBND Mé Linh, ngdy 17 thdng 17 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit
tai diém X1, thén Déng Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can ez Ludt T6 o chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt sta
dai, bo sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chitc chinh phil va Ludt To 8 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin cik Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;
Céin cir Ludt Ddt dai néim 2024;

Can cir Ludt Déan sy ndm 2015;

Céin ek Ludit Qudn 1y thué ndm 2019;

Can cir cde Nghi dinh cila Chinh phii: 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid 1ai san, 56
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky,
cap Gzay chitng nhin quyen si dung dat, quyén so hitu tai san giin lién voi dat
va Hé théng théng tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hamh mét s6 diéu cia Lugt Dét dai;

Cin ce Nghi quyet 56 22/NQ-HPND ngay 22/1 2/2020 evia Hoi dong nhdn
ddn huyen Meé Linh vé phe duyét chii truong ddu i, diéu chinh chil truong ddu tur
mot 56 du dn sit dung vén ddu tw cong ciia huyén Mé Linh;

Ciin ctk Ké hoach so 39/KF’I-UBND ngay 23/01/2024 cua UBND huyén Me
Linh vé dau gia quyén su dung dat nim 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;
Cén cit Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND

thimh pho Ha Néi Ban hanh quy dinh vé mit 6 néi dung thugc linh vuc ddt dai
trén dia bon thanh phd Ha Néi;

Cin cir Quyet dinh sé 1505/QD-UBND ngay 20/3/2024 cua UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc giao 18.201,6 m? ddt tai xa Trdng Viét, huyén Me Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thue hién dy an: Xay dyng HTKT dé déiu gid OSD dét
lai diém X1, thén Péng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh,

Cdn cur cdc Quyer dinh cia UBND huyén Mé Linh: s6 4766/0D-UBND
n.gay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hoach téng mdt bing ty 1¢ 1/500
die dn: Xay dung HTKT dé dau gid OSD ddt tai diém X1, thon Déng Cao, xd
Trdang Viét, huyén Mé Linh; s6 5167/0D-UBND ngay 25/11/2021 vé viéc phé




duyét dur dn;

Xét dé nghi ciia phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 624/TTr-
TNMT ngay 07/11/2024.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n d4u gid quyén sir dung &t dbi V01 62 thira dat
tai diém X1, thén Péng Cao, xa Trang Viét, huyén Meé Linh (chi tiét theo phuong
én dinh kem)

Digu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dit thue hién ddu gi4 quyén sir dung
dat theo phurong an duoc phé duyét va quy dinh ctia phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lue ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
1242/QD-UBND ngay 29/3/2024 ctia UBND huyén Mé Linh.

Chéanh Vian phong HDND - UBND huyén, Truéng cdc nganh: Tai chinh -
Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quan ly D thi, Gidm dbc Trung tim Phat
trién quy dat, Chi cuc Trudng Chi cuc thué khu vuc SO0c Son - Mé& Linh, Giam
déc Kho bac Nha nuéc Mé Linh, Chit tich UBND x4 Trang Viét, Thu trudong cac
don vi, c& nhan ¢6 lién quan can i Quyét dinh thi hanh./, 2

Nai nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

~ Nl didu 3 (38 thién);
- Chu tich UBND huyén (& b/cdo); CHU TICH

- Luu: VT.TNMT. Thing.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péjc ldp - Tw do - Hanh phiic

Meé Linh, ngay 11 thdng 11 ndm 2024

PHUONG AN
Diu gis quyén si dung dit & dbi v6i 62 thira dat
tai diém X1, thén Pong Cao, xi Trang Viét, huyén Mé Linh
(Kem theo Quyét dinh s6: 5021/QD-UBND ngay 11/11/2024 cvia UBND huyén Mé Linh)

I. CAN CU PHAP LY

Céin cit Lugt Ddt dai niam 2024;

Céin cir Ludit Pédu gid tai san nim 2016;
Céin ctr Ludt Quan Iy thué nim 2019;
Céin cir Ludt Pdu thdu 2023;

Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/201 7
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt DPdu gid tai san; sé
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu ctia Lugt Qudn
Iy thué; s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tzet mét s6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt _Dau thdu vé lwa chon nha thau; s6 1 01/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu fra co ban dat dai; ddng ky, cap Gidy chitng
nhdn quyen st dung dat, quyén s6 hitu tdi san gdin lién véi ddt va Hé théng
thong tin ddt dai; s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mgt s6 diéu cria Ludt Pt dai;

Céin eir cde Théng tu cia cde Bo: s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua Bé Tai nguyen va Moi truong - Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chikc
thice hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sit dung dat hodc
cho thué dit; sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B¢ Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid 13i san theo quy dinh tai Ludt Dau gid tdi sén; s6
108/2020/T'T BTC ngay 21/12/2020 sita 36, bé sung mot $6 diéu ciia Théng tu
s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh ‘qui dinh khung thi lao
dich vu ddu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san, sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cva By Tai chinh quy. dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid
tai san; s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B¢ Tw phdp hudng dan Iva
chon té chikc ddu gid tdi sén,

Cin cik Quyét dinh 56 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thanh phé Hi Noi Ban hanh quy dinh vé mét §6 néi dung thudc Iinh vue ddt dai
trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cur Quyét dinh $6 1505/0D-UBND ngay 20/3/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Nji vé viée giao 18.201,6 m’ ddt tai xd Trdng Viét, huyén Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuc hién di dn: Xdy dung HTKT dé ddu gid OSD dadt
tai diém X1, thon Pong Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh;
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Can cur Ké hoach 56 39/KH-UBND ngay 23/01/2024 ctia UBND huyén Mé
Linh vé ddu gid quyén sir dung dat niim 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;

Can cir cdc Quyet dinh cia UBND huyén Mé Linh: 56 4 766/0D-UBND
ngay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hoach tong mdt bang 1y 1é 1/500
dw dn: Xdy dung HIKT dé dau gid QSD dat tai diém X1, thén BDéng Cao, xd
Trdng Viét, huyén Mé Linh; s6 5167/OD-UBND ngay 25/11/2021 vé viée phé
duyét dir dn;

Cdn cik cde Quy dinh va vén ban phdp ludt khdc cé lién quan.

II. TONG QUAN VE KHU PAT DAU GIA QSD PAT

1. Pon vi td chirc d4u gia

UBND huycn Mg Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dat tb chire thyue
hién viéc dau gid; lua chon t6 chire du gid tai san thue hién ddu gia quyén sir

dung dat; td chirc lua chon va ky hop ddng thué T4 chirc ddu gi4 tai sin thuc hién
cudec ban dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Pham vi 4p dung

_Phuong én nay quy dinh trinh tur, thi tuc, phwong thire, hinh thikc déu gia,
quyen vé trdch nhiém ciia don vi t6 chirc ddu gia, dbi turgng tham gia ddu gia
quyen st dyng d4t d6i véi 62 thira dét tai didm X1, thén Pong Cao, xa Trang
Viét, huyén Meé Linh, thanh phé Ha Néi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting k§ thuat

3.1 Vi tri, ranh giéi khu dit

- Phia Péng Bic giap duong quy hoach B=20,5m;

- Phia Déng Nam gidp duong quy hoach, trwomg THCS Tréng Viét;
- Phia Tay Nam gidp dit néng nghiép;

- Phia Ty Biéc gidp dat ndéng nghiép.

3.2. Ha tang ky thudt, di¢n tich

- Ha tang k¥ thuét thia dét:

+ Cho phép thyre hién céc thi tuc ddu gia QSD dét va t5 chirc ddu gia QSD
dat song song véi viée hoan thién dau tu xay dyng ha tang k¥ thudt du 4n; Tuy
nhién ddm bao phdp Iy theo quy dinh dé giao dit cho ngudi tring déu gid QSD
dat khi dg thiee hién dAy dil nghia vu tai chinh déi véi nha nuée.

- Téng dién tich khu dit: 18.201,6 m?.

- Dét pham vi d4u gid: 6.816,39 m? durge chia lam 62 thira,
- Dét cdy xanh, giao théng, HTKT: 11.385,21 m?.

3.3. Bang chi tiéu sit dung dit diu gid nhir sau:



str| LOAL | TEN |y | DIENTICH %%Nnjt‘}gg MATBO | I
DAT LO : O DAT (M2) (M2) XD (%) (Ting)
1 | PATG | LK1 1036,09 843,20
LK1-01 198,09 137,70 70 5
LK1-02 100,00 85,00 85 5
LK1-03 100,00 85,00 85 5
LK1-04 100,00 85,00 85 5
LK1-05 100,00 85,00 85 5
LK1-06 100,00 85,00 B5 5
LK1-07 100,00 85,00 85 5
LK1-08 100,00 85,00 85 5
LK1-09 138,00 110,50 80 5
2 | PATO | LK2 335,50 272,00
LK2-01 100,00 85,00 85 5
LK2-02 100,00 85,00 85 5
LK2-03 135,50 102,00 75 5
3 | PATG | LK3 356,00 306,00
LK3-01 128,00 110,50 85 5
LK3-02 100,00 85,00 85 5
LK3-03 128,00 110,50 85 5
4 | PATG | LK4 356,00 306,00
LE4-01. 128,00 110,50 85 5
LK4-02 100,00 85,00 85 5
LK4-03 128,00 110,50 85 5
5 | PATO | LK5 883,50 739,50
LK5-01 128,00 110,50 85 5
LK5-02 100,00 85,00 85 5
LK5-03 100,00 85,00 85 5
LK5-04 100,00 85,00 85 5
LK5-05 100,00 85,00 85 5
LK5-06 100,00 85,00 g5 5
LK5-07 100,00 85,00 85 5
LK5-08 155,50 119,00 77 5
6 | PATG | LK6 2450,00 1846,80
LK6-01 194,80 104,40 54 5
LK6-02 138,50 91,00 66 5
LK§-03 109,60 78,00 71 5
LK6-04 102,80 78,00 76 5
LK6-05 96,00 78,00 81 5
LK6-06 96,00 78,00 81 5
LK6-07 96,00 78,00 81 5
LK6-08 96,00 78,00 81 5
LK6-09 96,00 78,00 81 5
LK6-10 101,90 78,00 77 5
LK6-11 160,40 104,00 65 5
LK6-12 142,00 104,00 73 5
LK6-13 96,00 78,00 81 5
LK6-14 96,00 78,00 81 5




LK6-15 96,00 78,00 81 5
LK6-16 96,00 78,00 81 5
LK6-17 96,00 78.00 81 5
LK6-18 96,00 78,00 81 5
LK6-19 96,00 78,00 81 5
LK6-20 96,00 78,00 81 5
LK6-21 112,00 91,00 81 5
LK6-22 140,00 104,40 75 5
7 | PATG | LK7 1399,30 1193,60
LK7-01 107,50 84,10 78 5
LK7-02 87,40 75,40 86 5
LK7-03 89,50 77,50 87 5
LK7-04 92,00 80,00 87 5
LK7-05 94,40 82,50 87 5
LK7-06 88,8 77,80 88 5
LK7-07 90,8 79,90 88 5
LK7-08 92,9 82,00 88 5
LK7-09 94,8 83,80 88 5
LK7-10 100,9 87,90 87 5
LK7-11 101,1 88,10 87 5
1K7-12 101,3 88,30 87 5
LK7-13 101,6 88,70 87 5
LK7-14 156,3 117,60 75 5

4. Muc dich, théi gian va hinh thire sir dung dét

- Muc dich sir dung: Pt &.

- Thi han st dung: .au dai.

- Hinh thire sir dung d4t: Nha mrdc giao dt c6 thu tién si dung dat.
5. Dy kién thoi gian t6 chive ddu gid va gi4 tri thu dwoe

- Dy kién thoi gian t§ chue ddu gia: Tir thang 11 nim 2024 dén khi hoan
thanh ddu gia hét cac thira dét.

- Dy kién s6 tién tring d4u gi4 khoang: 200 ty dong, S4 tién trén sé& thu ndp
vao ngén sdch nha nude sau @6 UBND huyén diéu tiét theo quy dinh.

- Phuong thire lya chon don vi thuc hi¢n cude dau gid: Viéc lua chon don
vi, t0 chire thuc hién cude ban diu gid quyén sir dung dit duge thie hién theo
quy dinh ciia phap lu4t hién hanh.

6. Nguén kinh phi cho hoat ddng din gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B

Tai chinh Quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong d4u gid tai sdn va cdc quy
dinh cta phép luét hién hanh.

11I. QUY DINH CHUNG

1. Nguyén tic, didu kién t6 chirc din gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Ludt ddu gid tai san).

1.1. Nguyén tic diu gid



Viée d4u gia quyén sir dung dit duge thue hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bdao dam tinh ddc ldp, trung thwe, cong khai, minh bach, cong bz‘“mg,
khich quan va tuln thi quy dinh cia phép luét.

- Bao vé quyén, loi ich hop phép cta ngudi c6 tai san déu gia, ngudi tham
gia diu gia, nguorl tring dau gia, ngwdi mua duoc tai san ddu gi4, td chirc diu
gi4 tai san, d4u gid vién.

- Cude dﬁ}l gia phai do diu gi4 vién didu hanh, trir trudmg hop cude diu gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Diéu kién 16 chirc diu gid

Viée ddu g1a quyen st dung dét dwroc thue hién di véi timg thira dat. Thira
d4t dua ra dau gla quyén sir dung dét theo quy dinh phai ¢6 tir 02 ngudi dang ky

tham gia d4u gid, 02 ngudi tham gia ddu gia va 02 ngudi tra gid hop 1€ (c6 phidu
trd gia hgp 18) trd 1én.

. Truong hop duara dAu gia nhiéu thira dat trong cling mot dot phai ddm bao
dieu kién: moi thira dat c6 tir 02 nguoi dang ky tham gia dau gi, 02 ngudi tham
gia dau gia va 02 ngudi tra gid hop 1€ (cé phiéu trd gid hop 1€) trd 1€n.

_2 Péi twong, didu Kién tham gia ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 38 Ludt dau gid tai san).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia ddu gid

Déi twong tham gia dau gia: 'Ngudi ¢6 di nang Iyc hanh vi dén sy va thude
déi trong duge Nha nude giao d4t theo quy dinh tai Piéu 119 va Biéu 125 Lut
Dit dai 2024 va ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia Chinh Phu, khong st dung vbn ngan
sach nha nudce d¢ tham gia dan gia va co dang ky tham gia ddu gia théng qua
viée ndp hé so tham gia dau gia hop 1€ va tién dit trude cho don vi thye hién
cudc dau gia tai sén theo quy dinh.

2.2. Cdc truong hop khong dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Ngudi khong ¢6 ning huee hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luyc hanh vi ddn s, ngudi cd khé khin trong nhin thie, [am ch hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém diing ky tham gia ddu gia khoéng nhén thiic, 1am chu
dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong tb chire d4u gia tai san thue hién cude ddn gid; cha,
mg, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dAu gi4 vién diéu hanh cude
dAu gi4; ngudi trwe tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vy, chong, con, anh
rudt, chj rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu so hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi ¢d quyén
quyct dinh bén tai sin, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢
quyén quyet dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cta phép luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;




6

d) Nguoi khéng cé quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phap luit
ap dung doi voi loai tai san do;

e) Céac trudng hc_)'p khong dii diéu kién quy dinh tai myc 1.

2.3. Cdch thikc diing ky tham gia ddu gid

- M01 ngudi ding ky tham gia ddu gi phai ndp hd so tham gia diu gia va
ndp tién dit trude tham gia dhu gid. M6t nguoi dang ky tham gia ddu gia phai
ndp hd so, ndp khoan tién mua ho so va tién dit trudce tuong ing véi sO lugng
thira dit ding ky diu gid.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so, ndp tién mua hd so va tidn &t
trudc theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam ddng.

3. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid

3.1 Két thic thoi gian tiép nhan hd so, toan bd hd so cia nguoi dang ky
tham gia d4u gia s€ duge td chirc ddu gia tai san cho vao hom, khéa kin, niém
phong. Truéc khi td chirc dau gia, Trung tdm Phat trién quy dat phdi hop vai td
chitc dAu gia tai san t6 chirc mé niém phong hom dung hé so, bée phong bi ding
ky ky hi¢u thira d4t, 1ap danh sach nguoi ding ky tham gia diu gia, xét duyét
didu kién cia cac hd so dang ky tham gia dau gia d4 ndp. Cin cit vao sb luong

ngudi tham gia dhu gia dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham
gia d4u gia cho phii hop.

3.2. Viéc td chire xét duyét didu kién tham gia ddu gia quyén str dung dét
phai thyc hién trong didu kién bao mit, diroc 1ap thanh vin bén, cdc thanh phan
tham dy phai ky tén x4c nhin néi dung va duoc luu tri trong hé so déu gia.
Thong bao cong khai danh sich nhiing ngudi khong du didu kién tham gia diu
gia quyen str dung dit tai don vi td chire thye hién vi€e d4u gi4 quyén sir dung
dat va don vi thye hién cude ddu gid quyén sir dung d4t.

3.3. Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, danh sach nguoi dang ky
tham gia diu giad va danh sach ngudi da didu kién tham gia ddu gis duoc bao
quén theo quy dinh.

4. Gia khéi diém, bwée gia

4.1. Gid khdi diém

Gid khéi diém: Do UBND huyén Mé Linh phé duyét.

Gi4 khéi diém tir vong du sé 02 tré di: 1a gid trd hop 1¢, cao nhat ctia vong
d4n gia truge lién k8. Truong hop tai vong dhu trude 1idn k& ma gid tra hop I§, cao

nhét bang gla khéi diém cta vong ddu gia, thi gid khai diém cia vong dén tiép
theo bang gid khoi diém cia vong déu trude lién k& cong thém mot bude gia.

4.2. Buoc gia:

Budc gla ap dung chung d6i véi cac thira dit va trong céc vong du 1a:
6.000.000 dong/ 01 buéc (Bing chi: Sau triéu d’ong irén mét bucce gid) va khong
gi6i han s6 14n ting 1én cia bude gia tai mbi vong d4u gia.
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5. Hinh thirc, phwong thirc du gia (Thic hién theo quy dinh tai Piéu 40
Ludt dau gia tai san)

5.1. Hinh thirc diu gid

Péu gia bang bo phiéu trirc tlcp nhiéu vong tai cude du gid va 51 thiéu qua

05 vong dau bit budc. Viée bo phiéu truc tiép nhiéu vong d4u gia chi két thic
khi khong con ai tham gia tra gia.

5.2. Phuong thirc diu gid
Theo phuong thite tra gia 1€n.

6. Trinh tw tb chire cude déu gid bang hinh thire bé phleu trye tiép tai
cude ddu gia (Thiec hién theo quy dinh tai Diéu 42 Ludt ddu gid tai San)

- Gidi thigu ban than, ngudi gitp vie; cong l?o danh sach nguoi tham gia
dau gia va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia dau gia;
- Doc Quy ché cudc ddu gid; Gidi thidu khu dat ddu gia;
- Nhic lai mirc gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém;
- Théng bao budc gia, thoi gian viét va béd phiéu tra gia;
- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gia;

- Huong din céch tra gia va tra 101 ciu hoi ciia ngudi tham gia ddu gia; Nhic
lai yéu cau dbi véi phiu tra gid hop 18, thoi gian d€ thue hién viée ghi phiéu;

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu tra gia cia timg nguwdi tham
gia dau gia.
7. Quy dinh vé tién mua hd so d4u gi4, tién dit trwée tham gia dau gia

Khi ngu¢i tham gia déu gia tir nguyén tham gia thi phai nop tién mua hd so
va phai ndp tién dat trwde, sO tién dat trwde bang 20% gid tri thira dét tinh theo
gia khoi didm (chi tiét tai Thong bdo moi ddu gid, c6 thé lam tron).

Dia diém ndp tién mua hd so: cy thé theo Théng bao moi dhu gia.

Hinh thirc ndp khodn t1en dit trude: T chire dAu gi tai san ¢6 03 tai khoan
ngan hang dé nhan khoan tién dit trudc. Nguoi tham gia déu gia ndp tién vio 01
trong 03 tai khoan ngan hang cia Tb chirc d4u gi tai san (théng tin cu thé theo
Théng bdo moi ddu gza) Nguoi tham gia dau gid ¢ thé dang ky dau gid mot
hay nhiéu thira dat voi didu kién phai ndp tién mua hd so va ndp tién dit trade
twong mg véi sb lugng thira dét dang ky dhu gia. Khoan tién dit trudc d ndp
cta ngudi tring diu gid duge tinh vao tong sb tién phai ndp cho thira dat tring
dhu gia.

Nguoi khong tring diu gia va khéng vi pham phuong 4n diu gia, quy ché
cude du gis, quy dinh ctia phap luat bi 4 ap dung hinh thirc tich thu tlen dat trude;
ngudi khong di diéu kién tham gia dhu gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trudce
trong thoi han ba (03) ngdy lam vide ké tir ngay két thiic cude ddu gis;

Khoan tién diit trude khong dugce hoan tra cho ngudi tham gia diu gia trong




8

cac truong hop duge quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Lu4t D4u gia tai san hodc bi
hiy quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu;

Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cude din gia va duoc
nhan laj tién dat trGe trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khéi didm, théng tin
khu dit d3 niém yét, théng bio cong khai.

8. Hd so m¥i tham gia ddu gia, HO so diing ky tham gia d4u gia
8.1. Hb so moi tham gia ddu gic

- Théng bio m&i tham gia déu gid.

- Pon diing ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gid quyén st dung dit;

- Quy ché cujc du gia quyén sir dung d4t, Ngi quy phong ddu gia;

- Gidi thiéu quy hoach khu dit, muc dich sir dung va céc cdng trinh ha ting
ky thuét khu dit.

- So dd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dit d4u gis.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia d4u gid; thoi gian, dia diém ndp hd so
tham gia diu gia.

- Thot gian xem xét thye dia.
8.2. Hb so diing ky tham gia ddu gid

- Ping ky tham gia d4u gia theo mau, ¢6 déng déu treo ctia T4 chirc diu gia
tai san (ghi du céc ndi dung theo miu, ky va ghi rd ho tén). Pon déng ky ghi ro
s& hiéu thira dit tham gia dau gia dwoc ngudi tham gia dhu gia hosic ngudi ndp
hé so tham gia diu gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ndp theo thoi
gian quy dinh cung v6i diéu kién phai nép @i khoan tién dit trude tuong Gng
véi s Iuorng thira dit ding ky déu gia. (Phong bi dang ky ky hiéu thia dit tham
gia ddu gid duoc bao mat va chi dugc mé trong budi xét duyét didu kién tham
gia ddu gi4). Thira dt ding ky dhu gia duge ghi trong Pon ding ky phdi tring
v6i ky hiéu thiva dit dua ra ddu gid. Trudng hop thira dit dang ky dau gia trong
Don dang ky khong tring véi ky hiéu thira dét dua ra déu gia thi hd so duoc coi
1a khong hop 1€, khong dugc tham gia cudc dhu gid va s& duge hoan tra lat
khoan tién dit trude.

- Bén sao Cin cudce cong dan/Ho chiéu (con thdi han);

- Chung ttr xac dinh khoan tién (tlen mua hd so va tién dat truée) ngusi
tham gia d4u gia dd nop dé ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dAt.

- Vin ban hodc Gidy ty quyén c6 x4c nhin cia co quan c6 thim quyén
(néu o).

- H so tham du déu gia dugc bd vao phong bi A4 & nép cho té chire dau
gid tai san dé xét duyét didu kién tham gia dau gi4 theo quy dinh.
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- M5i mét b hd so chi duge ding ky tham gia d4u gid tai 01 thira dit.

Trudng hgp céc G1ay t& khong cdng chimg hodc chimg thye thi phai XuAt
trinh ban gbc dé dbi chiéu.

9. Niém yet thong bao cong khai viée d4u gid; Thoi gian, dia diém bén
h so, ndp hd S0, thu tién diit trwde (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38,
57 Ludt dau gid 1ai sin)

Niém yet viée diu gia quyén sit dung d4t thue hién theo quy dinh tai cdc
Didu 35, Diéu 38 Luat Pau gi4 tai sin va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

Thoi gian niém yét cong khai hd so mai dau gid quyén sir dung dt ké tir
ngdy thong bao dén khi két thiic phién dAu gia quyén str dung dét.

Théng bdo cong khai viée diu gia quyén str dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luét diu gid tai san va quy dinh ctia phap ludt ¢6 lién quan.

Thi gian, dia diém nop hd so, thu tidn ban hd so, tién dit trude thyue hién
theo Théng bao mai tham gia diu gia clia T4 chirc ddu gia tai san.

10. Céch xdc dinh ngwdi tring diu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu
42 Ludt ddu gic tci sén).

Viéc xdc dinh ngudi tring déu gid dua trén 2 tiéu chi: cd phiéu tra gid hop
1€ va c6 gid trd hop 1¢:

+ Phiéu tra gid hop 1&: 14 phleu do don vi thye hién cude ddu gia phit hanh
(phiéu theo mdu in sn, cd déng ddu ciia Té chire ddu gid tai sany, Phiéu ghi day
du céc ndi dung theo miu va thdng nhét véi hd so xét duyét diéu kién tham gia
dbu gia, ndp ding thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi day da ho va tén. Sé tién
trd gid bang chir va béing s trong pmeu d4u gia phai thng nhét, néu ¢6 sy sai léch
thi s& 14y gi4 tri bang chit d8 xét gia.

+ Gi tra hop 1&: 14 gia ghi trong phiéu tra gia, bing gid khoi diém cong véi
56 nguyén lan budc gid (gid trd phai cé nghia, rd nghia, x4c dinh duge theo quy
dinh ddng tién Viét Nam; ghi diy du hang tri€u, trdm, nghin, don vi ddng).
Trudng hop ngudi tham gia diu gia néu tra sa1 budc gla s€ dugc lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron budc gid ké tiép dé xét gia.

Gia tra hop 18 = Gia khoi diém + n l4n budc gid (n 1a sé tw nhién:
0,1,2,3,4,5.....vv).
* Cich thitc xdc dinh ngwoi tring diu gid
+ Ngudi tring dAu gia: 12 ngudi 6 phién tra gia hop 1€ va ¢6 gid tra hop 1€
cao nhét cho 1m? dét sau khi d4 thuc hién qua 05 vong d4u gi4 bét budc.

+ Gia xét trang déu gia: 13 gia tra hop 18 va cao nhét so véi gid khéi diém
hoidc bang gia khoi diem trong truong hop khdng c6 nguoi tra gid cao hon gia
khoi diém.

- Gia tra ghi trén phiéu ddu gis (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét
vuong.

11. X ly cic trueong hop phat sinh trong cujc diu gid (Thuc hién theo
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quy dinh tai Diéu 44,50,51 Ludt ddu gid tai san)
11.1. Rut Igi gid da trd
Tai cudc dbu gia, néu ngudi da tra gis cao nhat rit lai gid da trd trude khi

dAu gia vién cbéng bd nguoi tring dAu gi4 thi cude ddu gid vén tiép tuc va bit ddu
tr gid clia ngudi tra gid lidn k& trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia va khong duge
nhan lai khoan tidn dat trude.

11.2. Tir choi két qua triing diu gid

Sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bb ngudi trung ddu
gia ma tai cude déu gi4 ngudi nay tir chéi két qua tring ddu gid thi | ngudi trd gia
lidn ké 13 ngu'm triing dau gia, néu gid lién ké do cdng vdi khoan tién dit trude it
nhét bang gia di tra cia nguoi tir chéi két qué trang diu gia va ngudi tra gid lién
ké& chdp nhén tring diu gid quyen str dung dit dm v6i thira dét do. Trudng hop
¢6 tir 02 ngudi tra gid lién ké tr&r 18n (gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit
trudc it nhit bang gid da tra cia nguoi tir chéi két qua tring du gid) va déu chap
nhin tring d4u gi4 quyén sir dung dat ddi véi thira dit d6 thi Du gid vien td
chirc cho nhimg ngudi dé déu gia tiép de xac dinh ngudi tring diu gia (Vong
diu phu), mie gid khoi diém dé dau gia tlep 12 mtre gia lién k& d6. Néu ¢6 nguoi
tra gia cao nhét khong dong v dhu gia tiép hoic khong cod nguorl trd gid cao hon
thi ddu gia vién t& chtc bdc thim dé chon ra ngudi tring du gia.

Truong hop gia lién k& cong voi khodn tidn dat trude nhéd hon gid da tra cua
ngudi tir chdi két _qua tring dhu gid hodc ngudi trd gia lién ké khong chédp nhéan
tring d4u gid quyén sir dyng dit doi voi thita dét d6 thi cude ddu gid khong thanh,

Ngudi tir chdi két qua trang déu gis khong duge nhén lai khoan tidn dat trude.

11.3. Nguwoi trimng diu gid tiv choi ky bién bdn diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt ddu gid 1i sdn).

Nguoi tring dau gi4 tir chdi ky bién ban d4u gid duoc coi nhu khéng nhén
tring dau gia quyén str dung dét theo quy dinh. Ngudi triing d4u gia tir chéi ky
bién ban dau gi4 khong dwoc nhén lai khoan tién dat trude.

* Gid lién ké vi gla dd trd cua nguoi trung ddu gid trong trudng hop nay
duoc hiéu 1a gid tri cuia ca thira ddt dua ra ddu gid.

IV. THU'C HIEN KET QUA CUOQC PAU GIA

12. Céc truéng hop khong dwore tra lai tién dit trwée (Thic hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gid tai sdn).

Nhiimg hanh vi sau déy bi coi 1a vi pham Phuong an dAu gia, bi xir 1y tich
thu tién dit trude va bi loai khéi danh sach tham dy ddu gia.

a) D4 ndp khodn tién dit truée nhung khong tham gia cudc ddu gia ma
khéng thudc treong hop bét kha khang,

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khodn 5 Diéu 9 cia Luat Pu gi4 tai san.
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¢) Tir chdi ky bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cuia Ludt
DPAu gia tai san.

d) Rt lai gid da tra hoic gia da chip nhdn theo quy dinh tai Diéu 50 clia
Luit Pau gia tai san.

d) Tir chéi két qua tring dhu gia theo quy dinh tai Pidu 51 coa Luat Du
gid tai san.

e) Bi huy quyet dinh cong nhan két qua tring ddu giz do khong ndp tién
trung dAu gia ddy du, ding thoi han theo quy dinh tai diéu 15 cia Phuong 4n déu
gia nay.

13. Ql}yén va trach nhiém ciia ngudi triing diu gia (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt dau gid 1ai san).

13.1. Nguwoi trimg déu gid cé cdc quyén san diy

- Duge cong nhfin két qué tring dAu gid va 1am cac thu tuc dé nhén dit, xéc
13p quyén str dung dat theo quy dinh.

-Puge huéng chc quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cia Lugt Dt dai.

- Pugce quyen sir dung ha ting k¥ thust trong khu d4t va két nbi ha ting k¥
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sit dung dit.

- Duge tra lai tién dat truede khi khéng trang ddu gid va khong thue trudmg
hop khong duge tra lai tién dit trude;

- Puoc nhan lai khoan tién dit trude va tién mua hd so trong tredng hop
dirng hodc tam hofn t0 chirc cudc diu gid QSD dat.
- Duge co quan nha nude co tham quyen cip gidy ching nhén quyén s&

hitu, quyén sir dung tai san du gi4 dbi véi tai san phai ding ky quyén s& hifu,
quyén st dung theo quy dinh cua phép luat;

13.2. Nguwoi tring diu gid cé cdc nght’a vy sau ddy
- Nop day du t1en tring du gia quyén sir dung dét theo Quyet dinh cong nhin

két qua dau gia quyen st dung dat va chuyen chimg tir d& ndp tién cho Trung tAm
Phat trién quy dit dé [am tht tuc cip Gidy chimg nhén quyen str dung dét.

_ Chiu sy quan ly va gidm sét ciia Nha nude vé dét dai, moi trudng, quy
hoach, xy dung trong qua trinh diu tu, xdy dung va thyc hién thi tuc cip phép
x4y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring diu gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhi¢m ndp 1¢ phi trude ba
d4t theo quy dinh clia B6 Tai chinh trude khi dugc clp Gidy chimg nhin quyén
st dung dit.

14. Phé duyét két qua tring dau gid quyén sir dung dat

14.1. Trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhdn
ban giao hd so, bién ban du gid, danh sdch nguoi tring dhu gi4 quyén st dung
d4t tir don vi thue hién cude ddu gia quyén st dung dat. Trung tdm Phat trién
quy dit 1ap hd so giri phong Tai nguyén va Méi trudng dé trinh UBND huyén
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ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dét.
Phong Tai nguyén va Méi truong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh

céng nhan két qua trang ddu gid quyén sir dung dét trong thdi han khéng qua
nam (05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban nhén dan huyén ky ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua
tring dau gid quyén st dung dét theo quy dinh.

15. Nop tién st dung dit sau khi c6 Quyét dinh céng nhin két qua
tring diu gia quyén sir dung dit (Nghi dinh 56 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020)

15.1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhéan duoc
quyét dinh c¢dng nhén két qua trang dau gia cia UBND huyén, co quan Thué
cting cAp gui thong bio nop tién sir dung dat cho ngudi triing déu gia.

15.2. Thoi han nép tién six dung dit:

- Trong thoi han [a 30 ngay, Kké tir ngdy ban hanh théng béo ndp tién sir
dung dit, nguoi str dung dét phai ndp 50% tién st dung dét theo thdng béo.

- Trong théi han 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién sir
dung dit, ngudi sir dung dét phai ndp 50% tién sit dung dat con lai theo théng
béo.

16. Giao dit, cip Gidy chimg nhin quyén sir dung ddt cho nguwdi tring
diu gia

16.1. Trung tdm Phat trién qu dit co trach nhiém x4c dinh mdc gioi trude
khi t& chire dau gia va phdi hop véi phong Tai nguyén va Méi truéng, UBND
x4, thi trdn giao d4t ngoai thyc dia cho ngudi tring dau gid,

16.2. Sau khi nguoi trang déu gia dé hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tam Phét trién quy dat c6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Mai trLrong tb
chire ban giao dit va cip Gidy chlmg nhin QSD dat cho ngudi tring déu gia.

17. Huy két qua din gla quyén sir dung dat, huy quyet dinh cong nhin
két qui tring ddu gid quyén sit dung dit (Khodn 9 didu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
tring d4u gia quyén st dung dét theo ~quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay co6
quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gid, co quan thué c6 trach nhiém théng
béo den phong Tai nguyén va Moi tru'ong trinh Uy ban nhén dan huyén hiy
quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gid quyén sir dung dAt.

- Khoan tién dat coc cuia ngudi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gia quyén st dung dat duoc ndp vao Ngan sach nha nuée theo quy dinh.

- 86 tlen sir dung dét clia ngudi bj huy quyet dinh cong nhén két qua tring
dhu gid quyén sir dung dét da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc) duge hoan
tra lai ma khong dugc tinh 13i sudt, trugt gia.
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18. Céc vi pham khic trong qua trinh thye hién

18.1. Ngudi tham gia dhu gia vi pham Phwong dn d4u gid ndy, tuy theo
mirc d§ vi pham s& xtt Iy theo Phirong dn d4u gi4 va quy dinh cta phap luat.

18.2. Ngudi triing gia duge ban giao d4t ma st dung dat sai myc dich thi b
xtt ly theo quy dinh cta Luét Pit dai.

18.3. Bén td chirc d4u gia néu cé vi pham trong qué trinh d4u gid, tuy theo
mirc @ vi pham sé& bi xir ly theo quy dinh cta phap luét.

18.4. Cic cén bg, cong chirc khong thye hién trach nhiém duge giao hodc
lgi dung chuce vy, quyen han ¢b ¥ 1am trai, gdy thiét hai cho Nha nudc va nhimng
nguoi tham gia diu gid, vi pham quy ché vé quan ly, sit dung dit dai, tuy theo
mic do s& bi xr Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cta phap luat.

18.5. Khiéu nai, t6 c4o co lién quan dén qua trinh thyuc hién diu gia quyen
st dung dat duge giai quyct theo quy dinh ctia Luét Khiéu nai, t5 céo; Luat Dt
dai; Luat Dén sw; Luat d4u gié tai san.

19. T4 chikc thye hién

19.1. UBND céc x4, thi trdn noi ¢6 dét déu gid c6 trach nhiém quan 1y dat
dai, moc gidi tai khu dat dau gid quyén sir dung dat.

19.2. Trong qua trinh td chiic thuc hién Phuong 4n nay neu ¢6 van dé

vudng mic, phat sinh can stra dbi, bd sung thi Trung tAm Phat trién quy dat co
trach nhiém tdng hop, bdo céo Uy ban nhéin din huyén xem xét, giai quyét.

Trung tAm Phat trién quy dét, cac phong, ban, nganh lién quan, t chire dau
gi4 tai sdn va cdc hd gia dinh, cd nhdn tham gia déu gia quyén str dung dht c6
trach nhiém thuc hién Phuong én nay./.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc Iip — Tw do — Hanh phiic
$4: 5019 /QD-UBND Me Linh, ngay 11thdng 17 ndm 2024
QUYET PINH

V& vige phé duyét gia khéi diém d€ ddu gis quyén sic dyng dat ddi véi 62
thiva dit & tai diém ddu gia X1, thén Déng Cao, xa Trang Viét, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Nji

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cit Lugt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt T6 chirc Chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin ctr Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016 va cée Nghi dinh quy dinh
chi tiét, hudmg dan thi hanh;

Cén cir Lugt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cén cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid ddt; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tiét
thi hémh mét sé diéu cia Ludt dat dai;

Céin ctk Thong t lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bé Tai nguyén va Méi truong va Bé Tw phdp quy dinh vé viéc t6 chike thic
hign ddu gid quyén si dyng ddt dé giao dat cd thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt;

Con cir Quyét dinh sé6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND
thamh phd Ha N§i vé ban hanh quy dinh va bdng gid cdc logi ddt trén dia ban
thanh pho Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; duoc sita
doi b8 sung tai Quyét dinh 20/2023/0D-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND thanh
phé Ha Noi; s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 vé vigc phé duyét ké hoach ddu
gid quyén sir dung ddt ndm 2024 va 2025 trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Cén ¢tk hudng ddn cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Ven bdn 56
6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc hudng dan trién khai cong tdc xdc
dinh gid dat trén dia ban Thanh pho theo quy dinh tai Ludt Pdt dai 56
31/2024/QHI5 va Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii;

Can cir cde Quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung dat va b6 sung ké
hoach sir dung ddt ciia UBND thanh phd Ha N6i phé duyét cho huyén Mé Linh;

Ciin cit Ké hoach sé 39/KH-UBND ngay 23/01/2024 ctia UBND huyén Mé
Linh vé viéc ddu gid quyén str dung dét nam 2024 trén dia ban huyén Meé Linh,
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Can cu Quyét dinh s6 1505/0D-UBND ngay 20/3/2024 cua UBND thanh
pho Ha Noi vé vige giao 18.201,6m? ddt tai xa T rang Viét, huyén Me Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuc hién dy dn Xdy dung HTKT dé ddu gid QSD dit
tai diém X1, thon Dong Cao, xa T rang Viét, huyén Mé Linh,

Cdn cu' Nghi quyét s6 22/NQ-HPND ngay 22/12/2020 ctia Hpi dong nhdn
darz huyén vé viée phe duyet chil trirong ddu tw, diéu chinh chi tricong ddu tu mét
56 dur dn sir dung vén déu tu cong huyén Mé Linh;

Can cv cdc Quyet dinh cua UBND huyen Mé Linh: s6 5167/0P-UBND
ngay 25/11/2021 cia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét dw dn Xdy dung ha
tang ky thudt dé dau gid QSD ddt 1qi diém X1, thon Ding Cao, xd Trang Viét,
huyén Mé Linh; so 4766/0D-UBND ngay 08/11/2021 vé viéc phe duyét dia diém
va Quy hoach tong mdit bang 1y 1é 1/500 dy dn. Xay dung ha tang kj thudt @é ddu
gid QSD ddt tai diém X1, thon Béng Cao, xd Trang Viét, huyén Mé Linh;

Xét dé nghi sé6 188/PTi OD-HC ngay 22/3/2024 ciia Ty rung tdm phdt trién
quy ddt, cia phong Tai nguyén va M6i truong tai To trinh 56 621 /TTr-TNMT
ngay 01/11/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khéi diém dé déu gia quyén str dung dét ctia 62 thera dét
& tai diém X1, thén Dong Cao, x4 Trang Viét, nhar sau:

Gia khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dt cia 62 thira dét & (LK1-01;
LK2-03; LK5-08; LK6-01; LK6-11; LK6-12; LK6-22; LK7-01; LK1-02; LK1-03;
LK1-04; LK1-05; LK1-06; LK1-07; LK1-08; LK1-09; .K2-01; LK2-02; LK3-
01; LK3-02; LK3-03; 1.LK4-01; LK4-02; LK4-03; LK5-01; LK5-02; 1.K5-03;
LK5-04; LK5-05; LK5-06; LK5-07; LK6-02; LK6-03; TLK6-04; LK6-05; 1.K6-
06; LK6-07, LK6-08; L.LK6-09; LK6-10; LK6-13; LK6-14; LK6-15; LK6-16;
LK6-17; LK6-18; LK6-19; LK6-20; LK6-21; LK7-02; LK7-03; LK7-04; LK7-
05; LK7-06; LK7-07; LK7-08; LK7-09; LK7 10; LK7-11; LK7-12; LK7-13;
LK7-14) 1a: 1.515.000 dong/m2 (Bing chit: Mot triéu ndm trim mudi lom nghin
dbng trén mot mét vuong).

Vé thoi diém 4p dung gié khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét: Quyét
dinh phé duyét gia khéi diém dé déu gia quyen sir dyng 4t c6 hiéu Iyc 1a 12 thang
ké tir ngdy UBND huyén ban hanh Quyet dinh. Trong thoi g1an hiéu Iyc, néu gia
trong bang gla dit cia UBND thanh phé Ha Néi c6 thay dbi thi Trung tim phat
trién Quy dét huyén Mé Linh ¢4 trach nhiém téng hop gt phong Tai nguyén va
Mai trudng xem xét, bdo cdo UBND huyén diéu chinh theo quy dinh.

Piéu 2. Trung tAm phat trién Quy d4t huyén Mé Linh c6 trach nhiém dam
bao cac thu tuc va diéu kién theo quy dinh trude khi td chie diu gid

Pi¢u 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND&UBND huyén; Trudng cac phong, nganh: Tai
chinh va K€ hoach, T3i nguyén va Mbi truong huyén; Gidam déc Trung tim phat
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trién quy &4t huyén; Chi cuc Truéng Chi cuc thué huyén Mé Linh; Giam dbc Kho
bac Nha Nuéc huyén Mé Linh ya céc t6 chirc; c& nhan c6 lién quan chiu trdch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.M
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- B/c Chi tich, PCT UBND huyén; e

- Luu: VT, TNMT%
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