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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CIIU NGHIA VIET NAM
Pjc lp — Tu do — Hanh phiic

SO 5-QUOC GIA

S6: 2967/2024/TB

Ha Néi, ngay 21 thang 11 ndm 2024

THONG BAO

Moi tham gia ddu gia quyén sit dung d4t & ddi véi 11 thira dét tai Piém X1,

thén Dong Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nai

Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 - Qubc gia théng bao moi tham gia du gia quyén
stt dung dat & trén dia ban huyén Mé Linh, thanh pho Ha N§i véi céc ndi dung nhu sau:

1. Té chire thu‘c hién cudc ddu gia quyén sit dung dit:

- Don vi ¢6 tai san déu gia: UBND huyén M@ Linh giao nhiém vy cho Trung tim
Phat trién quy dat huyén Mé Linh la don vi t6 chirc thwe hién vi¢e dau gia quyen sit dung
dat (Dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha N61).
- Don vi thuc hién cubc ddu gia quyén sir dung dat (Tf) chirc dAu gid tai san):
Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 - Québc gia (Dia chi: S0 193 Hoang Van Théi,
phudong Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi).
2. Thong tin khu d4t ddu gid, dién tich, gia khéi diém, buée gia, tién hd so va
khodn tién dit triede tham gia dan gia:

Khoan tién

GiA tri cla

... | Dién r ot Tién hd DR e 2
Kyhi€u | op ase | CAIN0T | pose gid | so@m |  33Erwoe | thua dat theo
STT | thia P diem 7 ey tham gia dau | gia khdi diem
£ diu gia 2 (d/m*) so/thira o - 3
dat 3 (d/m"*) LK gia (d/thira (dong)
(m?) dat) d4t)
1 | LK4-01 | 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 38.000.000 193.920.000
2 | LK4-02 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 151.500.000
3 | LK4-03 | 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 38.000.000 193.920.000
4 | LK5-01 | 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 ] 100.000 | 38.000.000 193.920.000
5 | LK5-02 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000} 100.000 | 30.000.000 151.500.000
6 | LK5-03 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 ; 100.000 | 30.000.000 151.500.000
7 | LK5-04 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000; 100.000 | 30.000.000 151.500.000
g8 | LK5-05 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 151.500.000
9 | LK5-06 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 [ 100.000 | 30.000.000 151.500.000
10 | LK5-07 { 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 151.500.000
11 | LK5-08 | 155,50 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 47.000.000 235.582.500

* Gia khoi diem dau gia:

- Gia khéi diém ciia vong dau gia so 01

: La gia khéi didm di duge UBND huyén




Mg Linh phé duyét theo thim quyén, dugc théng bio céng khai trude cude diu gia.

~ Gid khéi diém tir vong ddu gia sb 02 tré di: La gia trd horp 18, cao nhét & vong
diu gid trude lién ké. Trudng hop tai vong du trrGe 1ién k& ma gla tra hop 1¢ cao nhét
bing gid khéi diém ciia vong dn gia, thi gia khéi diém ciia vong déu tiép theo bing gia
khéi diém clia vong déu trude 1ién ké cong thém mét bude gia.

* Bude gid 4p dung chung d6i véi cdc thira dat va trong cdc vong diu gia la:
6.000.000 ddng/budc gid (Bang chit: Sdu triéu dong trén mét bude gid).

* Muec dich, hinh thirc, thoi han sit dung dit:

- Muc dich str dung dét: Dt &.

- Thdi han st dung dét: Lau dai.

- Hinh thirc sit dung d4t: Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dét.

3. Hinh thirc ddu gi4, phwong thire d4u gid, cach thire t§ chire du gia:

3.1. Hinh thire diu gid: Diu gis bing bo phidu tryc tiép nhieu vong tai cude dAu gid va

t6i thidu qua 05 vong ddu gid bit bude. Vide bo phidu true tiép nhiéu vong déu gid chi két
thiic khi khéng con ai tham tra gia.

3.2. Phuong thirc diu gid: Tra gia 1én.
3.3. Cich thirc t5 chikc diu gid: Diu gia ting thira dat.

Chi tiét v& cach thire tra gid, gia khéi diém ciia céc vong dau va cdc thit tuc thue hién
dAu gia, nguyén tac xét gia, xac dinh tring du gia quy dinh cu thé tai Phwong 4n déu gia
quyén sir dung dét, Quy ché cude déu gia.

4. Péi twgng tham gia dau gis: Ngudi cé du _ndng lyc hanh vi dén sy va thude d6i
tugng dugc Nha nuée giao dit theo quy dinh tai Piéu 119 va Didu 125 Luét DAt dai 2024
va ¢6 du cdc difu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu, khéng sir dung vén ngén sach nha nuée dé tham gia ddu
gia va c6 ding ky tham gia dn gia théng qua viéc ndp hd so tham gia diu gia hop 1€ va
tién dit truée cho don vi thye hién cude ddu gia tai san theo quy dinh.

5. Thoi gian va cich thire tham khio hd so mi ddu gi4 quyén sit dung dit, cich
thire thye hién ding ky tham gia diu gia:

5.1. Thoi gian, cdch thikc tham khdo hé so moi ddu gid

- Tham khio théng tin moi diu gis tai Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu
gi4 tai san — BO Tw phép (hitps:/dgts.moj.gov.vn); Cong thong tin dién tir UBND huyén
Meé Linh (https //melinh.hanoi.gov.vn/) va Trang thong tin dién tir dAu gis tre tuyén cua
Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia: hitps://daugiaso5.vr/.

* Luu y: Nguoi dang ky tham gia ddu gid cd thé lien hé véi Cong ty Ddu gid Hop
danh §6 5 - Quéc Gia hodc T rung tdm Phat trién qup dat huyén Mé Linh dé duoc hudng
dén viéc truy cdp Website ciia Cong théng tin dién tie néu irén.

- Thoi gian phat hanh, tip nhin hd so ding ky ddu gia: T 08h00’ ngay
22/11/2024 d&én hét 17h00° ngdy 16/12/2024 (trong gic: hinh chinh triv Thir bdy, Chi: nhdt
va cde ngay 1€, Tép).

- Tham khéo thong tin va mua hd so moi du gia tryc tiép tai: Trung tAm phat ridn



quy dét huyén Mé Linh (Pja chi: X4 Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi).

- Tit:;lp nhéin ko so' ding ky tham gia ddu gia: Nop ho so ding ky tham gia dau gia
tai dia diém tiép nhén hé so hodc giri ho so theo hinh thirc thu ddm bao dén dia chi theo
quy dinh, cu thé:

+ Pja diém tiép nhén ho so ding ky ditu  gid tryc tiép: Nguoi tham gia diu gig nbp
hd so dang ky tham gia d4u gid cho TH chirc dAu giA tai san trirc tiép tai tru s&: Trung tAm
phat trién quy dit huyén Mé Linh (Dja chi: X4 Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha
Noi).

+ Gii hé so ding ky tham gia ddu gid theo hinh thirc giti thir ddm bdo &n tru so
Cong ty PAn gid Hop danh S8 5 - Qudc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thi,
phudng Khwong Trung, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi; SDT: 024.37.622.619). Noi
dung tai lidu: “Hb so ding kj tham gia diu gid quyén si dung dit tai Diém X1, thon
Déng Cao, xi Trdng Vigt, huyén Mé Linh, Ha Ngi”;, HO so ding ky tham gia diu gia gii
bing thrr bio dam phai dugc 1iép nhén truée 17h00° ngdy 16/12/2024. Chc trudng hop
chuyén t&i sau 17h00° ngay 16/12/2024 s& khong hop 18.

5.2. Hb so ding ky tham gia ddu gid gom co:

a. Pon ding ky tham gia ddu gia theo mau (Cé ddng déu treo ciia Cong ty Pau gid
Hop danh S8 5 — Quéc Gia; ghi ddy dit cac ndi dung theo miu, ky va ghi 16 ho tén). Pon
diang ky tham gia dAu gid dwoc ngudi tham gia ddu gid hodc ngudi ndp hd so tham gia
du gia cho vao phong bi ghi tén, dén kin va dwoc ndp theo thai gian quy dinh clng véi
diéu kién phai ndp da khoan tién dit trude twong mg véi sb luong thira dét ding ky diu
gid. (Phong bi déng ky ky hiéu thira d4t tham gia ddu gia dugc bio mét va chi duge mo
trong budi xét duyét dié kién tham gia ddu gid). Thira dat dang ky d4u gid dugc ghi trong
Pon ding ky phai tring v&i ky hidu thira d4t dua ra ddu gis. Trudng hop thira dit ding ky
d4u gia trong Pon ding ky khéng tring vai ky hiéu thira dét dua ra diu gi thi hd so duge
coi 1a khong hop 18, khéng duge tham gia cude ddu gid va s& drge hoan tra lai khodn tién
dit trude). :

b. Ban sao Cin cude cong dan/Ho chibu (Con thdi han)
¢ Ching tr xdc dinh khoan tiét} (tién mua hb so va tic:::n dat trude) ngudi tham gia
dau gia d3 ndp de dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat.
d. Vin ban hoic Gidy 0y quyén c6 x4c nhin clia co quan c6 thim quyén (néu c6).
Luu y: Cd nhdn khi njp hé so ding ky tham gza ddu gid phdi ti bdo mdt hé so va

chiu trdch nhiém vé tinh d’ay dil, tinh chinh xdc ciia ho so theo quy dinh tai Phuong dn
ddu gid quyén sir dung dat, Quy ché cude ddu gid.

6. Tién hd so du gid va Khoan tién dit trudc tham gia ddu gia:

Ngurdi tham gia déu gia quyén sir dung dét phai ndp cic khoan tién ding ky tham gia
diu gia theo quy dinh la:

- Tién hd so ddu gid (can ck Khoan 2 Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh):

+ Tién hd so tham gia d4u gia doi voi cac thira dat c6 gid tri theo gia khoi dién} tir 200
triéu dbéng tr& xudng 1a: 100.000 déng/hd so/thira dat (Bang chit: Mgt trdm nghin dong trén
mot ho so trén mot thira dat)
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+ Tlen bd so tham gia diu gid dbi véi cac thira dt c6 gid tri theo gia kboi diém tir trén
200 tridu ddng dén 500 triéu dong 14: 200.000 ddng/hd so/thira dét (Bang chit: Hai trim
nghin dong trén mot hé so trén mét thiva dét)

* Luu ¥:

- P6i véi nhitng nguoi da mua hé so tham gia ddu gid véi mire tién 100.000 dong/ho
so/thiea déat thi CHI BUOC ndp hé so dang ky tham gia ddu gid doi véi thira dét cé gid
iri theo gid khoi diém tir 200 triéu dong tré xudng. Néu don dang ky ghi sai ky hiéu thira
dét thi hé so tham gia ddu gid dd ndp duoc coi la khéng hop 1€, khdng di dzeu kién tham
gia cudc diu gid.

- Péi véi nhitng nguoi dd mua hé so tham gia ddu gid V&I mikc tién 200.000 dong/ho
so/thira dat thi CHI DPUQC ndp hé so ddng ky tham gia ddu gid ddi véi thira ddt ¢6 gia
tri theo gid khGi diém tir trén 200 tridu dong dén 500 triéu dong. Néu don diing ky ghi sai
ky hi¢u thira dét thi hé so tham gia déu gic da nop duoc coi la khdng hop 1, khéng dn
diéu kién tham gia cude ddu gid.

- Hinh thirc nép tién hd so: ndp tidn mat (¢6 phiu thu tién) tai dja didm tham khao
hd so ddu gia va tiép nhén hd so dang ky du gia: Trung tAm phat trién quy dat huyén Mé
Linh.

- Khoin tién dit trirde ddng ky tham gia dau gid: Ngwoi dang ky tham gia dau
gid phai ndp khoan tién &t trrde tham gia ddu gis theo quy dinh (20% gi4 tri thira dit ddu
gid theo gid khai diém da duge phé duyét).

- Phuong thirc ndp tién dat trude: Nop tién hodic chuyén khoan vao tai khoan ngén
hang ctia T4 chirc d4u gi4 tai san theo théng tin sau:

* Tén cht: tai khoan: Céng ty Pu gia Hop danh Sé 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 0301000086666
M6 tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Vietcombank chi nhanh Hoan

Kiém

* Tén chu tai khoan: Céng ty Du gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 029154848888 7

M@ tai: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Lienvietpostbank — PGD M&é Linh,
cht nhanh Péng Anh

* Tén chu tai khoan: Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S4 tai khoan: 21210002353333

MG tai: Ngén hang TMCP Dau tir va phét trién Viét Nam (BIDV)-- chi nhénh Tay 113

Noi dung ndp t1én/ chuyén khoan: “...Tén nguoi ddng ky tham gia ddu gid, §6
CCCD/HC...” nip tién diit truée ddu gid QSDB d6i Vi ... thiva dit tai Piém X1, thon
Péng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi.

Vi du: Nguyen Vin 4, CCCD 012345678910 nép tién dit trudc déu gid QSDD ddi
véi 02 thira dat tai Diém X1, thon Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh phd
Ha Ngi.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 16/12/2024 dén 08h00’ ngay 18/12/2024



(Thoi gian ndp tién ddt trudc cdn ci thong tin s e téi khodn ciia T6 chikc ddu gid i san
hién thi trén hé théng do Ngdn hang cung cdp).

Déi v6i céc treong hop dd ndp hd so ding ky tham gia dhu gia nhung ndp tlen dat
trede sau thoi gian 17h00° ngay 16/12/2024 (1a thdi han nép hd s0) phéi cung cAp cho
Cong ty PAu gia Horp danh S6 5 - Quéc gla b6 sung chimg tir ndp tién dit trude lam cén
ctr xét didu kién hd so ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh.

- Théi gian tiép nhin bd sung chiing tir ngp tidn dit trwée ciia HO so ding ky ddu
gia: dén 08 gitr 00 phut ngay 18/ 12/2024, tai Trung tim phét trién quy dat huyén M& Linh.
Khi dén ndp | bé sung chlmg tir ndp tién dit trude, ngudi ding ky tham gia diu gla phai xudt
trinh Giy tiép nhdn hd so ciia Cong ty Diu gi4d Hop danh S6 5 - Quéc gia (thé hién di ndp
hd so ding ky déu gia dung thoi han quy dinh) va xult trinh Cén cude cong dan/HO chiéu
dé dbi chleu x4c nhén thong tin nguoi diang ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

*Luuy:

- Nguwoi déng ky tham gia ddu gid nip tién dit truée cho tieng thira ddt riéng bigt
tiwong umg voi cde thira ddt da ding ky tham gia déu gid, dong thoi kiém tra ky cdc thong
tin trudc khi ndp tién dit truée nhie: SO tién dgt trudc, néi dung nop tién/chuyén khodn, .

- Truong hop ddng kp. dau gid nhiéu thita dat va thuc hién ngp nen cong gop cho
cdc thiva ddt da ding ky dau gid thi phai dam bao nép ding va dil 56 tién cho todn bé cdc
thira dat. Néu khdch hang thiec hién ndp tién cong goép nhung np thiéu khodn tién dit
trudc cho cdc thira dat da dang ky ddu gid thi phai GHI RO kp hiéu cia timg thira dat
trong phan ngi dung nop, tien/chuyén khodn (Ky hiéu thira dat trong phdn ndi dung nop:
tzen/chuyen khoan phaz phu hap vm ky hzeu thira dat trong hé so ding ky tham gza d‘au

>

kién tham gta ddu gza)

- Nguwoi dang ky z‘ham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian nip tién dé dam bdo sé tié QS‘
ddt trudc dugc “Bdo ¢6” vao trong tai khoan ciia Céng ty Bau gid Hop danh 56 5 =
Quoc gia néu trén chgm nhdt dén 08h00° ngay 18/12/2024. Ta dt cd cdc truong hop “Bdo

6" sau 08h00° ngay 18/12/2024 dugc xdc dinh la khong hop I¢ ma Cong ty khong cdn
phaz théng bdo béng vin ban dén timg Nguoi ding ky ddu gid.

7. Théi gian, dja diém xem xét thue dia khu dit diu gia:

- 15)61 v6i nguoi ding ky tham gia d4u gi4 d3 x4c dinh dwgc vi trf khu dat ddu gia, c6
thé trwe tiép dén xem xét thire dia khu dt,

- P6i véi nguoi ding ky tham gia du gia chura xdc dinh dugce vi tri khu dht dau gia:
lién hé voi Trung tdm Phat trlen quy dAt huyén Mé Linh hodc Cong ty Dhu gia Hop danh
S6 5 - Qubc gia d& duge xép lich hen di xem thuc dia trong 02 ngdy lién tiép 12 ngdy
11/12/2024 va 12/12/2024 (gio hanh chinh).

8. Thoi gian, dia diém t& chike ddu gia:
- Thi gian tb chire du gia: 08 gitr 30 phiit ngay 19/12/2024 (Thir nim).

- Pia didm: Héi truong Trung tim Vin héa — Thong tin vi Thé thao huyén Mé Linh.
(Dia chi: x4 Pai Thinh, huyén M& Linh, thanh phd Ha Nai).

*Luuy:




- Ngudi tham gia du gid c6 mit tai dia didm td chirc ddu gid trréc ft nhit 60 phit dé
lam thd tuc vao phong dau gia.

- Trudng hop uy quyén tham gia diu gi khi dén tham dy cudc déu g14 phai ¢ viin
ban hodc Gidy uy guyén hep 1é, dwge cong chimg diy du theo quy dinh phap lujt,
c6 ndi dung uy quyén cu the, 10 rang (néu cy thé thong tin cuge ddu gid, cong viéc uy
quyén, Thoi han 1y quyén; quyén va trdch nhiém bén up quyén, bén nhan uy quyén, thong
tin chit thé ...). Trong mét cude diu gid céch thirc t6 chirc ddu gia theo timg thira dit, mot
ngudi chi dwge dai dién cho mdt d6i tuong tham gia ddu gid va néu d4 I ngudi tham gia
dau gid dbi véi cing mét thira dit tai cude déu gid thi khong duoc nhan dai dién uy quyen
clia d6i trong tham gia ddu gi4 khac khi ciing d4u gis mot thira dt.

Moi thong tin lién hé:

- Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 - Qudc gia; Dia chi: S6 193 Hodng Vin Théi,
phuong Khuong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha Néi. DT- 024.37.622.619

- Trung td:,m Phdt trién quy dat huyén Mé Linh; Pia chi: Xd Dai Thinh, huyén Meé
Linh, thanh phé Ha Néi. BT: 0243, 523.5018.

Noi nhin:

- Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé diu
gid tai san - Bg Tu phdp;

- Céng théng tin dién tir UBND huyén Mz Linh;
- Trung tdm Phdt trién qup ddt huyén Mé Linh;
- UBND xd Trdng Vigt;

- Bdo chi;

- Ngudi tham gia ddu gid;

~ Luu: VT,




B e e e

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc Idp -Tw do - Hanh phiic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Quyén sir dung dit tai Diém X1, thén Déng Cao,
xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi

Kinh giti: - Trung tim Phat trién quy dz’it huyén M¢ Linh
- Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Quaoc gia

Ca nhan ding ky tham gia ddu gia (viét chit in hoa):.........oeveeveeeeeeereeeeeceneee.

Dia chi

D11 thoai M R ....e ettt e s s ane s e s an e s rar e s an s s stne s saaaneneas

SE& CMND/CCCDHD CHIEU: ... oot

Docoquan: ...c.oevuiniiiiiiiiiiiiiee chp ngay ....... thang ...... nim ..........
DAl G811 (EU CO): coviveieieeeeee ettt ettt ettt s st se e be oo eeeerese s e er e e

Cin civ Thong bio s6 2967/2024/TB ngay 21/11/2024 cia Cong ty Dau gia Hop danh
S8 5 — Quéc gia vé viée moi tham gia ddu gid quysn st dung dét & dbi vai 11 thira dit tai
Diém X1, thon Péng Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phb Ha Noi.

T6i xin ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung dit déi véi thiva dit ky hiéu:
.......................... tai Piém X1, thén Péng Cao, xd Tring Viét, huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Ndi theo phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét d3 dwoc UBND huyén Mé Linh
phé duyét.

T6i cam két:

1. Thuc hién diy di cac quy dish .tai Phuong 4n diu gia quyén st dung dét da duge
UBND huyén Mé Linh phé duyét.

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc ddu gia, Noi quy phong déu gia do td chirc
dAu gia t3i san ban hanh;

3. Néu triing d4u gi4, toi cam két ndp tién tring déu gia theo quy dinh va chip hanh
cac quy dinh lién quan khéc ciia phép lust vé quan ly, sit dung dit; trong truong hop vi
pham vé thdi han ndp tién triing d4u gia theo quy dinh, t6i xin chju trach nhiém theo ding
quy dinh tai Phuong 4n d4u gid, bi hity Quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid ma
khéng c6 khiéu nai nao khac./.

Ha Noi, ngay ... ... thdng ... ... ndam 2024
Ngudi ding ky tham gia d4u gid
(Ky va ghi ré ho tén)







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Pdic ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 208A/2024/QCHG Ha Ngi, ngay 21 thang 11 nam 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA |

Quyén sir dung dat & @i véi 11 thira dat tai Diém X1,
thon Pdng Cao, xa Tring Viét, huyen M@ Linh, thanh phé Ha Noi

Cin cir:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024 ctia Qudc hdi;

- Lugt Du gia tai san 56 01/2016/QI114 cita Quéc hdi ban hanh ngay 17/11/2016
dugc stra doi, bo sung boi Vin ban hgp nhat sé6 12/VBHN-VPQH cua Vin phong
Quoc hoi ban hanh ngay 02/8/2023;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi vé viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luét dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gia tai san;

- Thong tw sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh vé viée quy dinh
khung thit lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat du gia tai san;

~ Thong tu 58 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia B¢ Tai chinh sira ddi, bé
sung mot s didu ciia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ctia
B0 trwong Bo Tai chinh quy dinh khung tht lao dich vu diu gia tai san theo quy
dinh tai Luat ddu gia tai san;

- Quyét dinh 58 1505/QD-UBND ngay 20/3/2024 ciia UBND thanh phé Ha N6i v

viéc giao 18.201,6 m? dit tai xi Trang Viét, huyén M€ Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuyc hién dy 4n: Xy dung HTKT dé d4u gia QSD dit tai diém X1, thon
bang Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh;

- Quyét dinh sb 5019/QD-UBND ngay 11/11/2024 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyst gia khoi diém d& ddu gia quyén st dung dét dbi voi 62 thira dat & tai
diém X1, thon Déng Cao, xa Trang Viét, huyén M8 Linh, thanh phé T1a Noi;

- Quyét dinh sé 5021/QP-UBND ngay 11/11/2024 cia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phwong an d4u gid quyén st dung dht & d6i voi 62 thira dét tai diém
X1, thon Péng Cao, xa Trang Viét, huyén M8 Linh

- Va c4c vin ban phép luét khéc c6 lién quan;

- Thye hién Hop ddng dich vu déu gia quyen str dung dat giita Trung tam Phat trién
qu¥ d4t huyén M& Linh va Céng ty Piéu gid Hop danh S6 5 — Québc gia,

Cong ty Qau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude ddu gia quyén
st dung dat nhu sau:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh:




Quy ché nay quy dinh viée tb chirc thyc hién diu gia quyén st dung dét & déi véi 11
thtia ¢t tai Piém X1, thén Dong Cao, x4 Trang Viét, huyén M& Linh, thanh phd Ha
Noi.

Nhitng ndi dung khéc c6 lién quan dén viéc diu gia giad quyén su dung dét & dbi véi
11 thira d4t tai Diém X1, thon béng Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho
Ha N¢i chua quy dinh tai Quy ché ndy duoce thye hién theo quy dinh ctia Luat Diu
gi tai san, Lut DAt dai va cac van ban phap ludt khéc c6 lién quan.

Pitu 2. P6i tugng ap dung:

Quy ché nay ap dung d6i véi cac t chitc, c4 nhan tham gia dAu gia gid quyén sit
dung dit & dbi voi 11 thira dét tai D1em X1, thén Dong Cao, xa Trang Vict, huyén
Mé Linh, thanh phé Ha Noi; céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan den t chirc va hoat
dong déu gia gid quyén sit dung dat & d6i voi 11 thira dét tai Didm X1, thon Déng
Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phé 11 Néi.

Pidu 3. Nguyén tic ddu gid va diéu kién t§ chive ddu gia:

1. Nguyén tic ddu gia t3i san:

- Bao ddm tinh djc 14p, trung thue, céng khai, minh bach, cong bé‘mg, khach quan va
tudn thu quy dinh ctia phép luét;

- Bao vé quy@n, lgi ich hop phdp ciia ngudi ¢6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau
gia, nguol tring d4u gia, ngudi mua duge tai san diu gid, tb chirc ddu gia tai san,
dAu gia vién;

- Cudc déu gid phai do déu gia vién didu hanh, tri truomg hop cude diu gia do Hoi
dong d4u gi4 tai san thyc hién.

2. Diéu kién tb chirc ddu gia:

- Viéc dau gia quyen sir dung dht dugc thuc hién déi voi timg thira dét. Thira dét dua
ra ddu gid quyen sir dung dat phai c¢6 tir 02 nguoi ding ky tham gia ddu gia, 02
ngudi tham gia diu gid va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 1€) tré lén;

- Truong hop dua ra dau gia nhidu thira dét trong cling mét dot (cude du gia) phai
dam bao didu kién: mai thira dét ¢6 tir 02 ngudi dang ky tham gia déu gia, 02 ngudi
tham gia dAu gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gi4 hop 18) tr¢ 1én.

Didu 4. Niém yét, thong bio céng khai d4u gia quyén siv dung dit:

- Cong ty_ DPéu gia Hop danh $6 5 — Qudc Gia théng bdo cong khai viée dhu gid it
nhét hai 14n trén béo in cia trung wong hodc tinh, thanh phd trye thude trung uong
noi c6 tai san déu gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dAu gia tai san, mdi
s0 cach nhau it nhét 2 ngdy lam viéc theo quy dinh cta Phéap ludt, thoi gian thong
bao cong khai 14n th hai it nhit 13 15 ngdy trudc ngdy mé cude diu gid;

- Thuc hién niém yét Ho so ding ky dAu gia bang ban g1ay tai tru s& don vi td chirc
dau gia tai sdn va thuc hién cung cip Hb so dang ky ddu gia bang ban sé dé thuc
hién niém yét cong kbai trén Céng thong tin dién tir Uy ban nhan dan huyén Mé
Linh.

- Bong thot voi viée ding théng bdo cong khai, Cong ty Péu gia hop danh So 5-
Quéc Gia thue hién niém yét viéc déu gia quyén sir dung dAt tai try s¢ cha td chic
minh; noi t6 chitc cudc ddu gis; UBND cap x4 noi ¢d quyén sir dung dat d4u gia.

2.



Diéu 5. Théong tin vé quyén sir dung dat

1. Khu dit ddu gid: Diu gia gia quyén sir dung dat & d6i véi 11 thira dét tai Piém
X1, thon Béng Cao, x8 Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi.

2. Thong tin ve vi tri, ha ting k¥ thuit khu dit dAu gia; Thong tin quy hoach
quy dinh chi tiét tai Phucmg 4n diu gia kém da duge huyén Mé Linh phé duyét.

3. Muc dich, hinh thire, théi han sir dung dat:

- Muc dich str dung dét: Dt o.

- Thoi han str dung dit: Lau dai.

- Hinh thue st dung dét: Nha nude giao dt ¢6 thu tién sir dung dat.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gid

Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia phdi hop véi Trung tém Phat trién qu¥

dit huyén Mé Linh t§ chirc xem tai san (xem thuc dia khu d4t) trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngay: 11/12/2024 va 12/12/2024 (giv hanh chinh).

Dia diém xem tai san: tai noi c6 tai san (khu dét ddu gid).
Piéu 7. Thei gian, dia diém ban hd so tham gia ddu gia

1. Thoi gian ban hd so moi ddu gia: Tir 08h00° ngay 22/11/2024 dén hét 17h00°
ngay 16/12/2024 (trong git hanh chinh trir Thir bay, Chii nhét va cde ngay 18, Tét).

2. Pia diém bdn hd so moi ddu gia: Trung tm phat trién qu§ dit buyén Mé Linh
(Dia chi: X4 Dai Thinh, huyén M& Linh, thanh phd Ha Noi).

3. Tham khio théng tin méi ddu gid: tai Trang thong tin dién tr chuyén nganh vé
ddu gid tai sin — B6 Tu phap (hitps:/dgts.moj.gov.vn); Cbng théng tin dién tir
UBND huyén Mé Linh (https:/melinh.hanoi.gov vi/); Trang thong tin dién ti du
gid trrc tuyén cia Cong ty Phu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia:
(https://daugiaso5.vn/); Tham khao trgc tiép tai tru sé Trung tdm phat trién quy dét
huyén Mé Linh hosic Céong ty D4u gi4 Hop danh S6 5 — Quéc gia.

Nguoi ding ky tham gia déu gia c6 the lién hé véi Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 -
Québc Gia hodc Trung tAm Phét trién quy dt huyén Mé Linh dé duoc hudng din
viée truy cip Website ctia Cng thong tin dién tit néu trén.

Didu 8. Gia khii diém, buwdc gid va cdc théng tin khic vé quyén sir dung dit
diu gia:

Dién Tidn hd Khoin tién | Gid tri cita

Ky hiéu | .~ : | Gid khéi o s 3 dit trudce thiéa dat

. tich gat .Z Buée gia | so (d/hd Y .

STT ) thira du sid diém (@/m?) so/thiia tham gia ddu | theo gid
dét (m% (d/m?) . gkt | G4 @thia | khoi diém

dit) (dong)

1 | LK4-01 ; 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 38.000.000 | 193.920.000
2 | LK4-02 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 30.000.000 | 151.500.000
3 | LK4-03 | 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 38.000.000 | 193.920.000
4 | LK5-01 | 128,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 38.000.000 | 193.920.000




e a A
Khoan tién

Gid tri clia

e Dién N Tién hd . ; Y
Kybidu | ooy age | GRS | by e gia | soamp | Gt trude | thira dit
STT | thia dbu pid diém (@/m?) so/thira tham gia dau theo gia
dit ?ng) (d/m?) ait) gid (d/thira | Kkhéi diém

dit) (ddng)
5 | LK5-02 | 100,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
6 | LK5-03 | 100,00 | 1.515.000  6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
7 | LK5-04 | 100,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
8 | LK5-05 | 100,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
9 | LK5-06 | 100,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
10 | LK5-07 | 100,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 30.000.000 | 151.500.000
11 | LK5-08 | 155,50 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 47.000.000 | 235.582.500

* Quy dinh vé gia khéi diém:
- Gia khéi diém ciia vong déu gia s6 01: La gia khéi diém da dwoc UBND huyen
Mé Linh phé duyét theo tham quyén, dugc thong bao cong khai trude cude diu gia.

- Gia khéi diém tw vong ddu gia s6 02 tré di: T.a gia tra horp 18, cao nhét & vong
dau gia trugc lién k&. Trudng hop tai vong dau trude lién k& ma gid tra ‘hop 1€ cao
nhét bang gia khoi diém cia vong du gia, thi gia khéi diém cua Vong déu tiép theo
bang gia khéi diém cia vong diu truée 1idn ké cOng thém mot budc gid.

- Buée gia ap dung chung dbi véi cac thira dit va trong cic vong diu gia la:
6.000.000 dong/bude gia (Bing chit: Séu triéu dong trén mét bude gid).

Pitu 9. Tién mua hd so tham gia d4u gid, tién dit trirée

1. Tién mua hd so' tham gia ddu gia:

- Tién mua hd so tham gia déu gi4 twong Gng timg thira dit déu gia duoc quy dinh cu
thé tai Piéu 8 Quy ché nay.

- Tién hd so d4u gia (cin ci Khodn 2 Didu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bj Tai chinh quy dinh).:

+ Tién hd so tham gia dAu gi4 d6i véi cac thira dit c6 gia trj theo gid khéi diém tir 200
trigu dong tros xuébng la: 100.000 dong/ho softhita dat (Bdng chit: Mpt tram nghin
déng trén mt hé so trén mét thira dat)

+ Tién hd so tham gia déu gid d6i véi cac thira dit co gid tri theo gia khot diém tir trén
200 triéu dong dén 500 tridu ddng 1a: 200.000 dong/ho so/thtva d4t (Bing chit: Hai
tréim nghin dong trén mét hé so trén mot thira dat)

*Luuy:

- Pbi véi nhiing ngudi di mua hd so tham gia d4u gia véi mitc tidn 100.000 dong/ho
so/thira dit thi CHI PUQC nop hd so dang ky tham gia déu gia dbi vai thira dat c6
gia tri theo gia khoi diém tir 200 triéu déng tré xubng. Néu don ding ky ghi sai ky

hidu thira dit thi hd so tham gia déu gid di ndp duoc coi 1a khong hop 1€, khong du
diéu kién tham gia cudc ddu gia.



- Déi v6i nhitng ngudi dd mua hé so tham gia ddu gia véi mirc tién 200.000 déng/hd
so/thira d4t thi CHI DPUGC ndp hé so diing ky tham gia ddu gid dbi véi thira dit co
gi4 tri theo gid khoi diém tir trén 200 triéu ddng dén 500 trigu ddng. Néu don ding
ky ghi sai ky hiéu thira dat thi hd so tham gia du gi4 dd ndp duge coi 12 khong hop
1&, khong da diéu kién tham gia cudc dhu gia.

- H so ding ky tham gia ddu gia dd mua khéng dwoc déi, tra lai (Trik truong hop
cudc dau gid khong 16 chikc diroc thi nguoi ddng ky tham gia ddu gid duoc hodn trd
lai tién ho so theo quy dinh).

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid c6 thé ding ky déu gi4 nhiu thira dét v6i dicu
kién phai mua hé so trong g véi so lugng thira dat ding ky.

- Hinh thﬁg ndp tién mua hd so tham gia dau gid: ndp tién mat tai dia didm ban hd so
tham gia dau gid.

2. Tién diit trweée tham gia d4u gia:

- Tién dit trude tham gia ddu gid twong tng ting thira dit d4u gia dugce quy dinh cu
thé tai Piéu 8 Quy ché nay.

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid c6 thé diing ky du gid nhiéu thira dét véi dicu
kién phai ndp tién dit trudc tham gia dau gia twong tng voi s luong thira dat ding
ky dau gia.

- Thoi glan ndp tlen dat trude: Tir ngay 16/12/2024 dén 08h00’ ngdy 18/12/2024

(Thoi glan ndp tién dit trude ciin cir thong tin sé dur tai khoan cia TS chirc ddu gid
tai san hién thi trén hé théng ngan hing do Ngan hang cung clp).

- Phuong thitc ndp tién dat trrde: Ngudi tham gia ddu gia ndp tién vao tai khoan
ngan hang hodc chuyén khoan vao tai khodn ngin hang cia T6 chirc diu gid theo
théng tin sau:

* Tén chit tai khoan: Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia

Sé tai khoan: 0301000086666

Mo tai: Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Vietcombank chi nhdanh Hoan
Kiém

* Tén chil tai khoan: Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Québc Gia

S6 tai khoan: 029154848888

M& tai: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Lienvietpostbank — PGD Mé Linh,
chi nhanh D6éng Anh

* Tén chil tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh 86 5 - Quéc Gia

S4 tai khoan: 21210002353333

M tai: Ngan hang TMCP Déu tir va phét trién Viét Nam (BIDV) - chi nhénh Tay H)
Noéi dung ndp tién/ c‘huyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, A
CCCD/HC...” nip tién ddt trucc dau gia QSDD @6i vdi ........ thira dit tai Diem X1,
thon Dong Cao, xd Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi.

- P6i v6i cdc treomg hop da ndp hd so ding ky tham gia ddu gia nhung ndp tién dat
trude sau thoi gian 17h00° ngay 16/12/2024 (1a thoi han ndp ho so) phéi cung cép

LAY



cho Céng ty PAu gid Hop danh S6 5 - Qubc gia bd sung ching tir ndp tién dit trude
1am cén ctr xét didu kién hd so dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

- Thoi gian tlep nhin bo sung chirng tir nfp tién dit trueée cia HO so ding ky
déu gia: dén 08 210 00 phut ngay 18/12/2024, tai Trung tAm phat trién quy d4t huyén
Mé Linh. Khi den nop bd sung ching tir ndp tién dit trirde, ngudi dang ky tham gia
dAn gid phai Xuét trinh Glay tiép nhan hd so cia Cong ty Péu gia Hop danh So 5-
Quéc gia (thé hién da nép ho so déng ky dAu gi4 dung thoi han quy dinh) va xuét trinh
Cin cude cong dan/Ho chiéu dé dbi chiéu xac nhan théng tin ngudi ding ky tham gia
dAu gid theo quy dinh.

*Luuy:

- Nguoi dang ky tham gia diu gia nop tién dit trude cho fing thira dét riéng biét
tuong 1ing v6i cac thira dét da dang ky tham gia diu gia, dong thoi kidm tra k§ cac
thong tin trwdc khi ndp tién dit trude nhu: SO tién ddt trude, ndi dung ndp
tién/chuyén khoan,..

- Truong hop ding ky d4u gia nhiéu thira dt va thue hién ndp tlen cOng gdp cho céc
thira dat da dang ky d4u gi4 thi phai dam bao nop ding va du s6 tién cho toan bd cac
thira d4t. Néu khach hang thuc hién nfp tién cong gbp nhung ndp thiéu khoan tién
dat truée cho cac thira dit da dang ky dhu gia thi phai GHI RO RO ky hiéu ciia timg
thira dét trong phan ndi dung noép tidn/chuyén khoan (Ky higu thira dét trong phin
ndi dung ndp tlen/chuyen khoan phai phu hop vO1 ky hiéu thira dit trong hd so ding
ky tham gia du gia da ndp. Néu c6 sy sai 1éch thi hd so d6 duge xéc dinh 12 khong
hop 1&, khong du diéu kién tham gia du gid).

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia ti tinh todn thoi gian ndp tidn dé dam bao sb tidn
dit truge duge “Bdo ¢6” vao trong tai khoan cia Céng ty Déu gia Hop danh S65—
Qubc gia néu trén chim nhét dén 08h00’ ngdy 18/12/2024. Tét ca céc trudng hop
“Bao cd” sau 08h00’ ngay 18/12/2024 dugc xic dinh 1a khéong hop 1¢ ma Cong ty
khéng cin phai théng bio bang vin ban dén timg Ngudi ding ky dau gia.

3. Xit Iy tién diit trede:

- T6 chitc dAu gid tai san c6 trach nhiém tra lai kho4n tién dit trude trong truong hop
ngudi tham gia ddu gia khong tring ddu gi4 trong thosi han 03 ngay lam viée ké tir
ngiy két thic cude diu gia, trir truong hop quy dinh tai Diéu 25 Quy ché nay.

- Nguti tham gia dAu gia nhan lai tién diit trede theo mot trong hai c4ch thirc sau:

+ Nhian lai khoan tién dat trude qua tai khoan ngén hang ciia chinh nguoi tham gia
déu gia theo thong tin s6 tai khoan da cung cép cho Cong ty Déu gia Hop danh S6 -
5 Quéc gia khi dang ky tham gia dAu gia va chiu moi chi phi phat sinh theo quy dinh
mikc ph1 ctia T6 chirc tin dung/Ngén hang khi nhan lai khoan tién dit trude tham gia
dau gia (néu co).

+ Nhbén lai khoan tidn dit trude bing tidn mit théng qua viéc nguoi tham gia déu gia
xudt trinh Chimg minh nhin dén/Cén cwde cong dan/Ho chiéu da ding @& dang ky
tham gia ddu gia (c6 thong tin rd rang, chinh xdc va con higu lyc) tai dia diém giao
dich cia Ngén hang theo Théng bio vé viéc tra tidn dat trude.

- Truong hop tring dAu gia thi khoan tidn dit treéce va tidn 1 (néu c6) dugc chuyen
thanh tién d3t coc d& bao ddm thuc hién nghia vu sau khi dege co quan ¢6 thim



quyén phé duyét. Viéc xtr Iy tién &t coc thwe hién theo quy dinh ciia phip lujt vé
dén su va quy dinh khéac clia phap ludt c6 lién quan.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém, dibu kién, cich thire ding ky tham gia d4u gia:
1. Théi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia:

- Théi gian ding ky tham gia ddu gid: Tix 08h00 ngay 22/11/2024 dén hét 17h00°
ngay 16/12/2024 (trong gidr hanh chinh trir Thir bay, Chi nhét va cac ngay 1€, Tét).

- Pja diém ding ky tham gia d4u gia:

+ Dia diém tiép nhan hé so ding ky diu gid trec tiép: Trung tAm phat trién quy dét
huyén Mé Linh (Pia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phdé Ha Ni).

+ Giti hé so ding ky tham gia ddu gid theo hinh thirc guei thu bdo dim dén try s
Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 - Qubc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thdi,
phuong Khuong Trung, quén Thanh Xufn, thanh pho Ha Noi; SDT:
024.37.622.619). Noi dung tai lidw: “Hé so diing ky tham gia diu gid quyén si dung
dit tai Piém X1, thon Pong Cao, xi Trdng Viét, huyén Mé Linh, Ha Noi”; Hb so
dang ky tham gia ddu gi4 giri bing thw bao dam phai dugc tiép nhan truée 17h007
ngay 16/12/2024. Cac trudng hop chuyén t6i sau 17h00° ngdy 16/12/2024 s& khéng
hop 1€.

2. Déi twgng dwge tham gia ddu gi va didu kién diing ky tham gia d4u gi4:

- P6i twong tham gia dau gid: Nguoi c6 di néng lyc hanh vi dén sy va thude dbi
twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Didu 119 va Didu 125 Luat Pit dai
2024 va c6 di cic diéu kién theo quy dinh tai khodn 2 Dleu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu, khong sir dung vbn ngan sach nha
nude dé tham gia dau gia va c6 ding ky tham gia déu gia thong qua viéc ndp hd so
tham gia dAu gi4 hop 18 va tién diit trude cho don vi thuc hién cude ddu gia tai san
theo quy dinh.

- Nguwdi tham gia ddu gia: La c4 nhan tir dd 18 tudi trd 1&n c6 do néng lyc hanh vi
dan sy hogic 14 ngudi dai dién cta hé gia dinh hodc nguoi duoc dy quyen hop phap.
Ngudi tham gia ddu gid 13 mot ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach di diéu kién
tham gia cudc diu gia va phai truc tiép tra gia (treomg hop ¢6 ngudi dai dién theo Uy
quyén thi phai ¢6 van ban hodic gidy tiy quyén hop 1€).

~ Cac trudng hop khong dwee tham gia din gia:

+ Ngudi khong b ning luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi din sy, ngudi ¢é khé khin trong nhan thire, 1am chd hanh vi hofc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gid khéng nhan thirc, 1am chit duge hanh vi ciia minh.
+ Nguoi lam vi€e trong t8 chire ddu gid tai san thyc hién cude diu gis; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gia.
Ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duge chi sd hitu tai san y quyen X ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyet dinh
béan tai san cta ngudi khéc theo quy dinh cta phéap luat; Cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cita nguoi nay.

S ——




+ Nguot khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luét ap dung
d6i véi tai san d6.

3. Cach thirc dang ky tham gia diu gia: Ding ky tham gia déu gi4 théng qua vide
ndp hd so tham gia dan gid hop 1€ va tién dit trude cho t§ chirc dau gia tai san. 16 so
dang ky tham gia diu gid gdm c6:

- Don dang ky tham gia dAu gia theo méu (C6 déng diu treo cia Cong ty Piu gia
Hop danh S& 5 — Quéc Gia; gh1 ddy di céc ndi dung theo miu, ky va ghi 18 ho t€n).
Don ding ky tham gia dau gia duoc ngudi tham gia diu gia hodc ngudi nép hd so
tham gia diu gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ndp theo thoi gian quy
dinh cing véi diéu kién phai ndp du khoan tién dit trudc tuong tng vdi s6 lugng
thira d4t diing ky d4u gia. (Phong bi dang ky ky hiéu thita dit tham gla déu gia dugc
bao mat va chi dugc mé& trong budi xét duyét dié kién tham gia ddu gid). Thira dat
dang ky diu gia duoc ghi trong Pon déng ky phai tring vé6i ky hi¢u thira dht dua ra
diu gia. Trudng hop thira dit dang ky dau gi4 trong Pon ding ky khéng tring véi
ky hiéu thira dit dua ra déu gid thi hd so duge coi 14 khong hop 1€, khong dugc tham
gia cudc d4u gid va s& duoc hoan tra lai khoan tién dit trudc).

- Bén sao Cin cudc cdng dan/Ho chidu (Con thoi han)

- Ching tir xdc dinh khoan tidn (tlen mua hd 30 va tién @it trede) ngudi tham gia
d4u gia da nop dé dang ky tham gia dAu gia quyén sir dung dat.

- Vin ban hodc Gidy iy quyén cé x4c nhén cia co quan c6 thdm quyén (néu co).
* Lieu

- Hé sor dang ky tham gia ddu gid dwgc bé vao mét phong bi khé A4 va ngp cho
Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét
diéu kién tham gia cude ddu gid theo quy dink;

- Nguoi ndp ho so phdi xudt trinh duge ban géc dé ngudi nhdn ho so doi chiéu kiém
tra (khi can).

Diéu 11. Rut lai ding ky tham gia diu gia:

Truée khi hét thod han ndp hd so diang ky tham gia déu gid ma Nguoi da nop hd so
ding ky tham gia diu gid c6 Jhguyén vong xin rat dang ky (don dé nghi rit lai dang ky
tham gia d4u gi4 ndp truc 1:1ep tai dia diém tiép nhan ho so dang ky d4u gia) thi xir Iy
nhr sau: Tién mua hd so déu gia khong duge hoan tra lai; tién dit trude clia Nguoi
tham gia d4u gia da dang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay [am viée, ké tir
ngay 6 chiic cude ddu gia.

Sau khi d4 hét thoi han néu trén thi moi truomg hop dé ndp hé so ma co nguyén vong
xin rat dang ky déu giad déu khéng duge chép thuan.

Piéu 12. Xét duyét didu kién ngwdi tham gia diu gia

Viéc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyen sir dung dat duge tién hanh sau khi
két thic thoi han nép hé so ding ky tham gia ddu gi4 quyen sir dung dt. Trung tam
Phét trién quy d4t huyén Mé Linh phdi hop véi Cong ty D gid Hop danh S6 5 —
Quéc gia t chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia déu gia duge thuc hién trong didu kién
bdo mét va duogc 14p thanh vin ban, cic thanh phén tham dw phai ky tén xac nhin



nodi dung bién ban va dugc hru trit trong hd so d4u gia. Théng bio cong khai danh
sach nhitng nguoi khéng di didu kién tham gia d4u gig va danh sich céc thira dit
khong da diéu kién dua ra diu gis.

Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh sach nhimng ngudi ding ky tham
gia ddu gia va danh sich Ngudi tham gia dAu gia du didu kién tham gia ddu gid duge
béo quéan theo ché do “Mat”.

Diéu 13. Thoi gian, dja diém t6 chirc cude dhu gia:
1. Théi gian td chire d4u gid: 08 gi 30 phit ngay 19/12/2024 (Thi nam).

2. Dia diém té chire dau gia: Hoi truong Trung tim Vin héa — Thong tin va Thé
thao huyén Mé Linh. (Dia chi: x3 Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha N&i).

3. Néu c6 su thay ddi v& thoi gian, dia diém tb chire cude dau gid, TS chic ddu gia
s& thong bao cong khai tai tru s& Trung tdm Phat trién quy dit huyén Mé Linh, tru s&
T8 chirc diu gia tai san.

Piéu 14. Hinh thirc d4u gia, phwong tike ddu gia:

1. Hinh thirc diu gia: Déu gia bang b6 phiéu tryc tiép nhidu vong tai cude diu gia
va t6i thiéu qua 05 vong ddu gia bit bude. Viéc bé phiéu true tiép nhidu vong diu
gia chi két thiic khi khéng con ai tham tra gi.

2. Phuong thire diu gid: Phuong thirc tra gid 1én.

Didu 15. Trinh ti tb chire cude ddu gid

Déu gia vién didu hanh cudc diu gia theo trinh tu:

- Gidi thi¢u ban than, ngudi giap vige; cong b6 danh séch ngudi tham gia ddu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gis;

- Poc Quy ché cudc ddu gid, Noi quy phong diu gia;

- Gi6i thidu théng tin khu dit ddu gia, thira dit déu gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém; Hinh thic dAu gia; Phuong thic diu gis;

- Thong bdo budc gia va khoang thii gian viét va bo phiéu tra gid;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gis;

- Hudng dan cach tra gid, chap nhén gia va tra 101 cdu hoi ctia ngudi tham gia dau gia;

_ Nhéc lai yéu cdu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gid theo quy dinh tai Pidu 42 Lujt Déu gia tai san.

- Thii tyc diu gid bang hinh thire bé phidu trye tiép tai cude ddu gia va t6i thiéu qua
céc vong diu gid bt buje cho dén khi x4c dinh dwge ngudi tring déu gia dbi veéi

tirng thira dét, cong b két qua dau gid theo quy dinh phép luét. Viéc xac dinh ngudi
tring d4u gia, gia tring dAu gid t6i thiéu qua céc vong dAu gia bit bude.

Didu 16. Cach thirc tién hanh bé phiéu
1. Thii tuc thire hién viét va bo phiéu tra gia nhw sau:

- Ngudi tham gia déu gia dwoc phat phiéu tra gia dé tra gié cho timg thira dit, Tt ca
nhimg ngudi tham gia dédu gia da déng ky dAu gia di dicu kién s& cung tham gia tra
gid cho cac thira dat da ding ky dAu gia, duge nhan phidu trd gia d4u gi cho timg
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thira dit, ghi gia muén tra vio phiéu ctia minh.

- Thoi gian viét Phiéu tra gid cho médi vong d4u gia la: khong qua 10 phit.

- Tht ca nhifng ngudi ndp hé so ding ky déu gid va da dugc xac dinh du didu kién
tham gia ddu gia bt bude phéai tham gia trd gid tai 05 vong d4u gia dau tién.

- Tai mbi vong dau gia, mbi ngudi tham gia déu gid dugc phat sb lwong phleu tra gia
tucmg ng véi sb luong thira dat ding ky (hodc s0 lugng thira dat dugc tiép tuc tham
gia ddu gia), ghi gia mubn tra vao phiéu cia minh va bo phleu vao hom phidu. Hét
thoi gian ghi phleu va bo phiéu tra gia, Déu gia vién kiém dém s6 phiéu phat ra va
56 phleu thu vé, cng bd mirc gid tra horp 1& cao nhét ciia vong dAu gis voi giam sat
clia it nhat mét ngudi tham gia diu gia. Tlep tuc phat phiéu cho nhiing Nguot tham
gia ddu gia dé bit du tra gia cho vong d4u gi4 tiép theo. Nguoi tham gia d4u gia c6
phiéu tra gia khong hop 1€ tai ‘vong trude thi khong duoc tham gia dhu gia tai cac
vong dAu gia tiép theo. Cude du gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia.

- Mirc gia khéi diém tai vong déu gid dau tién (vong déu gia sb 01) do UBND huyén
phé duyét va duge xac dinh cu thé theo thong béo moi tham gia ddu gia. Tir vong
diu gia 0 02 tré di, muc gid khoi diém bing gla trd hop le cao nhét tai vong trude
lién k8. Trong trudmg hop tai vong déu truée lién k& ma tt ca Nguoi tham gia dhu
gia déu tra bing gis khéi diém coa vong diu gia, thi gid khai diém cta vong déu gia
tiép theo duge xac dinh 13 muc gid khoi diém cia vong dau gia truée lién k& cong
thém mdt birde gia.

- Tai mot vong dau gia bit ky, nguol tré gia cao nhéat rat lai gia da tra trude khi bat
dau thu tuc tra gia cila vong déu gla tlep theo thi cudc ddu gi4 vin tlep tuc va s€ xét
muc gia cla ngudi tra gia hop 1¢ lién ké trude d6 13 mirc gia khéi diém dé déu gia &
vong ddu gid tlep theo. Néu mirc tra gia lién ké 1a mirc gia khéi didm cia vong diu
thi gia khéi diém cta vong déu gia tiép theo s& 1 muc gia khai diém cua vong diu
nay céng thém 01 (mdt) bude gia.

- Truong hop viét nhdm c6 sai s6t, c6 yéu cau déi phleu (trude khi bo phidu tra gi4)
thi viéc doi ph1eu trong thoi gian quy dinh. Viée dbi phleu trong thoi gian quy dinh
va duge sy chip nhén ctia ddu gia vién. Ngudi tham gia déu gid phai ndp lai tor phiéu
trd gid d4 bi héng.

2. Mot s6 tinh hudng quy dinh cy thé tai cude diu gia:

- Truong hep tai mot vong d4un bt ky ma ngudi tham gia ddu gia viét nd: dung
“khong tlep tyc diu gia hodc noi dung c6 y nghia tuong ty thé hién y chi v& viée
khong tiép tuc trd gid” trén phidu tra gid hodc c6 ph1eu tra gia khong hop 1€ thi tir s&
khéng dwgc xét gid va tham gia trd gi4 c4c vong déu gia tiép theo.

- Trudong h0'p sau khi két thic 05 vong diu gia bit bude, & cdc vong du tiép
theo néu dén mdt vong bit ky ma:

+ Khéng con nguoi tham gia diu gia nao tra gia tiép (Ilodic khong c6 phiéu tra gid
horp 18) thi lay két qua ciia vong trudce lién k& dé xét gid. Nhitng ngudi tham gia du
gia c6 phiu tra gi4 hop 18, gia trd hop 1€ cua vong diu trde lién k& déu duge xét
gia. Xdc dinh nguti tring dau gia la nguoi cé mue trd gid hop 1€ cao nhit tai vong
dén gid. Trucmg hop tai vong dau trirde 1ién k& ¢6 01 (mdt) nguoi tham gia déu gid
c6 Phiéu tra gia hop 16 va gia trd hop 1€ cao nhat thi dugc x4c dinh 1a ngudi tring
gia. Truong hop tai vong diu truée lién k&, ¢6 tr hai ngudi trd 1én c6 phiéu tra gia
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hop 1€ va cé cung mic gia tra hop I¢ cao nhét thi D4u gia vién 1§ chirc cho nhiing
ngudi do dAu gia tlep dé x4c dinh nguoi trang diu gia (muc gia khoi diém dé déu gia
tiép la mirc gia tra bing nhau d6). Néu ¢6 ngudi tra gia cao nhit khong dong y diu
gia tiép hodc khéng ¢ ngudi tra gid cao hon thi d4u gia vién t& chikc bbc thim dé
chon ra ngudi tring dau gia.

- Tai vong dhu gid, sau khi d4u gia vién céng b ket qua trd gid ma Van con ngudi
tham gia déu gi4 trd gid hop 18 thi nhitng ngudi da Vlet phiéu “khong tiép tuc diu gia
hodic ndi dung c6 ¥ nghia tuvong tyr thé hién y chi vé viéc khéng tiép tuc tra gis” tai
vong diu gia ndy duge coi 13 khéng con nguyén vong tra gia hodc xét gia trung du

gi4 v&i mirc gia bing gia khoi diém cta vong dau gia d6.

Diéu 17. Gia tra hop 18, Gid tring diu gid, Phifu trd gia hop 1€, Phiéu tra gia
khong hop I¢, cic truong hop khéng dwge xét gia, khong dwoe tiép tuc tham gia
dau gia

1. Gia tra hgp I§
- Gia tra hop 1¢: La gia ghi trong phleu tra gid cho 01m? dét va bang gia khoi diém
ciia vong du gia cong vdi s6 nguyén 14n bude gid (Gié tra phai c6 nghia, xac dinh

dwoc theo quy dinh ddng tién Viét Nam; phai ghi day di hang tri€u, trim, nghin,
don vi ddng cho 01 mét vudng dét; khéng dwgce viét tt).

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khéi diém + n 14n bude gia (n 14 cac sb tw
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Truong hop ngudi tham gia diu gia tra cao hon gia khéi diém cla vong ddu gia
nhung sai quy dinh v& budc gia thi ddu gid vién ap dung nguyén tic cong tang 1én
cho tron bude gia ké tiép, phit hop cong thire tra gia dé xét gia.

- Gi4 tra téi thidu phai bang gid khoi diém clia vong déu gid (dong/m?).

- Tién ding trong dAu gia: Viét Nam ddng.

2. Gia tring d4u gia

Cin cix Phu:o‘ng an d4u gid quyén sir dyng dit di dugc UBND huyén Mé Linh phé
duyét, gid tring déu gid dugce xdc dinh 1a gia trd hop 18 cao nhét cho 01 m? dét ¢ vong

du cudi cing duge dhu gia vién cbng bd tai cude ddu gid va cap ¢6 thdm quyén phé
duyét. Xac dinh gié tring déu gi t6i thiéu qua 05 vong du gia bét bude.

3. Phiéu tra gid hop 18

Phiéu tra gia hop 18 1 phiéu d4p tng tit ca céc yéu cAu sau:

- Phiéu ¢6 déng diu cia Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 Québc gia;

- Phiéu khong rach roi; khong viét bang but chi hodc cic loai muc bay mau.

- Phleu khong sira chita, tiy xo4. Triomg hep viét nhim, co sai sot thi gach bé va
viét 1ai bén canh (@éng thoi ky tén bén canh phan siva do). Néu ¢6 yéu chu dobi phleu
thi vige dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va dugc su chép thudn cua diu gia vién.
Ngudi tham gia dAu gia phai ndp lai t& phiu da bi hong khi yéu cAu dbi phiéu.

- Ghi ddy dii c4c ndi dung theo miu va théng nhét véi HO so dang ky tham déu gia;

- Ghi day du gi tra bing sb va bing chir, Phin gi4 tra bing sb phai dugc viét bang
s, phin gi4 tra bing chit phai dugc viét bing chit theo quy dinh; S6 tién tra gid bing
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chit va bang sb trong phiéu tra gia phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& lay gia
tri bang chir dé xét gia (trir trucng hop nguci tham gia ddu gid vzet phidu “khong
tiép tuc dau gid hodc nji dung cé y nghia twong tu thé hién y chi vé viéc khéng tiép
tuc tra gid” sau khi két thilc cdc vong dédu gid bt buéc).

- Gia tra phai c6 nghia, xac dinh duoc theo _quy dinh dong tién Viét Nam, phai ghi
day du cac hang don vi triéu, trim, nghin ddng theo 01 mét vudng dét; khong duge
viét tht.

- Phai duoc ky tén va ghi diy du ho va tén cla ngudi tham gia dAu gia (trudmg hop
c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi phai ky tén va ghi ddy du ho va tén cia nguoi
dai dién theo ny quyén).

- Pugc bé vao hom phiéu ding thdi gian quy dinh.

L y: Truong hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khéng ghi day du cdc thong tin
quy dinh c6 trén phiéu tra gid (ngoa trir théng tin trd gid béang 56, bang chit va viéc
ky tén, ghi ddy di ho va tén trén phzeu tra gid), Pdu gid vién sé heong dan truc tiép
dé hoan thién cho ddy di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia
ddu gid khéng dong ¥ ¥ hodm thién theo hudng dén bi coi la phiéu khéng hop 1é.

4. Phiéu tra gia khong hop 18

Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a phiéu tra gia thiéu mét trong céc yéu ciu quy dinh tai
khoan 3 diéu nay.

5. Céc trudng hop khéng dwrge xét gid, khéng dwge tiép tuc tham gia ddu gid

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc xét gid va khéng duge tiép tuc tham gia du gia
trong cdc treong hop sau:

- Khéng ndp Phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gia tra bing sb hodic/va gid tra bing chit trén phiéu tra gia;
- Tr gia thip hon gi4 khoi diém cia vong ddu gid;

- Gia trd khong hop [€;

- Phiéu tra gid khéng hop 1¢;

- Rt lai gia da tra;

- C4c trudng hop vi pham Nai quy phong d4u gi;

- Cac trudmg hop khéc theo quy dinh clia phép luat vé diu gia tai san hodc theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khéng dwoc xét gia hodic khong dugce tiép tuc tham gia ddu

gia.
Piéu 18. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

- Nguoi tring déu gla 1a Nguoi duy nhat c¢6 phiéu déun gid hop 18 va c6 gia trd hop I¢
cao nhit trén 1m? dat ¢ vong dau cudi clng hodc ngudi bde duge thim tring dn gid
trong trdng hop t6 chirc boc thim theo quy dinh tai khoan 2 diéu 16 Quy ché nay.
Viéc dinh gi4 tring d4u gia t5i thiéu qua 05 vong diu gia bat bujc.

- Ngudi tring dhu gia duge dhu gia vién cong bb tai cude déu gia, duge Trung tam
Phat trién quy dit huyen Mg Linh xé4c nhén va duge cip ¢ thim quyén quyét dinh
cong nhéan két qua déu gia.
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- Danh siach Nguoi trang ddu gia duge 14p cung bién ban dau gia va cong bo ngay
sau khi két thiic cudc dau gia, ¢ sy ching kién cda dai dién céc bén.

Piéu 19. Riit lai gia da tra

Tai cudc déu gié thuc hién bang phuorng thirc tra gia 16n theo hinh thirc déu gia bing
bo phibu truc tiép tai cude ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét mt lai gia dé tra
trwGe khi ddu gia vién cong bd nguoi trang ddu gia thi cube déu gia van t1ep tuc va
bt dau tir gid cila ngudi tra gid 1idn k& trrde d6. Nguoi rit lai gia da tra bi trudt quyén
tham gia cudc déu gia.

Didu 20. Tir chdi két qua tring diu gia

Truong hop du gia theo phuong thirc tra gia lén, sau khi d4u gia vién didu hanh
cude ddu gid da cong bd ngudi trung dAu gia ma tai cude dau gia nguou nay tir chdi
két qua trang du gia thi ngudi tra gid lién k& 12 ngudi triing ddu gia, néu gia 1ién ké
d6 cOng voi khoan tidn dit trude it nhét bang gia da tra cua nguoi tur chéi két qué
tring dau gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan tring diu gid quyén st dung dit
(gié lién ké va gia d4 tra cta ngudi tring dau gia trong truong hop nay duge hiéu 1a
gid tri cla cd thira dit, duge tinh bing gia tra cho 01m? d4t nhan véi dién tich thira
dat).

Trudng hep c6 tir 02 ngudi tra gid lién ké trér 1én (gia lién ké d6 cong v6i khoan tién
dat trude it nhit bing gid dé tra cla nguoi tir chdi két qua tring dhu gla) va deu chép
nhan tring déu gia quyéen sir dung dat d6i véi thira dat d6 thi PAu gid vién t§ chirc
cho nhiing nguoi do ddu gia tiép dé x4c dinh nguoi trang dau gia (mic gia khoi
diém & ddu gid tiép 1 mirc gid tra bing nhau d6). Néu cé ngudi tra gid lién ké cao
nhat khong déng ¥ diu gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gid cao hon thi ddu gia vién
t4 chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring d4u gid.

Trlmrng hop gia lién ké _ebng véi khoan tién dit trude nhd hon gid dd tra cta nguoi
tir chéi két qua tring diu gia hodic ngudi tra gia 1ién k& khéng chdp nhan tring dhu
gi4 thi cudc du gia khéng thanh.

Piéu 21. Bién ban diu gia
Dién bién cia cudc ddu gia phai dwoc ghi vio bién ban diu gid. Bién ban du gia
phai duge 14p tai cude déu gia va cé chit ky cia dAu gid vién diéu hanh cudc dhu gia,

ngudi ghi bién ban, nguoi trung ddu gia, ngudi co tai san diu gis, dai dién cua
nhimg ngudi tham gia diu gia.

Nguoi trang du gid tir chdi ky bién ban dAu gia duoc coi nhur khéng chip nhén
nhén quyén st dung dat trang dAu gia.

Bién ban ddu gia dugc déng ddu ctia td chire ddu gia tai san.
Piéu 22. Quyén va trach nhiém ciia ngwéi tham gia dhu gia
1. Quyén ciia ngudi tham gia ddu gis:

- Prge tham du cude diu gid (trd gia, ky cac gidy t&, tai lidu lién quan) néu du dleu
kién theo quy dinh phép lust v& ddu gia tai sn;

- Puge cung cp diy dii c4c thoéng tin lién quan dén thira dat tham gia ddu gis;

- Puoc tra lai tidn dat trede trong truong hop khong triing ddu gia va khéng thudc
cé4c truong hop khong duge nhén lai tién dat trede quy dinh tai khodn 6 dicu 39 Lujt
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PA4u gia tai san;
- Puoe tir chdi tham gla cude dAu gia va duge nhén lai tidn dat trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gid khoi diém, chét lugng tai san 44 niém yét, thong béo cong

khai. Viéc tir chbi tham gia déu gia duoc thé hién bang van ban va duge giri vé Cong
ty Pau gia Hop danh S& 5 — Quéc Gia trude ngay 6 chire cude déu gia.

- Dugc nhdn lai khoan tién dit truGe va tién mua hd so ddu gid trong trudng hop
cude ddu gia khéng td chirc dugc.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phéap luat.

2. Trach nhi¢m ciia ngwdi tham gia ddu gia:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phwong 4n, Quy ché cudc déu gia, Noi quy phong
dau gia;

- Nop t1en mua hd so moi tham gia déu gid, ndp hd so ding ky tham gia diu gia,
khodn tién dat trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia du gla khi dén tham gia cude du gia phai xuét trinh CCCD/Hb
chiéu. Tai cudc ddu gia, ngudi nhin uy quyen tham gia ddu gia phai xudt trinh
CCCD/Hé ch1eu va viin ban hoic Gidy ty quyén hep 1€ c6 xac nhin cia co quan
c¢6 thim quyén theo quy dinh phap luit, c6 ndi dung uy quyén cu thé, 10 rang (néu
cu thé théng tin cudc dau gid, cong viéc uy quyén, Thoi han Uy quyén; quyén va
tréch nhiém bén uy quyén, bén nhin uy quyén, thong tin chil thé...).

- Khéng dwoc rit don hodc tir chéi tham gia dAu gi4 khi da duge xac dinh 1a ngudi
di diéu kién tham gia dau gia (trir trwdng hop cod thay d6i vé gia khoi diém, chét
lwong tai sin d4 niém yét, thong bdo cong khai). Néu khong tham gia ma khong
thudc trudng hop bit kha khang thi khéng dugc hoan tra khoan tidn dit trude theo
quy dinh cta Luat DAu gi tai san.

Pidu 23. Quyén va trich nhiém cia Ngwdi tring diu gia
1. Quyén cia ngwdi tring ddu gia

- Puoc x4c nhén két qua tring du gia va lam cac tha tuc dé nhén quyén st dung dit
theo quy dinh;

- Dugc huéng céc quyén cita ngudi st dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai;

- Pugce quyen sir dung ha ting ki thuét trong thira dat va két ndi ha ting k¥ thuat
ngoai thira dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Duge trir khodn tién dit trude vao sb tién tring d4u gia phai ndp.

2. Trach nhi¢m ciia ngwdi triing ddu gia

- Ky bién ban d4u gia;

- Khi xdy dung phai xin c4p phép theo quy dinh ctia phap luaf;

- Nop dt va ding han tién tring ddu gia theo Théng bio ndp tién cita Co quan thué;

- Chiu sy quan ly Nhi nuée vé dit dai, méi trudng, quan 1y quy hoach, diu tir kién
tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cua Nha nudce trong qud trinh diu tu,
x4y dung;

- Viée didu chinh quy hoach, kién tréc thira dét du gia phai dwoc cdp c6 thim quyén
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chép nhan va phé duyét, dam béo phi hop véi Luft Xay dung, quy chudn xay dung
Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh;

- Nguoi tring ddu gid quyén st dung dat cé trach nhiém ndp 1€ phi truéc ba dht theo
quy dinh cta BS Tai chinh khi duge cdp gidy chirg nhan quyén str dung dat;

- Nguti tring du gia phai st dung dit ding muyc dich dugc giao theo quy dinh ciia
Luat dat dai va phdp luét cd lién quan;

- Khi tién hanh xdy dung nha o:
+ Phai x4y dyng theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tuén thu theo cac quy dinh v& cdp gidy phép xay dung cac cdng trinh trén dia
ban huyén;

+ Khi x4y dung xong cdng trinh ngudi tring gia cd trich nhiém sira chira, hoan tra
lai nguyén ha tang k¥ thuét ban d4u néu giy hu hoéng.

Didu 24. Cic trudng hop bi trudt quyén tham gia dau gia:

1. Céc trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Pidu 9 cia Luat PAu gia tai san bao gom

- Cung cap thdng tin, talr liéu sai sy that; sir dung gléy to gid mao dé déng ky tham gia
dau gid, tham gia cudc dau gid;

- Théng ddng, méc nbi véi ddu gia vién, to chirc diu gia tai san, ngudi 6 tai san dau
gié, nguoi tham gia déu gia khac, cA nhan t6 chirc khac #é dim gi4, 1dm sai 1éch két qua
dAu gid tai san;

- Can tré hoat dong diu gia tai san; gay réi, mét trit t tai cude dhu gis;

- De doa, cudng ¢p dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim 1am sai léch két
qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan,

2. Nguoi rit lai gia d tra theo quy dinh tai Pidu 50 Luat Dau gi4 tai san.

Pidu 25. Cic trwong hop khong dwge nhin lai tién dit trede:

1. Pa ndp tién dat trude nhumg khong tham gia cude diu gia ma khong thudc trrong
hop bat kha khéng.

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Diéu 9
ctia Ludt Dau gia tai san,

3. Tir chéi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Ludt Diu gi4 tai
san 2016.

4. Rit lai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luét PAu gid tai san 2016;

5. Tir chéi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Didu 51 cia Luat Pu gia tai san
2016.

Piéu 26. Piéu khoan chung:

- Ngudi dd nop hé so ding ky tham gia dAu gia dugc hiéu 13 da nghién ciru kg cac
quy dinh tai Phuong an dhu gia, quy ché cudc ddu gla cac tai liéu va tim hiéu vé
thong tin khu dét du gia.
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- Ho so mdi tham gia ddu gia dugc ding tai cong khai, dé nghi ngucn ding ky gia
gia déu gia tham khao ky cac théng tin truée khi ndp hd so ding ky gia gia ddu gia.
T4 chirc déu gia tai san khong chiu tréch nhiém d6i véi cac trudmng hop phat sinh do
16i ciia ngudri dang ky tham gia diu gia.

- Pon vi ¢d tai sdn dau gia (Pon vi t6 chirc thyc hién viée du gia quyen st dung
dat) chiu trach nhiém v& tinh phép 1y ciia quyén sir dung dit dua ra t§ chie dau gia.
T chitc d4u gia tai san chiu trach nhiém tuan thi dung quy dinh phép logt vé trinh
tu, thit tuc dau gi4, ma khong chju tréch nhiém vé tinh phap Iy va cac van d& khic c6
lién quan dén quyén sir dung dit déu gia.

- PAu gid vién, cén b6, nhén vién cia T4 chite ddu gia tai san, Don Vi t6 chirc thuc
hién vidc dau gia quyén si dung dit va ngudi tham gia dhu gia, cac td chic c4 nhin
khac lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cude dau gi4 nay./.

PD.CONG TY PAU GIA HQOP DANH
so 5— QUOC GIA
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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Péc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: 208A/2024/NQPG Ha Néi, ngay 21 thang 11 nim 2024
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc dhu gid quyén sir dung dit & d6i véi 11 thira dat tai Blem X1,
thén Pong Cao, xi Trang Viét, huyén M& Linh, thanh pho Ha Noi

Pé dam bao cudc ddu gia thanh cong va duge thyc hién theo ding quy dinh
cua phap luat, sau khi théng nhit véi Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh
(Don vi td chirc thyc hién viée diu gia quyén st dung dat), Cong ty Péu gia Hop
danh $6 5 — Quéc Gia (Pon vi thuc hién cude ddu gia quyén st dung dét — t6 chiic
dAu gid tai san) ban hanh Ndi quy phong déu gid v&i nhitng ndi dung cu thé nhu
sau: '

1. Ngudoi nip hé so ding ky ddu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoc vao phong té chike cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la mét nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch di
didu kién tham gia cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (truong hop cé nguoi dai
dién theo 1ty quyén thi phdi c6 vin bdn hodc gidy 1y quyén hop Ié. Trong mét cupc
ddu gid cdch thikc té chivc ddu gza theo nmg thira ddt, mét nguoi chi duoc dai dién
cho mét dbi tuwong tham gia déu gid va néu da la nguoi tham gia déu gla doi voi
ciing mét thiva dét tai cude déu gid thi khong dwpc nhdn dai dién uy quyén ciia doi
tiong tham gia déu gid khdc khi cing- ddu gid mét thira dat).

3. Nguo*z tham gza ddw gid (hode nguci duoc iy quyén hop 1é) phdi ¢d mdt tai
phong to chitc cudc c‘t’au gid diing gic, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
diege cap 6 thim quyén phé. duyet Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia dau gid, nhitng ngwoi tham gia ddu gic dén mudn
khéng duwoc vao phong to chikc ddu gid va bi xi Iy theo quy dinh ciia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Ngueoi tham gia diu gid dén cubc déu gid phai ¢6 trang phuc lich su, thdi
doé vmg xir diing muec, khong duoc noi tuc chiri bdy, gy r6i trt te phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban té chirc dd huong dan, khéng di lai
16n xén trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia diu gid khong duoc néi chuyén, trao déi voi cd nhdn khdc
trong phong ddu gza khéng duoc su dung_dzen thoai di dong hodc bit kp
phuiong tién truyén théng nio trong phong diu gid (Trong khu vuc t6 chikc va
trong thoi gian dién ra cudc ddu gid), khdng duwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chike ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng ti y ra khoi phong ddu gid
néu chua cé si ddng ¥ cia Bdu gid vién.




6. Ngwoi tham gia ddu gid khéng duoc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vie té chiic cudc déu gié. Nguwoi tham gia ddu gid khéng hit thudc 16
(xi ga) trong phong ddu gid, khong duwoc str dung chét kich thich khi dén tham dy
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét di sw diéu hanh cude du gid
ctia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gia vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, cén tré cude bén ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh ciia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cé nhan, 18 chikc cé lién quan
¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc dau gid, Noi quy cude ddu gid hogc
quy dinh khdc cia Ludt Pdu gid tai san v cdc van ban phdp ludt khdc ¢6 lisn quan
thi tiy theo tinh chat, mikc do vi pham ma bi xu ly theo Quy ché cuic déu gid, hodc
xte Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdach nhiém hinh su,
néu gay thiét hai thi phdi boi thirong theo quy dinh ctia phdp ludt.

N&i quy nay cé hidu lyc trong subt qua trinh 6 chitc cude diu gia. Pé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, cac vi dai dién khach moi gidm sat cude déu gia,
Péu gi4 vién dugc phan cong didu hanh cudc dé‘iu_ gia va nhiing c4 nhén, t6 chirc
khéc ¢6 lién quan tuén thu, thye hién nghiém ndi quy cude du gia./.

PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc 1ap — Tw do Hanh phiic
§6: 5021 /QB-UBND Me Linh, ngay 77 thdng 17 ndm 2024
QUYET DINH

V& viéc phé duyét phirong 4n d4u gia quyén sir dung dét
tai diém X1, thén Péng Cao, xa Tring Viét, huyén Mé Linh

1004 BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cén ctr Lugt 16 6 chitc chinh quyen dia phuwong ngay 19/06/2015; Ludt sia
dai, bo sung mot 56 didu ciia Lugt T6 chikc chinh phit va Ludt 16 chikc chinh
quyén dia phiong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;

Céin cir Lugt Dét dai nim 2024;

Cén ctk Ludt Dén sy ndm 2015,

Ciin cir Ludt Quan Iy thué nim 20189;

Cdn cit cdc Nghi dinh clia Chinh phii: 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/201 7
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai sdn; 56
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy djnh vé dzeu tra co ban dat dai; ding ky,
cdp Gidy chimg nhdn quyen stk dyng dat, quyén so hitu tai san giin lién voi dét

va Hé théng thong tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
 tibt thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Cdn ctr Nghi quyet 50 22/NQ-HDND ngay 22/12/2020 ciia Hi dong nhan

ddn huyén Mé Linh vé phe duyet chit triwong dau tu, didu chinh chil truong déu tir

mét 6 dir dn sir dung von dau tw cong cia huyén Me Linh;

| Can cik Ké hoach so 39/KH-[BND ngay 23/01/2024 ctia UBND huyén Mé
Linh vé ddu gia quyén si dung ddt nam 2024 trén dia ban huyén Mé Linh,
Cén ¢t Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND

thinh phd Ha N§i Ban hanh quy dinh vé mt 56 néi dung thude linh vic ddt dai
trén dia bam thanh phé Ha Noi;

Can ctr Quyet dinh s6 1505/0P- UBND ngay 20/3/2024 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc giao 18.201,6 m? @it tai xd Trdng Viét, huygn Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuze hign du dn: Xdy dung HTKT dé ddu gid QSD dat
tai diém X1, thén Péng Cao, xa Trdng Viét, huyén Mé Linh,

Cdn cur cdc Quyer dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s6 4766/0D-UBND
ngay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hogch téng mdt bang 1y Ié 1/500
du dn: Xdy dyng HIKT dé dau gid OSD dét tai diém X1, thén Déng Cao, xd
Trdng Viét, huyén Mé Linh; s6 5167/0D-UBND ngay 25/11/2021 vé vigc phé




duyét dir dn;

Xét dé nghi ciia phong Tai nguyén v Moi truong tai To trinh s6 624/TTr-
TNMT ngay 07/11/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n d4u gia quyén st dung d4t dbi voi 62 thia dét
tai diém X1, thén DPéng Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh (chi tiét theo phurong
an dinh kem)

Didu 2. Giao Trung tim Phét trién quy d4t thuc hién déu gi4 quyén sir dyung
4t theo phuong 4n duoc phé duyét va quy dinh cia phap luét.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tr ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
1242/QD-UBND ngay 29/3/2024 c¢iia UBND huyén Mé& Linh.

Chanh Vin phong HDND - UBND huyén, Trudng céc nganh: Tai chinh -
Ke hoach, Tai nguyén va Moéi trudng, Quén ly B4 thi, Giam d6c Trung tim Phat
trién quy d4t, Chi cuc Trudng Chi cue thué khu vue S6c Son - Mé Linh, Giam
dbc Kho bac Nha nudc Mé Linh, Chu tich UBND xa Trang Viét, Thi trudng cac
don vi, c& nhan c6 lién quan can oir Quyét dinh thi hanh./ 4

Nai nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3 (8 t/hién);
- Chii tich UBND huyén (4 blcdo); KT CHU TICH

- Luu: VI.TNMT. Thing.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Meé Linh, ngay 11 thdang 11 nam 2024

) _ PHUONG AN
PAu gis quyén sit dung dit & d6i voi 62 thira dit
tai diém X1, thén Péng Cao, x4 Trang Vi¢t, huyén Mé Linh

(Kem theo QOuyét dinh s6: 5021/QD-UBND ngay 11/11/2024 i UBND huyén Mé Linh)

I. CAN CU PHAP LY

Cin etk Ludt Dét dai niim 2024;

Céin cik Lugt Ddu gid tai sin ndm 2016;
Cein cib Ludt Qudn Iy thué nim 2019,
Cdn cik Ludt Pdu thdu 2023;

Cdn ci cdc Nghi dinh ctia Chinh phii: 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Pdu gza 1di san; 56
126/2020/ND-CP ngay 19/1 0/2020 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu cva Ludt Quan
Iy thué; s6 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tzet mot sé dieu va
bién phdp thi hanh Ludt Bau thdu vé lya chon nha thau; s6 1 01/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; ddng ky, cap Gzay chimg
nhdn quyen st dung dat, quyén s6 hitu tdi san gan lién vé6i dat va He thong
théng tin dat dai; s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mgt sO  didu ctia Ludt Dét dai;

Cén cit cde Théng tu cia cde Bo: s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 ciia B¢ Tai nguyén va Moi truong - B4 Tu phap quy dinh viéc 16 chike
thure hién ddu gid quyén sir dung dar dé giao ddt co thu tién sir dung dit hodc
cho thué dat; sé 45/2017/TT-BIC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid 13i san theo quy dinh tai Lugt Dau gid tii san; s6
1 08/2020/TT BTC ngay 21/12/2020 sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Thong tu
56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bg Tai chinh qui dinh khung thi lao
dich vy ddu gid tai son tai Ludt Déu gid tai san sé 48/2017/TT-BTIC ngay
15/5/2017 cua Bj 1ai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid
tai san, 50 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B§ Tu phdp huéng dan lua
chon t6 chirc ddu gid tai sdn,

Can ctb Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thémh phé Hé N6i Ban hanh quy dinh vé mot s6 néi dung thudc linh vuc ddt dai

trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cur Quyet dinh 56 1505/0D-UBND ngay 20/3/2024 ciia UBND thanh
phd Ha Ngi vé viéc giao 18.201,6 m? ddt 1qi xd Trdng Viét, huyén Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuc hién dy dn: X8y dung HTKT dé ddu gid QSD ddt
tai diém X1, thon Péng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh;
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Can cit Ké hoach s6 39/KH-UBND ngdy 23/01/2024 ctia UBND huyén Mé
Linh vé dau gid quyén stk dung dat ndm 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;

Can cit cde. Quyét dinh ciia UBND huyén Mg Linh: s6 4766/0D-UBND
ngay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hoach tdng mdét bing 1y 16 1/500
dy dn: Xdy dung HTKT dé dau gid QSD dat tai diém X1, thén Déng Cao, xd
Trdng Vigt, huyén Mé Linh; s6 5167/QD-UBND ngdy 25/11/2021 vé viéc phe
duyét di dn;

Can ciz cde Quy dinh va viin bdn phdp lugt khéc cé lien quan.
IL TONG QUAN VE KHU PAT DAU GIA QSD PAT
1. Don vi t6 chikc ddu gis

UBND huyén M€ Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dit t6 chic thue
hién viéc du gia; hra chon 6 chirc diu gia tai san thuc hién du gid quyén sor
dung d4t; td chirc Iva chon va ky hop dbng thué Té chirc ddu g£id tai sdn thye hién
cudc ban dau gid quyén sit dung d4t theo quy dinh.

2. Pham vi 4p dung
 Phuong én ny quy dinh trinh tu, thi tuc, phirong thite, hinh thire ddu gia,
quyén va trach nhiém cta don vi to chire dau gid, doi tuong tham gia dau gia
quyén su dung dat doi voi 62 thira ddt tai diém X1, thén Déng Cao, xa Tring
Viét, huyén M@ Linh, thanh phé I1a Noi.

3. Danh muc, vj tri, di¢n tich va ha ting k¥ thujt

3.1. Vi tri, ranh gidi khu dit

- Phia Péng Bic gidp dudng quy hoach B=20,5m;

- Phia Bong Nam gidp dudng quy hoach, trrdng THCS Trang Viét;

- Phia Tay Nam gidp d4t néng nghiép;

- Phia T4y Béc gidp ¢4t néng nghiép.

3.2. Ha ting ky thugt, dién tich

- Ha tAng k¥ thugt thira dAt;

+ Cho phép thuc hi¢n céo thi tye diu gid QSD dt va t6 chire déu gis QSD
dat song song vdi vi€e hodn thién dau tir x3y dung ha tang k¥ thuft du dn; Tuy
nhién ddm béo phdp 1y theo quy dinh dé giao dit cho ngudi tring ddu gid QSD
dat khi da thyc hién d3y du nghia vy tai chinh d6i v6i nha nude.

- Téng dién tich khu dét: 18.201,6 m2.

- Dét pham vi d4u gi4: 6.816,39 m? dugc chia [am 62 thira.

- Diét cay xanh, giao théng, HTKT: 11.385,21 m2.

3.3. Bing chi tiéu sit dung dit diu gid nhw sau:
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sre| 1081 | 1 g | pumvricn [ N Tansrno [ NG
PAT LO O PAT (M2) (M2) XD (%) (Ting)
i | PATG | LK1 1036,09 843,20
LK1-01 198,09 137,70 70 5
LK1-02 100,00 85,00 85 5
LK1-03 100,00 85,00 85 5
LK1-04 100,00 85,00 85 5
LK1-05 100,00 85,00 85 5
LK1-06 100,00 85,00 85 5
LK1-07 100,00 85,00 85 5
1X1-08 100,00 85,00 85 5
LK1-09 138,00 110,50 80 3
2 | PATO | LK2 335,50 272,00
1K2-01 100,00 85,00 85 5
LE2-02 100,00 85,00 85 5
1LK2-03 135,50 102,00 75
3 | PATG | LK3 356,00 306,00
LK3-01 128,00 110,50 85
LK3-02 100,00 85,00 85
LK3-03 128,00 110,50 85
4 | PATG | LK4 356,00 306,00
LK4-01 128,00 110,50 85 5
LK4-02 100,00 85,00 85 5
LK4-03 128,00 110,50 85 5
5 | PATG | LK5 883,50 739,50
LK5-01 128,00 110,50 85 5
LK5-02 100,00 85,00 85 5
LK5-03 100,00 85,00 85 5
LK5-04 100,00 85,00 85 5
LK5-05 100,00 85,00 85 5
LK5-06 100,00 85,00 85 5
LK5-07 100,00 85,00 85 5
LK5-08 155,50 119,00 77 5
6 | PATG | LK6 2450,00 1846,80
LK6-01 194,80 104,40 54 5
LK6-02 138,50 91,00 66 5
LK6-03 109,60 78,00 71 5
LK6-04 102,80 78,00 76 5
LX6-05 96,00 78,00 81 5
LK6-06 96,00 78,00 81 5
LK6-07 96,00 78,00 81 5
LK6-08 96,00 78,00 81 5
LK6-09 96,00 78,00 81 5
LK6-10 101,90 78,00 77 5
LK6-11 160,40 104,00 65 5
LK6-12 142,00 104,00 73 5
LK6-13 96,00 78,00 81 5
LK6-14 96,00 78,00 81 5

T T




1K6-15 96,00 78,00 81 5
LX6-16 96,00 78,00 81 5
LK6-17 96,00 78,00 81 5
LK6-18 96,00 78,00 81 5
LK6-19 96,00 78,00 81 5
LK6-20 96,00 78,00 81 5
LK6-21 112,00 91,00 81 5
LK6-22 140,00 104,40 75 5
7 | PATO | LK7 1399,30 1193,60
1K7-01 107,50 84,10 78 5
LK7-02 87,40 75,40 86 5
LK7-03 £9,50 77,50 87 5
LK7-04 92,00 80,00 87 5
LK7-05 94,40 82,50 87 5
LK7-06 83,8 77.80 88 5
LK7-07 90,8 79.90 88 5
LK7-08 92,9 22,00 88 5
LK7-09 94,8 83,80 88 3
LK7-10 100,9 87,90 87 5
LK7-11 101,1 88,10 87 5
LK7-12 101,3 88,30 87 5
LK7-13 101,6 88,70 87 5
LK7-14 156,3 117,60 75 5

4. Muc dich, thii gian va hinh thite sir dung dét

- Muc dich sit dung: Dt 6.

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Hinh thtre sit dung d4t: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat.

5. D kién thoi gian 14 chirc ddu gia va gia tri thu duoc

- Dur kién thoi gian t6 chic diu gid: Tu thang 11 nim 2024 dén khi hoan
thanh ddu gid hét cdc thiva dat.

- Du kién sb tién tring diu gid khoang: 200 ty dong, S tidn trén sé thu ngp
vao ngan sdch nha nude sau 6 UBND huyén diéu tiét theo quy dinh.

- Phuong thitc Iya chon don vi thuc hién cufe dhn gid: Vi€e lya chon don
vi, t& chirc thure hién cude ban ddu gid quyén sir dung dét duge thuc hién theo
quy dinh cua phép luat hién hanh.

6. Ngudn kinh phi cho hoat d6ng d4u gis quyén sit dung dit

Thuc hién theo Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bd

Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san va cdc quy
dinh cua phdp luét hién hanh.

III. QUY DINH CHUNG

1. Nguyen tic, didu kién td chic ddu gid (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Ludt ddu gid tai san).

1.1. Nguyén tic diu gid
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Viéc d4u gid quyén str dung d4t duge thire hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bao dam tinh dc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, cdng bing,
khéch quan va tuén thii quy dinh cia phép lujt.

- Bao v¢ quyen lgi ich hop phép ctia ngudi cd tai sdn dhu g1a ngu:m tham
gia ddu gi, ngudi tring dAu gia, ngudi mua dirge tai sin déu gia, td chirc diu
gi4 tai san, ddu gia Vlen

- Cubc diu gla phai do dfu gi4 vién dleu hanh, trix trudng hop cude diu gia
do Hbi déng ddu gid tai san thye hién.

1.2 Diéu kign 16 chike diu gid
Viée déu gia quyen str dung a4t duge thuc hién dbi véi timg thira dat. Thira
dAt dua ra déu g1a quyén sir dung dit theo quy dinh phai ¢6 tir 02 ngudi ding ky

tham gia ddu gia, 02 ngudi tham gia dAu gid va 02 ngudi tra gid hop 18 (¢6 phiéu
tra gid hop [€) tr& 1én.

Truong hop dua ra dAu gid nhiéu thira d4t trong cling mot dot phai dam béo
didu kién: mdi thira dit c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gia, 02 ngudi tham
gia dAu gid va 02 ngudi trd gia hop 18 (c6 phiéu tra gid hop 18) tr& 1én.

2. Péi twong, ditu kién tham gia ddu gid (Thuc hién theo quy dinh tgi
DPiéu 38 Ludt ddu gid tai san).

2.1. Péi trong, didu kign tham gia diu gid

Péi tugng tham gia du gia: ‘Nguoi ¢6 di nang lirc hanh vi dén su va thude
d6i tuong duge Nha nude giao d4t theo quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 125 Lut
DAt dai 2024 va ¢6 du cc didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu, khéng st dung vén ngin
sach nha nude dé tham gia dhu gia va cb ding ky tham gia ddu gia thong qua
vigc ngp hd so tham gia ddu gid hop [& va tién dit truée cho don vi thye hién
cudc dau gi tai san theo quy dinh.

2.2. Cdc trieong hop khing dwoc tham gia diu gid quyén sit dung ditt
a) Nguoi khong ¢6 ning lyc hanh vi ddn sy, ngudi bj mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, ngudi cé khé khin trong nhdn thirc, lam chui hanh vi

hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhén thirc, 1am chu
duge hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc diu gi4 tai sin thye hién cude dAu gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dhu gia vién diéu hanh cudc
dhu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

©) Ngudi duge chi s¢ hitu tai san vy quyén xir ly tai sén, ngudi ¢ quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu diu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khdc theo quy dinh ciia phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai di€ém ¢ khodn nay;




6

d) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cua phdp lujt
ap dung d6i v6i loai tai sén d6;

e) Cac trurong hop khéng du diéu kién quy dinh tai muc 1.
*2.3. Cdch thirc diing ky tham gia didu gid

- Mo1 ngudi ding ky tham gla d4u gi4 phai ndp hd so tham gla ‘déu gid va
ndp tién dit trude tham gia dhu gid. Mot ngudi ding ky tham gia ddu gid phai
ndp hd so, ndp khoan tién mua hd so va tién dit trude trong img voi s6 lwong
thira dét ding ky déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid phai nop hd so, ndp tidn mua hd so va tién dat
trurge theo quy dinh tai Phuong én nay.

- Tién diing trong d4u gia: Viét Nam ddng.

3. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia

3.1. Két thic thoi gian tiép nhan hd so, toan bd hd so cia ngudi ding ky
tham gia déu gia s€ dugc t6 chitc d4u gid tai san cho vao hom, khéa kin, niém
phong. Trirée khi td chire dau gi4, Trung tAm Phat trién quy d4t phéi hop véi th
chirc dAu gi4 tai san t8 chic mé niém phong hdm dung hé sa, béc phong bi dang
ky ky hi€u thira dat, 1ap danh sach nguoi dang ky tham gia ddu gis, xét duyét
diéu kién cia cac ho so dang ky tham gia dau gid d2 ndp. Cin cir vio s6 luong

nguot tham gia dhu gid dé sip xép thoi gian tong hop, xét duyét didu kién tham
gia du gia cho phi hep.

3.2. Viée t6 chirc xét duyét didu kién tham gia dAu gi4 quyén si dung d4t
phai thwc hién trong didu kién bao mat, duge 1ap thanh vin ban, cdc thanh phin
tham dy phai ky tén x4c nhén ndi dung va duoc hmu trix trong hd so diu gla
Thoéng bao cong khai danh séch nhing ngudi khong du didu kién tham gia du
gia quyén sir dung dit tai don vi té chire thye hién vige dhu gia quyén st dung
dét va don vi thye hién cude déu gid quyén sir dung dat.

3.3. Hb so xét duyét didu kién tham gia dAu gi4, danh sdch ngudi ding ky
tham gia d4u gid va danh sach ngudi da didu kién tham gia ddu gia duoc bao
quén theo quy dinh.

4. Gia khéi diém, bwée gia

4.1. Gid khdi diém

Gia khoi diém: Do UBND huyén M& Linh phé duyét.

Gié khoi diém tir vong diu sé 02 tré di: [a gia trd hop 1§, cao nhét cia vong
ddu gia trude lién k8. Trudng hep tai vong dAu trude 1ién k& ma gia tra hop 1¢, cao

nhét bang gla khoi didm cia vong ddu gia, thi gia khoi diém cua vong diu tiép
theo bing gia khoi diém ctia vong du trirée 1ién k& cong thém mét buéc gié.

4.2. Buoc gid:

Buge gid dp dung chung ddi véi céc thira dit va trong cdc vong du la:
6.000.000 dong/ 01 buée (Bing chik: S triéu d’ong trén mt bucc gia) va khong
gi6i han s 14n tang 1én cta bude gid tai m&i vong d4u gia.
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5. Hinh thire, phwong thire ddu gia (Thiec hién theo quy dinh tgi Diéu 40
Ludt ddu gid tai san)

5.1. Hinh thiec diu gid

Piu gia bang bé phiéu truc t1ep nhiéu vong tai cufe du gid va tbi thidu qua
05 vong ddu bit bude. Viée bd phiéu trc tiép nhiéu vong dau gia chi két thiic
khi khong con ai tham gia tra gia.

5.2. Phuwong thirc diu gid

Theo phwrong thitc trd gid 1én.

6. Trinh ti td chifc cude ddu gid bang hinh thire bo phleu true tiép tai
cude dau gia (Thue hién theo quy dinh tai Dzeu 42 Lugt ddu gié tii sin)

- (3161 thiéu ban thén, ngudi giip viéc; cong bb danh sach ngudi tham gia
dAu gid va diém danh d¢ x4c dinh ngudi tham gia dhu gid;

- Poc Quy ché cudc ddu gid; Gidi thidu khu dht ddu gia;

- Nhéc lai mtrc gid khoi diém trong trudng hop cong khai gid khai diém;
- Théng béo budc gis, thdi gian viét va bé phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gié;

- Hudng dan cach tra g1a va trd 101 cAu hoi ciia ngudi tham gia ddu gié; Nhic
lai yéu ciu ddi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian d8 thye hién viée ghi phiéu;

- Cong bé cong khai ndi dung ghi trong phiéu tra gi4 cita timg ngudi tham
gia dau gid.

7. Quy dinh vé tién mua hd so d4u gid, tidn @it trege tham gia diu gis

Khi nguoi tham gia diu £14 tw nguyén tham gia thi phal ndp tién mua hd so

va phéi ndp tién dat truge, s6 tién dit trude bang 20% g1a tri thira dit tinh theo
gia khoi diém (chi tiét tai Thong bdo moi ddu gid, c6 thé lam tron).

Dia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Théng bao moi dhu gia.

Hinh thitc ndp khoan tlcn dat trade: T chire du gid tai san c6 03 tai khodn
ngan hang d& nhan khodn tién dit trude. Ngudi tham gia d4u gid ndp tién vao 01
trong 03 tai khoan ngan hang ca T chirc dAu g1a {41 san (thong tin cu thé theo
Théng bdo mdi diu gza) Ngudi tham gia dau gid ¢6 thé ding ky dau gia mot
hay nhiéu thira dat v6i didu kién phai ndp tién mua hd so va ndp tién dit trudce
twong vmg voi sb lugng thira dht dang ky dau  gid. Khodn tién dit trude da nop
ctia ngudi triing d4u gi dwgc tinh vao tdng sb tién phai ndp cho thira dit tring
dhu gid.

Ngu’m khéng tring dAu gia va khong vi pham phuong én diu gia, quy ché
cude d4u gia, quy dinh ciia phép luit bj 4 ap dung hinh thirc tich thu tlen dat trudc;
ngudi khong di ditu kién tham gia dAu gid s& dugc hoan tra khoan tién dit trude
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay két thic cude du gis;

Khoén tién dit trude khéng duge hoan tra cho ngudi tham gia déu gia trong

T T O S D e o
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céc tucmg hop duge quy dinh tai Khodn 6 Pidu 39 Luit Piy gia tai san hodc bi
hiy quyét dinh céng nhin két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55
Nghi dinh s5 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi;

Ngudi tham gia dhu gid co quyén tir chdi tham gia cufc ddu gia va duoc
nhén lai tién dat triede trong trudng hop cé thay d6i vé gia khoi didm, théng tin
khu dat d4 niém yét, théng bédo cong khai.

8. Hé so: méi tham gia ddu gid, Hb so ding ky tham gia ddu gia

8.1. Hj so moi tham gia diu gid

- Thong bdo m&i tham gia ddu gi4.

- Pon ding ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gia quyén str dung dt;

- Quy ché cudc dhu gia quyén sir dung dét, Noi quy phong diu gia;

- Gidi thi¢u quy hoach khu dét, myc dich st dung va céc cong trinh ha tang
k' thudt khu dat.

- So @6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dét d4u gia.

Quy dinh v& didu kién tham gia ddu gid; thoi gian, dia diém ndp hd so

tham gia d4u gid.

- Thoi gian xem xét thue dia.

8.2. H6 so diing ky tham gia diu gid

- Ding ky tham gia ddu gia theo mau, cé déng dAu treo ctia T4 chite diu gid
tai san (ghi dd cdc ndi dung theo mAu, ky va ghi 16 ho tén). Don dang ky ghi rd
s6 higu thira dt tham gia diu gid duoc ngudi tham gia d4u gia hodc nguoi ndp
hd so tham gia déu gid cho vao phong bi ghi tén, dan kin va duge ndp theo thoi
gian quy dinh cing véi diéu kién phal ndp dt khoan tién dit trude tu:ong ung
v6i s6 lugng thira dét diing ky déu gia. (Phong bi dang ky ky higu thira dAt tham
gia ddu gi4 dugc bao mat va chi duge mé trong bubi xét duyét didu kién tham
gia ddu gi4). Thira dit déing ky déu gi4 dugc ghi trong Pon ding ky phéi tring
v6i ky hiéu thira dét dua ra ddu gid. Truong hop thira dht dang ky dau gia trong
Don ding ky khéng tring vé6i ky hiéu thira dit dua ra ddu gid thi hd so dwoc coi
1a khong hep 1¢, khéng duge tham gia cude dAu gis va s& duoc hoan tra lai
khoén tién d3t trude. :

- Bén sao Cin cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han);

- Chung tir xdc dinh khoén tién (t1en mua hd so va tién dat trude) ngudi
tham gia dfu gid da ndp dé dang ky tham gia d4u gid quyén sir dung dét. '

- Vin ban hojc Gidy iy quyén ¢6 xac nhén cia co quan c6 thim quyén
(néu c6).

- Ho so tham dir du gia duge bo vao phong bi A4 d& nép cho t8 chirc diu
gid tai san d& xét duyét didu kién tham gia ddu gia theo quy dinh.
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- M&i m6t b hd so chi duge ding ky tham gia d4u gid tai 01 thira dAt.

Trudng hop céc Glay t& khéng cong chimg hodc chitng thyc thi phéi xudt
trinh ban gbc d& dbi chiéu.

9. Niém yet thong h4o cong khai viée d4u gid; Thoi gian, dia diém ban
hd so, ndp hd se, thu tidn dit trude (Thiec hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38,
57 Ludt ddu gid tdi sén)

Niém yet vide déu gia quyén sir dung d4t thie hién theo quy dinh tai céc
Diéu 35, Didu 38 Luat Pdu gi4 tai sin va quy dinh ciia phap luét cd lién quan.

Thoi gian niém yét cong khai hd so moi dau gid quyén st dung dét ké tir
ngdy thong béo dén khi két thae phién ddu gid quyén st dung dét.

Théng bdo cong khai vige dAu gia quyén str dung dét thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luit dau gi4 tai san va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

Théi gian, dia diém ndp hd so, thu tién bin hd so, tién dit truée thue hién
theo Thong bdo mdi tham gia diu gid ctia TS chirc du gi4 tai san,

10. Cich xdc dinh ngudi tring ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu
42 Ludt ddu gid tai san).

Viéc x4c dinh ngudi tring déu gia dua trén 2 tiéu chi: c6 phiéu ra gis hop
18 va ¢ gid tra hop 1&:

+ Phiéun trd gia hop 1&: 1a phleu do don vi thue hién cudc ddu gia phat hanh
(phiéu theo mdu in sin, cd dong déu ciia Té chire déu gid tai san), Phiéu ghi day
da céc ndi dung theo mau va théng nhit véi hd so xét duyét diéu kién tham g1a
déu gid, ndp ding thdi gian theo quy dinh, dd ky va ghi day du hog va tén. S4 tién
trd gia bang chif va bang sb trong ph1eu dAu gi4 phai théng nhét, néu c6 su sai léch
thi s& [4y gia tri bing chir dé xét gia.

+ Gia tra hop 1€: 1a gia ghi trong phiéu tra gid, biang gid khoi diém cong véi
56 nguyén Ia.n bude gia (gia tra phai c6 nghia, ro nghia, x4c dinh duge theo quy
dinh dong tién Viét Nam; ghi day di hang tri€u, tram, nghin, don vi déng).

Trudng hop ngudi tham gia dAu gid néu tra sa1 buéc gid s& dwoc lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho trdn bude gid ké tiép aé xét gia.

Gid trd hop 18 = Gid khoi didm + n 1dn bude gid (n 13 s§ tw nhién:
0,1,2,34,5...vv).
% Cdch thirc xdc dinh ngwoi triing diu gid
+ Ngudi triing diu gia: 12 ngudi cb phiéu tra gid hop 18 va ¢ gia tra hop 1€
cao nhét cho 1m? dt sau khi d thyc hién qua 05 vong d4u gid bit bude.

+ Gia xét tring dap. gid: 12 gid trd hop 16 va cao nhit so vdi gid khai diém
hoic bing gi khoi diém trong trudng hop khéng c6 ngudi trd gia cao hon gid
khéi diém.

- Gi4 tra ghi trén phiéu dfu gid (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét
vuong. '

11. Xi Iy cic trudng hop phit sinh trong cuge dau gia (Thuc hién theo
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quy dinh tai Diéu 44,50,51 Lugt ddu gid 14i san)
11.1. Rut lgi gid di tri
Tai cudc ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhit rut lai gia da trd trude khi

déu gia vién cong bd nguoi trang dau gi4 thi cudc du gi4 van tiép tuc va bit diu
tir gia ciia ngudi tra gia lién ké trrde do.

Ngudi it lai gid da trd by trudt quyén tham gia cudc ddu gia va khéng dwoc
nhén lai khoan tién dit trude.

11.2. Tir chéi két qud triing ddu gid

Sau khi du gid vién didu hanh cudc ddn gid da cong bd ngudi trung du
gid ma tai cude ddu gia ngum nay tir chéi két qua tring déu gia thi  ngudi trd gia
1ién k& 13 ngudi tring ddu gid, néu gid lién ké do cdng véi khodn tién diit trudc it
nhét bang gia da tra clia ngudi tir chéi két qua tring ddu gia va L nguoi trd gia lién
ké chip nhin tring diu gid quyen str dung dit dbi vai thira dat do. Trudng hop
co tir 02 ngudi tra gid lidn k& tr& 1én (g1a lién k& d6 cong voi khoan tién dit
trrde it nhét bang gia dé tra cia nguoi tr chéi két qua tring déu gid) va déu chap
nhan tring ddu gia quyén sir dung dat d6i vai thita dat d6 thi Dau gia vién o
chirc cho nhung ngudi d6 ddu gid tiép de Xéac dinh ngudi tring dhu gia (Vong
dau phu), mirc gia khai diém dé ddu gia tlep 13 mitc gi4 lién k& d6. Néu c6 ngudi
tra gia cao nhit khong dong y déu gia tiép hosc khong cé nguoi tra gia cao hon
thi d4u gi vién 15 chirc bbe thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

Trudng hop gia lidn k& cong voi khoan tién dit trede nhé hon gia da tra cia
ngudi tir chdi két _qua tring déu gid hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhin
tring d4u gia quyén sir dung dét d6i voi thira dét d6 thi cudc dn gid khong thanh.

Ngudi tir chéi két qua tring d4u gia khong duge nhén lai khoan tidn dit trude.

11.3. Ngwoi tring diu gid tir chéi ky bién ban ditu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt ddu gid t3i san).
Ngudi tring dau gi tir chéi ky bién ban déu gid dugce coi nhur khéng nhin

tring d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh. Ngudi tring dAu gia tir chéi ky
bién ban d4u gi4 khéng dugc nhan lai khoan tién dat trude.

* Gid lién ké va gid da trd cia nguwoi tring ddu gid trong truong hop nay
diegc hiéu 1a gid tri ciia cd thira dét diea ra déu gid,

1V. THU'C HIEN KET QUA CUQC PAU GIA

12. Cac trwéng hop khong dwgce tra lai tidn dit trude (Thice hign theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gid tdi sn).

Nhting hanh vi sau ddy bi coi 13 vi pham Phuong an déu gid, bj xu Iy tich
thu tién dt trude va bi loai khoi danh sdch tham dy d4u gia.

a) D4 nép khoan tién &3t truée nhung khéng tham gia cudc diu gid ma
khéng thudc trudmg ho‘p bit kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ciia Luft Diu gi tai san.
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o) Tu chéi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Ludt
Piu gia tai sén.
d) Rat lai gia da trd hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia
Lugt Dau gia tai san.
d) Tir chéi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luit Phu
gi4 tai san.

¢) Bi huy quyet dinh cbng nhin két qui tring dAu gid do khong ndp tién
tring diu gia ddy dd, ding thai han theo quy dinh tai didu 15 cia Phuong 4n ddu
gia ndy.

13. quén va trach nhiém ciia ngwdi tring d4u gia (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt dau gid tai san).

13.1. Nguoitrung diu gid ¢d cdc quyén sau diy |

- Bugc cong nhdn két qua tring dhu gid va 1am céc thi tuc d& nhan dét, xdc
lap quyén sir dung d4t theo quy dinh.

-Buge huong cdc quyén cha ngudi sit dung dat theo quy dinh ctia Lugt Dit dai.

- Duge quyen str dung ha tAng k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viée st dung dat.

- Puoge trd lai tién dat trude khi khong tring d4u gid va khong thude trudng
hop khong dirge trd lai tién dat trude;

- DPugc nhén lai khoan tidn dit trude va tién mua hé so trong trudng hop
dimg hodc tam hodn td chirc cudc déu gia QSD dit.

- Dugce co quan nha nude c6 thdm quyén cdp gidy chimng nhan quyén sé
hitu, quyén st dung tai san dhu gia @i véi tai san phai ding ky quyén sé hitu,
quyén st dung theo quy dinh cila phdp ludt;

13.2. Ngwdi triing ddu gid co cdc nghta vy sau ddy

- Nop day da t1en tring diu gid quyén st dung dét theo Quyet dinh c6ng nhén
két qua. dan gia quyen str dung dat va chuyen ching tir da nop tién cho Trung tim
Phét trién quy dat dé 1am thi tuc cip Gidy chimg nhén quyen st dung dAt.

- Chiu sy quéan Iy va gidm sét cia Nha nude vé dit dai, mbi trueong, quy
hoach, xdy dung trong qud trinh déu tu, x4y dung va thye hién thu tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring déu gi4 quyén st dung dat c6 tréch nhigm ndp 1€ phi truée ba
it theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duge chp Gidly ching nhin quyén
st dung dat.

14. Phé duyét két qua tring du gia quyén si dung dit
14.1. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhén
ban giao hd so, bién bén dhu gia, danh séch ngudi trang dAu gia quyén s dung

¢4t tir don vi thire hién cude ddu gid quyen st dung dét. Trung tdm Phat trién
quy dat lap hd so gii phong Tai nguyén va Méi tradong dé tinh UBND huyén
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ban hanh quyét dinh c6ng nhén két qua tring diu gid quyén sit dyng dit.
Phong Tai nguyén va Mdi tt'l.rong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh

cong nhén két qua trung ddu giz quyén sir dung dét trong thdi han khéng qua
ndm (05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban phan din huyén ky ban hanh quyét dinh c8ng nhan két qua
tring d4u gid quyén st dung dit theo quy dinh.

13. Nop tién su' dung dat sau khi cé Quyét dinh céng nhin két qua
tring ddu giid quyén siv dung dit (Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020)

15.1. Trong thdi han khong qua 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén duoc
quyét dinh cdng nhén két qud tring déu gia cia UBND huyén, co quan Thué
ciing cAp giri thong bdo ndp tién sir dung dét cho ngudi tring dau gia.

15.2. Théi han ndp tién st dung dét:

- Trong thoi han 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién sir
dung dét, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung dit theo théng béo.

- Trong thot han 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tidn sur
dung dit, ngudi sit dung dét phéi ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng
béo.

16. Giao dat, cdp Gidy chitng nhin quyén sir dung dit cho ngwoi tring
diu gia

16.1. Trung tdm Phét trién quy dAt c6 trach nhiém x4c dinh méc gidi trudce
khi t6 chire du g1a va phéi hop véi phong Tai nguyén va Méi truong, UBND
xd, thi trin giao ¢4t ngoai thyc dia cho ngudi tring d4u gid.

16.2. Sau khi ngudi tring dhu gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tdm Phét trién quy dat c6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Méi truong td
chirc ban giao dét va cip Gidy chung nhin QSD dat cho ngudi tring déu gid.

17. Huy két qua dau gia quyén sit dung dat huy quyet dinh edng nhin
két qui tring ddu gid quyén s dung dit (Khoin 9 diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

~ Trudng hop ngudi tring du gia khong ndp tién hoic ndp khéng du tién
tring dAu gia quyén sir dung dat theo “quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngdy c6
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao den phong Tai nguyén va Méi [nrong trinh Uy ban nhén dan huyén hiy
quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia quyén sir dung dét.

- Khoan tién dit coc ctia ngwdi bj huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dhu gid quyén sir dung dét duge ndp vao Ngin sich nha nuée theo quy dinh.

- Sb t1en sit dung dét ciia ngudi bi huy quyet dinh céng nhén két qua tring
d4u gia quyén sir dung dat da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc) duge hodn
tra lai ma khong dugc tinh 141 suat, trugt gia.
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18. Céc vi pham Khdc trong qua trinh thye hién

18.1. Nguoi tham gia diu gid vi pham Phuong dn dAu gia nay, tuy theo
mtrc d6 vi pham sé xir Iy theo Phuong 4n ddu gid va quy dinh ciia phap lujt.

18.2. Ngudi triing gid dugc ban giao dAt ma str dung d4t sai muc dich thi bi
xir Iy theo quy dinh cta Luat Dat dai.

18.3. Bén tb chirc du gia néu ¢ vi pham trong qua trinh déu gis, tuy theo
mic d) vi pham s& bj xtr 1y theo quy dinh ctia phép ludt.

18.4. Cic cén bj, cong cl’ufrc khong thye hién trach nhiém dugc giao hode
loi dung chire vu, ,quyén han ¢6 ¥ 1am tré@, g:&y thiét hai cho Nha puéc va nhitng
ngudi tham gia ddu gid, vi pham quy che vé quan Iy, st dung dét dai, tuy theo
muic d6 s& bi xit ly hénh chinh hogic bj truy ciru trich nhigm hinh su theo quy
dinh ctia phép [uét.

18.5. }(hiéu nai, t8 cdo cé lién quan dén qué trinh thye hién d4u gi4 quyén
str dung dt duge gidi quyét theo quy dinh ctia Luét Khi€u nai, t6 cao; Luit bat
dai; Ludt Dan sur; Luét dau gid tai san.

19. TH chic thire hién

19.1. UBND céic x4, thi trAn noi ¢6 dét dhu gid ¢6 tréch nhiém quén ly dat
dai, mbc gidi tai khu dat dau gia quyén st dung dat.

19.2. Trong qué tinh t8 chie thye hién Phuong dn ndy néu ¢6 véan dé
viréng méc, phit sinh cén sira d6i, bd sung thi Trung tAm Phét trién quy dat co
tréch nhiém tdng hop, bdo cdo Uy ban nhén ddn huy¢n xem xét, giai quyét.

Trung tdm Phat tridn quy dét, cac phong, ban, I}génh lién quan, tb chire dhu
gid tai san va cdc h gia dinh, cd nhan tham gia dau gid quyén st dyng dat co
trach nhiém thue hién Phuong 4n nay./.







UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc 14p — T do — Hanh phiic
86: 5019 /QD-UBND Mé Linh, ngdy 1/thdng 71ndm 2024
QUYET PINH

V& vigc phé duygt gis khéi diém dé dAu gid quyén siv dyng dit d6i v6i 62
thira dAt & tai diém d4u gia X1, thén Péng Cao, xa Tring Viét, huyén Mé
Linh, thinh pho Ha Néi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt stra
dsi, bd sung mot s6 dibu cia Ludt T6 chikc Chinh phil va Ludt To chzi"c_ Chinh
quyén dia phurong ngay 22/11/2019;

Cén ctr Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016 va cde Nghi dinh quy dinh
chi titt, hiedng dén thi hanh;

Ciin cir Ludt Dét dai ngay 18/01/2024;

Cén ik cdc Nghj dinh ciia Chinh phi: 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gis dét; sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tiét
thi hinh mét sé didu cila Ludt dét dai;

Cén ik Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Mo6i truong va B Tu phdp quy dinh vé viée 10 chirc thuc
Hién ddu gid quyén six dung dét 3 giao dt co thu tién sir dung dit hodic cho thué dét;

Can cik Quyét dinh s6 30/2019/QP-UBND ngay 31/12/2019 cila UBND
thamh phd Ha N§i vé ban hanh quy dinh va bang gid cdc loai dét trén dia ban
thinh phd Ha Néi dp dung tic ngay 01/01/2020 3én ngdy 31/12/2024; duoc sia
d6i b6 sung tai Quyét dinh 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND thinh
pho Ha Noz 56 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 vé viéc phé duyet ké hoach ddu
gid quyén stz dung ddt ndm 2024 va 2025 trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén cik huéng din cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai Van bdn 56
6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc hudng dan trién khai cdng téc xdc

dinh gid dét trén dia ban Thimh phd theo quy dinh tai Ludt Ddt dai s

31/2024/QH15 v& Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 ciia Chinh phil;

Cin cir cde Quyét dinh phé duyét ké hoach sic dung dit va b6 sung ké

hoach sir dung dit cia UBND thinh phé Ha N§i phé duyét cho huyén Mé Link;

Céin cir Ké hoach sé 39/KH-UBND ngdy 23/01/2024 ciia UBND huyén Mé
Linh vé viéc ddu gid quyén sik dung dit ndm 2024 trén dia ban huyén Mé Link,

—— e —
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Can cir Quyet dmh 56 15 05/QD~UBND ngay 20/3/2024 cua UBND thanh
phd Ha Ngi vé viéc giao 18.201,6m? dét tai x& T. rdng Viét, huyen Mé Linh cho
UBND huyén Mg Linh @ thiec hitn du dn Xy dung HIKT dé diu gid QSD dit
tai diém X1, thon Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh;

Can cu: Nghi quyét s6 22/NQO-HDND ngay 22/12/2020 cua Héi dong nhdn
dan huyén vé viéc phe duyet chit tricong ddu tu, diéu chinh chi tricong ddu te mét
56 du cin st dung vén déu tw cong huyén Mé Linh;

Cén cit cdec Quyét dinh cia UBND huyen Mg Linh: 56 5167/0D-UBND
ngay 25/11/2021 ciia UBND huyén ME Linh vé viéc phé duyét dir dn Xay dtmg ha
tang k¥ thudt @ dau gid QSD dit tai diém X1, thén Ding Cao, xd Trdng Viét,
huyén Mé Linh; SO 4766/QD-UBND ngay 08/11/2021 vé viéc phe duyét dia dzem
va Quy hoach Iong miit bang 1y 1é 17500 dy dn: Xay dung ha tang kj thudt dé dau
gid QSD ddt tai diém X1, thén Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh;

Xét @é nghi sé 188/PT OD-HC ngay 22/3/2024 cta T rung tam phat trién
quy ddt, ciia phong Tai nguyén va Moi truong tai 170 trinh s6 621 /TTr-TNMT
ngay 01/11/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gid khéi dim dé déu gid quyén str dung dit cia 62 thira dit
& tai didm X1, thén Bong Cao, xi Trang Viét, nhur sau:

Gia khéi didm dé diu gia quyén st dung dit coa 62 thira dat & (LK1-01;
LK2-03; LK5-08; LK6-01; LK6-11; LK6-12; LK6-22; LK7-01; LK1-02; LK1-03;
LK1-04; LK1-05; LK1- 06 LK1-07; LK1-08; LK1-09; LK2-01; LK2-02; LK3-
01; LK3-02; LK3-03; LK4-01; LK4-02; LK4-03; LK5-01; LK5-02; LK5-03;
LK5-04; 1.K5-05; LK5-06; LKS 07, LK6-02; LK6-03; LK6-04; LK6-05; LK6-
06; 1.K6-07; LK6 08; LK6-09; LK6-10; LK6-13; LK6-14; LK6-15; LK6-16;
LKe6-17; LK6-18; 1LK6-19; LK6-20; LK6-21; LK7 02; L.K7-03; LK7-04; LK7-
05; LK7-06; LK7-07; LK7-08; LK7-09; LK7-10; LK7-11; LK7- 12; T1.K7-13;
LK7-14) 1a: 1.515.000 dong/m2 (Bing chit: Mgt triéu ndm trém mueoi lam nghm
dong trén mot mét vubng).

V& thoi diém ap dung gla khoi diém de du gid quyen stt dung dt: Quyét
dinh phé duyét gid khoi diém dé déu gid quyen str dung dat c6 hiéu luc 1a 12 thang
ké tir ngay UBND huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi glan hiéu Iye, néu gia
trong bang gla dit ciia UBND thanh phd Ha Nbi c6 thay ddi thi Trung tidm phat
trién Quy d4t huyén Meé Linh c6 trach nhi¢m téng hop giri phong Tai nguyén va
Mbi truong xem xét, bdo cdo UBND huyén diéu chinh theo quy dinh.

Diéu 2. Trung tdm phét trién Quy dét huyén Mé Linh ¢6 trach nhiém dam
bao cdc thi tyc va diéu kién theo quy dinh trudc khi (8 chirc déu gia
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Trudng céc phong, nganh: Tai
chinh va K& hoach, Tai nguyén va Mdi trwdng huyén; Gidm dbc Trung tdm phat
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trién quy d4t huyén; Chi cuc Trudng Chi cuc thué huyén Mé Linh; Gidm dbc Kho
bac Nha Nudc huyén Mé Linh ya céc td chitc; c4 nhan c6 lién quan chiu trdch
nhiém thi hanh Quyét dinh nz‘ty./.w

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nbu Diéu 3; KT.CHU TICH
- b/c Chu tich, PCT UBND huyén; ——pu () CHU TICH

-Luu: VT, TNMT.ﬁg
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