CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O POI VOI 11 THUA DAT
TAI PIEM X1, THON PONG CAO, XA TRANG VIET,
HUYEN ME LINH, THANH PHO HA NOI
(POT 3: TO CHUC PAU GIA NGAY 26/12/2024)
Hinh thirc ddu gid: Diu  gid bang b phiéu truc tiép nhiéu vong tai
cudc diu gid va toi thiéu qua 05 vong diu gid bit bupc

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA PUQC PANG TAI
CONG KHAL PE NGHI NGUOI PANG KY THAM GIA
PAU GIA THAM KHAO KY CAC THONG TIN TAI
PHUONG AN PAU GIA VA QUY CHE CUQC PAU GIA
TRUGC KHI NOP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA

(Ho so dd mua, mién tra lai)

Ha Ngi, nam 2024







MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG
1 Théng bao mdi tham gia dau gia quyén sir dung dat
2 Quy ché cude dau gia
3 |N6i quy phong diu gia
4 Pon ding ky tham gia ddu gia (miu)
5 | Tai liéu vé& QSDD tai huyén M@ Linh, thanh phé Ha Ngi
5.1 | Quyét dinh phé duyét Phirong dn déau gia QSDD
5.2 | Quyét dinh ddu gié QSDP
5.3 | Qwét dinh phé duyét gid khéi diém

3.4

So dé khu dét







fffff

CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA

S4: 2968/2024/TB

Péc ldp — T do — Hanh phic

Ha Ngi, ngay 21 thdng 11 ndm 2024

THONG BAO

M#i tham gia ddu gid quyén sir dung dt & ddi voi 11 thira dit tai Piém X1,
thon Pong Cao, x4 Tring Viét, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi

Cong ty Piu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia théng bdo mdi tham gia du gid quyén
str dung dat & trén dia ban huyén M€ Linh, thanh phd Ha N&i véi cdc ndi dung nhur sau:

1. T6 chire thure hién cude dAu gia quyén si dung dat:

- Don vi ¢6 tai san ddu gia: UBND huyén Mé Linh giao nhiém vu cho Trung tam
Phét trién quy dit huyén Mé Linh 12 don vi t6 chiic thyc hién viée dAu gi4 quyén st dung
dAt (Dia chi: Xd Dai Thinh, huyén M2 Linh, thinh ph8 Ha Noi).

- Pon vi thuc hién cude dhu gia quyen str dung dt (To chitc ddu gid tai san):
Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Québc gia (Dia chl: S6 193 Hoang Vin Thai,

phuong Khwong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi).

2. Théng tin khu dit d4u gid, di¢n tich, gid khéi diém, bwéc gid, tién hd so va
khodn tién dit truwéc tham gia ddu gia:

Dién Tidn hd Khoin tién Gid tri cia
Ky hi¢u | ,  “.< | Gid khéi o ax A diit treéc | thira dat theo
., tich dat . Bude gia | so (d/ho Y v r gy oz g1k
STT | thira PO diem 5 . tham gia dau | gid khéi diem
£ dau gia 2 (d/m*) so/thira . - N
dat 2 (d/m*) £ gia (d/thira (dong)
(m?) dat) dit)
1 | LK6-12 | 142,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 43.000.000 215.130.000
2 | LK6-13 { 96,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.060 | 29.000.000 145.440.000
3 | LK6-14 | 96,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 29.000.000 145.440.000
4 | LK6-15 | 96,00 |1.515.000 | 6.000.000; 100.000 | 29.000.000 145.440.000
5 | LK7-01 | 107,50 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 32.000.000 162.862.500
6 | LK7-02 | 87,40 |1.515.000 ] 6.000.000| 100.000 | 26.000.000 132.411.000
7 | LXK7-03 | 89,50 |1.515.000 ] 6.000.000 | 100.000 | 27.000.000 135.592.500
g8 { LK7-04 | 92,00 |1.515.000|6.000.000 | 100.000 | 27.000.000 139.380.000
9 | LK7-05 | 94,40 |1.515.000|6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 143.016.000
10 | LK7-06 | 88,80 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 26.000.000 134.532.000
11 | LK7-07 | 90,80 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 27.000.000 137.562.000

* Gia khoi diém ddu gid:

- Gi4 khéi diém ciia vong ddun gia s6 01: L2 gia khoi diém da dwgc UBND huyén




Mé Linh phé duyét theo thdm quyén, duoc théng bao cong khai truée cude diu gid.
- Gia khéi dlem tix vong ddu gia s6 02 tré di: La gia tra hop 1€, cao nhit & vong
dhu gia trude 1idn k8. Truong hop tai vong déu trude lidn k& ma gl tra hop 1€ cao nhét

bing gia khoi diém cia vong dau gia, thi gia khoi diém cia vong déu tiép theo bing gia
khéi diém clia vong déu truée lidn k& cong thém mot budc gia.

* Budce gia ap dung chung d6i véi cac thiva dit va trong cdc vong diu gid la:
6.000.000 déng/budc gid (Bing chit: Sdu triéu dong trén mot budc gid).

* Muc dich, hinh thitc, th&i han siv dung dét:

- Muc dich sir dung dét: D4t &.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

- Hinh thtrc sir dung dét: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dit.

3. Hinh thate d4u gid, phuong thire ddu gis, cdch thirc t chite d4u gia:

3.1. Hinh thirc ddu gid: Péu gia bing bo phidu truc tiép nhieu vong tai cude dAu gid va

tbi thifu qua 05 vong d4u gia bit bude. Vide bo phiéu trye tiép nhidu vong déu gid chi két
thiic khi khéng con ai tham tra gi4.

3.2. Phuong thitc diu gid: Tra gia 1én.
3.3, Cdch thikc 18 chitc diu gid: Dhu gia timg thiva dat.
Chi tiét v& cach thirc tra gid, gid khdéi diém ctia cac vong ddu va cde thil tuc thue hién

déu gid, nguyén tic xét gia, xdc dinh tring déu gia quy dinh cu thé tai Phuong 4n déu gid
quyén st dung dat, Quy ché cudc déu gia.

4. Pbi twong tham gia diu gia: Nguoi c6 du néng luc hanh vi din sy va thude ddi
twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Didu 119 va Didu 125 Luat Dat dai 2024
va c6 di cac dilu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 cta Chinh Phu, khéng sir dung vbn ngén sach nha nude dé tham gia d4u
gia va ¢ dang ky tham gia ddn gia thong qua viée ndp hd so tham gia ddu gla hop 1€ va
tidn dit trude cho don vi thue hién cude déu gia tii san theo quy dinh.

5. Thoi gian va cach thiee tham khio hd S0 moi diu gid quyén si dung d4t, cich
thite thye hién ding ky tham gia diu gia:

5.1. Thai gian, cdch thiec tham khdo ho so moi diu gid

- Tham khdo théng tin méi ddu gia tai Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu
gid tai sin — BO Tw phdp (https://dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dién tir UBND huyén
Mg Linh (https://melinh.hanoi.gov.vn/) va Trang théng tin dign tir dAu gi4 tryc tuyén cia
Céong ty Déu gia Hop danh 86 5 — Quédc gia: hitps:/daugiasos.vn/.

* Luu y: Nguoi dang ky tham gia ddu gid ¢ thé lién hé véi Céng ty Pdu gid Hop
danh 88 5 - Quéc Gia hode T rung tdm Phit trién qui ddt huyén Mé Linh @ dwoc hudng
dén viéc truy cdp Website ciia Cong théng tin dién tir néu trén,

- Thoi gian phat hanh, tiép nhin hé so ding ky diu gia: Tir 08h00° ngay
22/11/2024 dén hét 17h00° ngay 23/12/2024 (trong gio hanh chinh triv Thir bay, Chii nhdt
vé cde ngay Ié, Té).

- Tham khao théng tin va mua hd so moi ddu gia truc tiép tai: Trung tAm phét trién



qu dét huyén Mé Linh (Dia chi: X& Pai Thinh, huyén M& Linh, thanh phé Ha N&i).
- Tlep nhin hd so déng ky tham gia dfu gia: Nop hd so ding ky tham gia dhu gia

tai dia diém tlep nhdn hd so hodic giri ho so theo hinh thirc thu ddm bio dén dia chi theo
quy dinh, cu thé:

+ Dia diém tiép nhin ho so ding ky diu  gid truc tiép: Ngudi tham gia dhu gid ndp
hé so dang ky tham gia dhu gia cho Té chire dAu gi4 tai san truc tiép tai tru sé: Trung tam
phat trién qu§ d4t huyén Mé Linh (Pia chi: X4 Pai Thinh, huyén M@ Linh, thanh phé Ha
NGi).

+ GiFi ho so diing ky tham gia ditu gid theo hinh thirc giti thi ddm bdo dén try s&
Coéng ty Péu gid Hop danh S6 5 - Qubc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quén Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi; SDT: 024.37.622.619). Noi
dung tai ligu: “Hb so ding ky tham gia ddu gid quven sit dung dit tai Diém X1, thon
Déng Cao, xi Trdng Viét, huyén Mé Linh, Ha NOI”; Ho so ding ky tham gia dédu gid gii
bang thu bao dam phai dugc tiép nhan truée 17h00° ngdy 23/12/2024. Cac trrdng hop
chuyén téi sau 17h00° ngay 23/12/2024 s& khong hop 18.

5.2. Ho so ding ky tham gia ddu gid gom co:

a. Don ding ky tham gia du gi4 theo miu (Co déng dau treo clia Cong ty Pdu gid
Hop danh S8 5 — Quoc Gia; ghi diy du cic ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Don
ding ky tham gia ddu gid duge ngwdi tham gia dAu gia hodic ngudi ndp hd so tham gia
din gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ndp theo thoi gian quy dinh cing véi
diéu kién phai ndp dn khoan tién dit truéc trong g véi 36 lugng thita dat ding ky diu
gid. (Phong bi dang ky ky hiéu thira dit tham gia diu gid dugc bdo mét va chi duge mé
trong budi xét duyét dié kién tham gia du gid). Thira dat dang ky dAu gia duoc ghi trong
Don ding ky phai tring v6i ky hiéu thira dit dua ra déu gid. Trudng hop thira dat ding ky
dhu gi4 trong Don ding ky khéng tring véi ky higu thira dit dua ra dAu gia thi hd so duge
coi 1a khéng hop 1€, khong duge tham gia cude déu gi va s& dugc hoan tra lai khoan tidn
dit trude).

b. Ban sao Cén cuéc cong dan/Ho chiéu (Con thei han)

c. Chitng ti¥ x4c dinh khoan tién (tién mua hd so va t16n dit trude) nguoi tham gia
d4u gia dd nop dé ding ky tham gia d4n gia quyén sir dung dit.

d. Vin ban hodc Gidy 1y quyén c6 x4c nhén clia co quan cé thdm quyén (néu co).

Luu y: Ca nhan khi ngp hé so ding ky tham gza ddu gid phdi tu bdo mdt hé so va
chiu trach nhiém vé tinh day dil, tinh chinh xdc ciia hd so theo quy dinh tai Phuwong dn
ddu gid quyén st dung ddt, Quy ché cude ddu gid.

6. Tidn hd so d4u gia va Khoan tién dit truée tham gia dau gia:
_ Ngudi tham gia d4u gia quyén sit dung d4t phai ndp cic khoan tién ding ky tham gia
diu gia theo quy dinh la:
- Tién hd so ddu gia (cdn cik Khodn 2 Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia B¢ Tai chinh quy dinh):

+ Tién hd s0 tham gia ddu gia d6i véi cac thira dht c6 gid tri theo gia khai diém tir 200
triéu dong tré xubng 1a: 100.000 ddng/hd so/ihira dét (Bing chit: Mot trim nghin dong trén
mot hé so trén mot thira dat)
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+ Tlen ho so tham gia d4u gia d6i véi cac thira dit 6 gia tri theo gid khoi diém tir trén
200 tricu ddng dén 500 tricu ddng la: 200.000 ddng/hd so/thira dat (Bing chit: Hai trém
nghin dong trén mot hé so trén mot thira dat)

*Luuny:

- Déi vé6i nhifng nguoi dd mua hé so tham gia ddu gid véi mikc tién 100.000 dong/ho
so/thira ddt thi CHI DPUQC ngp hé so ding ky tham gia ddu gid déi véi thira dét co gid
tri theo gid khoi diém tir 200 tridu dong tré xudng. Néu don ding ky ghi sai Ky hiéu thira
dat thi hé so tham gia ddu gid dd ndp duoc coi la khéng hop 1€, khéng du diéu kién tham
gia cudc ddu gid.

- PG véi nhitng ngudi dd mua hé so tham gia ddu gid véi mikc tién 200.000 dong/ho
so/thira dat thi CHI PUOC nép hé so ddng ky tham gia ddu gid doi véi thira dét cé gid
tri theo gid khdi diém tix trén 200 tridu dong dén 500 triéu déng. Néu don dang ky ghi sai
ky hiéu thita dét thi hé so tham gia ddu gid da nép dwoc coi la khong hop ¢, khong du
diéu kién tham gia cude ddu gid.

- Hinh thire ndp tién hd so: ndp tién mit (c6 phiéu thu tién) tai dia diém tham khao
hd so déu gid va tiép nhan hé so ding ky dau gia: Trung tAm phét trién quy dit huyén Mé
Linh.

- Khoin tién diit truée ding ky tham gia d4u gia: Nguvi dang ky tham gia d4u
gi4 phai ndp khoén tién djt trwéc tham gia d4u gis theo quy dinh (20% gi4 tri thira dét déu
gia theo gia khai diém d3 duge phé duyét).

- Phuong thire ndp tién dit trude: Nop tidn hodic chuyén khoan vio t3i khoan ngin
hang ciia T4 chirc d4u gid tai san theo théng tin sau:

* Tén chu tai khoan: Céng ty P4u gia Hop danh 86 5 - Quéc Gia
S$ tai khoan: 0301000086666

M¢ tai: Ngan hing TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Vietcombank chi nhdnh Hoan
Kiém

* Tén chu tai khoan: Céng ty Pu gia Hop danh Sé 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 029154848888

M¢ tai: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Lienvietpostbank — PGD Mé Linh,
chi nhanh Péng Anh

* Tén ch tai khoan: Céng ty Ddu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 21210002353333
M@ tai: Ngan hang TMCP Déu tir va phét trién Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Tay Hé

Noi dung nop tlen/ chuyén khoan: “...Tén ngum ding ky tham gia ddu gid, S6
CCCD/HC...” ndp tién ddt trude déu gid QSDB doi Vi ........ thika ddt tai Diém X1, thon
Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi.

Vi du: Nguyen Vin A, CCCD 012345678910 nép tién dit truée diu gid OSDP déi
v6i 02 thira dat tai Piém X1, thén Ding Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh, thanh phd
Ha Néi.

- Théi gian ndp tién dit trude: Tir ngdy 23/12/2024 dén 08h00° ngay 25/12/2024



(Thoi gian ndp tién diit triedc cin cir thong tin 58 dhe 10 khodn cila T chike ddu gid tai san
hién thi trén hé thong da Ngdn hing cung cdp).

Péi voi cac trrdong hop dd nop hd so ding ky tham gia d4u gi4 nhung ndp tlen dit
truée sau thoi gian 17h00° ngay 23/12/2024 (la thoi han nép hd so) phéi cung cip cho
Cong ty Déu gid Hop darth S6 5 - Qudc gla bb sung chimg tir ndp tién dit trude lam cin
oir xét diéu kién hd so ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

- Thai gian tiép nhan bb sung chiimg tir ndp tién dit trwdc cia Hb so dang ky ddu
" gid: dén 08 gid 00 phiit ngay 25/12/2024, tai Trung tm phét trién quy dt huyén M@ Linh.
Khi dén ngp | b6 sung chung tir nop tién dit trude, ngudi dang ky tham gia ddu g1a phai xuit
trinh Gidy tiép nhan hd so ctia Céng ty Piu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia (thé hién da ndp
hd so dang ky d4u gia diing thoi han quy dinh) va xuiit trinh Cén cude cong dan/Ho chiéu
d& dbi chiéu x4c nhan théng tin ngudi dang ky tham gia du gia theo quy dinh.

* Lueu p:

- Ngwoaz ddng ky tham gia ddu gid nop tién dt trudc cho timg thira ddt riéng biét
twwong vmg voi cdc thita dat di dang ky tham gia ddu gid, déng thoi kiém tra ky cdc rhong
tin trude khi ngp tién dit trude nhe: S6 tidn deit truce, ndi dung ndp tién/chuyén khoan, ..

- Truong hop ding ky ddu gid nhiéu thita dét va thye hién ngp tzen cong gdp cho
cdc thira dét da ding ky ddu gid thi phdi dam bdo ngp dung va dhi 56 tién cho toan bo cdc
thita ddt. Néu khdch hang thiee hién ndp tién cong gop nhung np thiéu khodn tién dit
trude cho cdc thira dat da ding ky ddu gid thi phdi GHI RO  ky higu cug tung thira dét
trong phan noi dung ndp tién/chuyén khodn (K3 hiéu thira ddt trong phan ndi dung ngpd
tién/chuyén khodn phdi phit hop véi ky hidu thira ddt trong hé so ding ky tham gia ddu \
gid ddi ngp. Néu c6 sy sai léch thi h6 so d6 duge xdc dinh la khong hop 1€, khing di dieoN) *
kién tham gia ddu gid). A/,

- Nguoi dang ky tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian ngp tién dé dém bdo sé tié
dat truéc duge “Bdo ¢6” vao trong tai khodn cia Cong ty Bau gza Hop danh 56 5 =
Qubc gia néu trén chim nhét dén 08h00" ngay 25/12/2024. Tdt ca cdc trucng hop “Bdo
c6” sau 08h00° ngay 25/12/2024 duoc xdc dinh la khong hop 1€ ma Cong ty khéng can
phdi théng bdo bdng viin bén dén tieng Nguoi ding ky dédu gid.

7. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dat ddu gi4:

- Bcu vOi nguodi dang ky tham gia d4u gid dd x4c dinh duge vi tri khu dht du gia, c6
thé tryc tiép dén xem xét thie dia khu dat.

- D6i véi ngudi ding ky tharn gia déu gis chua xde dinh duge vi trf khu ddt diu gia:
lién h¢ vdi Trung tam Phat trlen qu§ d4t huyén Mé Linh hogic Céng ty Diu gi4 Hop danh
S6 5 - Quéc gia d& dwoc xép lich hen di xem thye dia trong 02 ngay lién tiép 13 ngay
17/12/2024 va 18/12/2024 (gitr hanh chinh).

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc d4u gia:
- Thoi glan t8 chiic dAu gia: 08 giv 30 phit ngay 26/12/2024 (Thit nim).

- Pia diém: Hi trudng Trung tim Vin héa — Thong tin va Thé thao huygn Ma Linh.
(Dia chi: x& Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh ph6 IHa N§i).

* Luru j:




- Ngudi tham gia ddu gid c6 mat tai dia diém té chirc diu gi4 truéce it nhit 60 phut dé
1am thu tuc vao phong d4u gi.

- Trudng hop uy quyen tham gia ddu gi4 khi dén tham dy cudc déu gia phai c¢6 vin
bin hoic Gidy uy quyén hop )¢, dugc cong chimg day di theo quy dinh phap luit,
c6 ndi dung uy quyén cu thé, 13 rang (néu cu thé rhong tin cugc ddu gid, cong viée uy
quyén, Thoi han 1y quyén; quyen va trdch nhiém bén uy quyen bén nhdn wy quyén, thong
tin chit thé...). Trong mdt cudc déu gia cach thire t4 chirc ddu gia theo timg thira dat, mot
ngudi chi duge dai dién cho mdt b1 trong tham gia ddu gi4 va néu da 1a ngudi tham gia
dAn gia d6i v6i cling mot thira dét tai cude ddu gia thi khéng dugc nhén dai dién uy quyén
clia d6i tirgng tham gia ddu gia khac khi ciing d4u gid mot thira dAt.

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia; Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thdi,
phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi. PT: 024.37.622.619

- Trung tam Phdt trién qup dit huyén Mé Linh; Dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Ngi. PT: 0243. 523.5018.

Noi nhgn: T DD.CONG TY DAU GIA HOP DANH
- Trang thong tin dién tir chuyén ngenh vé ddu

gicd tai sdn — BJ T phdp;

- Céng thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh;
- Trung tdm Phdt trién qup dit huyén Mé Linh;

- UBND xd Trdng Viét;

- Bdo chi;

- Ngudi tham gia ddu gid;

- Luew: VT,
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dijc 14p -Tw do - Hanh phic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Quyén sir dung dét tai Piém X1, thén DPang Cao,
x4 Trang Viét, huyén Meé Linh, thanh pho Ha N§i

Kinh giti: - Trung tdm Phat trién quy dat huyén M& Linh
- Cong ty Piu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

..............................................................................................................................................

PiEN thoai LI DB ....neiiiieeece e e e e e s e et

S& CMND/CCCD/HG CHIBU ... vttt e aibaene bt b s eeesesserenies
Docoquan: ...ooooveriiiiiii cAp ngay ....... thang ...... nam ..........
Dal BIEN (NEU CO): ovvvreerrereeeeee et eeeeeet e eee ettt bs st srt e s es st e resaes et ree s

Cin ot Thong bao s 2968/2024/TB ngay 21/11/2024 cta Céng ty Péu gid Hop danh
S6 5 — Qudc gia vé viéc moi tham gia déu gia quyén sir dung dat & ddi véi 11 thira dit tai
Piém X1, thén Pang Cao, x3 Trang Viét, huyén M& Linh, thanh phé Ha Noi.

Téi xin ding ky tham gia ddu gia quyén st dyng dit déi véi thira ddt ky higu:
.......................... tai Piém X1, thon Pong Cao, xd Triang Viét, huyén M& Linh, thanh
phé Ha Néi theo phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dd duge UBND huyén Mé Linh
phé duyét.

T6i cam két:

1. Thue hién diy du cac quy dinh tai Phwong 4n du gia quyén sir dung dét d3 dugc
UBND huyén Mg Linh phé duyét.

2. Thuc hién nghiém tac Quy ché cudc dbu gia, N6i quy phong ddu gia do t6 chire
du gi4 tai san ban hanh;

3. Néu trung déu gia, t6i cam k&t ndp tién trang déu gid theo quy dinh va chip hanh
c4c quy dinh lién quan khac cta phép luat v& quan ly, st dyng dat; trong trudng hop vi
pham v& thdi han ndp tién tring du gia theo quy dinh, 16i xin chiju trach nhiém theo dung
quy dinh tai Phuong 4n d4u gi4, bi hity Quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gia ma
khong ¢6 khiéu nai nao khac./.

Ha Noi, ngay ... ... thang ... .. ndm 2024
Ngudi ding ky tham gia ddu gia
(Ky va ghi rd ho tén)







CONG TY PAU GIAHQP DANH CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 208B/2024/QCHG Ha Néi, ngay 21 thang 11 ndm 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dit & d6i voi 11 thira dit tai Piém X1,
thon Pong Cao, xi Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi

Cin cir:
_ Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 clia Quéc hoi;

- Luét Piu gia tai san s6 01/2016/QH14 ciia Quoc héi ban hanh ngay 17/11/2016
dwoc stta dbi, bd sung béi Vin ban hop nhit s6 12/VBHN-VPQH ciia Van phong
Quéc hdi ban hanh ngiy 02/8/2023;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phd vé& viée quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diu cta Luét dat dai;

- Nghj dinh 62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Lut Pau gia tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bd Tai chinh v& viéc quy dinh
khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Luat dhu gi tai san;

- Théng tu s& 108/2020/TT- BTC ngdy 21/12/2020 cta B) Tai chinh sira dbi, bd
sung mot s& didu cuia Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia
Bo truéong BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo quy
dinh tai Luat d4u gia tai san;

Quyet dinh s6 1505/QD-UBND ngay 20/3/2024 ‘ciia UBND thanh phé TTa Noi vé
vige giao 18.201,6 m? dét tai x4 Trang Viét, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuc hién du 4n: Xay dung HTKT dé d4u gia QSD dat tai diém X1, thon
Déng Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh;

- Quyét dinh s 5019/QD-UBND ngay 11/11/2024 ctia UBND huyén Mé Linh v&
vidc phé duyét gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dht dbi voi 62 thira dht & tai
diém X1, thon Dong Cao, x4 Tréng Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ni;

- Quyét dinh s 5021/QD-UBND ngay 11/ 11/2024 cia UBND huyén Mé Linh vé

viéc phé duyét phwong 4n diu gia quyén sir dung 44t & a1 vai 62 thira dt tai diém
X1, thén Pong Cao, xa Trang Viét, huyén M¢ Linh

- Va céc van ban phap luét khéc c6 lién quan;
- Thuc hién Hop ddng dich vu ddu gid quyén st dung dat gitra Trung tAm Phat trién
qu¥ dit huyén Mé Linh va Cong ty Déu gia Hop danh S8 5 — Qudc gia,

Cdng ty Qau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén
str dung dat nhu sau:

Ditu 1. Pham vi diéu chinh:




Quy ché nay quy dinh viéc t6 chitc thue hién dAu gia quyén sir dung dit & dbi véi 11
thira d4t tai Piém X1, thon Péng Cao, x4 Tréang Viét, huyén M& Linh, thanh phd Ha
Noi.

Nhiing ni dung khac c6 lién quan dén viéc ddu gia gid quyén sir dung dat & dbi voi
11 thira d4t tai Diém X1, thén Pong Cao, x4 Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh pho
Ha Noéi chua quy dinh tai Quy ché niy dwoc thuc hién theo quy dinh ciia Luat Péu
gid tai san, Luft Dt dai va c4c van ban phép lujt khéc cé lién quan.

Piéu 2. Pbi tugng ap dung:

Quy ché nay ap dung ddi véi céc tb chire, ¢4 nhan tham gia ddu gia gid quyén sir
dung dit & dbi v6i 11 thira dat tai Dlem X1, thén Péng Cao, xa Trang Viét, huyén
Mg Linh, thanh pho Ha Noi; céc t6 chirc, ¢4 nhén c6 lién quan dén 6 chitc va hoat
dong ddu gia gia quyén sir dung dt & dbi véi 11 thira dét tai Piém X1, thén Déng
Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

Piéu 3. Nguyén tic diu gi4 va diéu kién 5 chirc ddu gia:

1. Nguyén tic diu gia tai san:

- Bao dam tfnh dc 14p, trung thuc, cng khai, minh bach, céng bing, khach quan va
tudn thi quy dinh ciia phap lujt;

- Bao vé quyén, loi ich hop phép cia ngudi cé tai san déu gia, nguoi tham gia dhn
gia, ngum tring du gid, ngudi mua duwge tai san diu gi4, 16 chire ddu gia tai san,
dAu gi vien;

- Cuée diu gia phai do dAu gid vién didu hanh, tru trudng hop cude ddu gia do Hoi
dong ddu gia tai san thue hién.

2. Diéu kién tb chirc diu gia:

- Viée ddu gia quyen sit dung At duoc thue hién déi voi tirng thira dit. Thira dit dua
ra ddu gia quyén st dung dAt phai c6 tr 02 ngudi dang ky tham gia dau gia, 02
ngudi tham gia ddu gia va 02 nguvi tra gid hop 1€ (c6 phiéu tra gia hop 18) tré 1én;

- Trudmg hep dua ra dau gia nhidu thira dét trong cuing mét dot (cuoc diu gia) phai
dam bdo diéu kién: mbi thira dit ¢6 tir 02 ngudi dang ky tham gia ddu gia, 02 ngudi
tham gia ddu gia va 02 nguoi tra gid hop & (co phidu tra gia hop 1&) trd 1én.

Piéu 4. Niém yét, thong béo cong khai d4u gia quyén sir dung dat:

- Cong ty_ Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc Gia thong bio cong khai vige du gia it
nhét hai 14n trén bdo in cia trung uong hoic tinh, thanh phd trye thue trung wong
noi c6 tai san dau gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé d4u gié tai san, mbi
s& c4ch nhau it nhat 2 ngay lam viéc theo quy dinh cua Phap ludt, thoi gian théng
bao cong khai 14n thit hai it nhét 13 15 ngay truée ngdy mé cudc ddu gia;

- Thure hién niém yét Ho so dang ky dau gia bing ban glay tai try s¢ don vi t6 chire
du gia tai sén va thyc hién cung cap Hb so ding ky déu gia bing ban sb dé thuc
hién niém yét céng khai trén Céng théng tin dién tir Uy ban nhén dan huyén Mé
Linh.

- Bong thoi voi viée dang théng bdo cong khai, Cong ty Piu gia hop danh S6 5 —
Quéc Gia thyc hign niém yet viée dAu gid quyén st dung dat tai tru s& chia td chirc
minh; noi td chirc cude ddu gis; UBND cdp x4 noi c6 quyén sir dung dit diu gia.
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Didu 5. Théng tin vé quyén sir dung dat

1. Khu dit ddu gia: Diu gi4 gia quyén sir dung dét & @bi voi 11 thira dét tai Diém
X1, thén Déng Cao, xa Tréng Viét, huyén Mé Linh, thanh phb Ha Noi.

2. Thong tin ve vi tri, ha ting k§ thuit khu d4t diu gia; Thong tin quy hoach
quy dinh chi tiét tai Phuong 4n d4u gid kém d4 dugc huyén Mé Linh phé duyét.

3. Muc dich, hinh thirc, théi han sé& dung dit:

- Muc dich st dung dét: Dt 4.

- Thoi han sit dung dét: Lau dai,

- Hinh thirc st dung dét: Nha nude giao dit co thu tién sir dung dit.

Didu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia

Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 — Qubce gia phdi hop voi Trung tdm Phét trién qu§

dét huyén Mé Linh t6 chirc xem tai san (xem thyc dija khu dét) trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngay: 17/12/2024 va 18/12/2024 (gid hanh chinh).

Dja didm xem tai san: tai noi c¢6 tai san (khu dét du gia).

Diéa 7. Thoi gian, dia diém bén ho so tham gia dhu gia

1. Théi gian bdn hd so' moi ddu gid: Tir 08h00° ngay 22/11/2024 dén hét 17h00°
ngay 23/12/2024 (trong gid hanh chinh trir Thir bay, Chil nhét va céc ngay 12, Téf).

2. Dia diém bin hé so moi ddu gid: Trung tAm phat trién qu§ dit huyén Mé Linh
(Dia chi: X4 DPai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nai).

3. Tham khéo thong tin m&i ddu gia: tai Trang thong tin dién tir chuyén nganh v&
d4u gia tai sian — B6 Tu phép (https:/dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dién tix
UBND huy¢n Mé Linh (htips://melinh.hanoi.gov.vn/); Trang théng tin dign tir diu
gid truc tuyén cia Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 Quoc gia:
(hitps://daugiaso5.vn/); Tham kho tryc tiép tai tru s& Trung tim phat trién quy dét
huyén Mé Linh hodc Cong ty Dau gia Hop danh $6 5 - Quéc gia.

Ngudi déng ky tham gia d4u gia c6 the lién hé véi Cong ty Dén gia Hop danh S65 -
Québc Gia hodc Trung tdm Phat trién quy dit huyén Mé Linh d& duge huéng din
viée truy cdp Website ciia Cng thong tin dién tix néu trén.

Pidu 8. Gi4 khéi diém, budc gid va cdc théng tin khic vé quyén sir dyng dat
dau gia:

Dién Tidn hd Khoin tién Gid tr ciia
Ky hiéu | " .. | Gid khéi o ex A dit trwéc | thira dat theo
- tich dat .z Buée gia | so (d/ho o ok Cc 112
STT | thira dku vid diém (@/m?) so/thita tham gia dau gid khai
dat zg (d/m?) £ gia (d/thiva | diém (dong)
(m*~) dat) ai t)
1 | LK6-12 | 142,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 200.000 | 43.000.000 | 215.130.000
2 | LK6-13 | 96,00 | 1.515.000 | 6.000.000 { 100.000 29.000.000 145.440.000
3 1 LK6-14 | 96,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 29.000.000 145.440.000
4 | LK6-15 | 96,00 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 29.000.000 145.440.000
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Dién Tidn hd Khoin tién Gid trj cia
Ky hi¢u | = . | Gia khoi Iy A dit truée | thiva dét theo
X tich dat <X Buée gia | so (d/ho . Ak ccoyyas
STT | thira du oid diém (@/m?) so/thira tham gia dau gia khéi
dit _"g (@/m?) £ gid (d/thira | diém (ddng)
(m?) dat) J
dat)
5 | LK7-01 | 107,50 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 32.000.000 162.862.500
6 | LK7-02 | 87,40 |1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 26.000.000 132.411.000
7 | LK7-03 | 89,50 | 1.515.000 ] 6.000.000 ; 100.000 | 27.000.000 135.592.500
8 LK7-04 92,00 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 27.000.000 139.380.000
9 | LK7-05 | 94,40 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 28.000.000 143.016.000
10 | LK7-06 | 88,80 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 26.000.000 134.532.000
11 | LK7-07 | 90,80 | 1.515.000 | 6.000.000 | 100.000 | 27.000.000 137.562.000

* Quy dinh vé gid khéi diém:
- Gi khéi diém cla vong diu gia s6 01: L gia khoi diém da duwgec UBND huyén
Mé Linh phé duyét theo thim quyén, dugc théng bao cong khai trude cude du gia.

- Gia khéi diém tir vong din gid s6 02 tré di: La gia tra hop 1€, cao nhét & vong
dhu gid trude lién k&. Trudng hop tai vong déu trrée lidn k& ma gia tra hop I¢ cao
nhit bing gia khoi diém coa vong dau gia, thi gia khot diém cta Vong déu tiép theo
bing gi4 khéi diém cua vong déu trude lidn kd cOng thém mét bude gia.

- Buwéc gia ap dung chung ddi véi cdc thira dit va trong cic vong diu gid la:
6.000.000 ddng/budc gia (Bang chit: Sdu triéu dong trén mot buce gid).

Piéu 9. Tién mua ho so tham gia dau gid, tién dit truée

1. Tién mua hd so tham gia du gia:

- Tién mua hé so tham gia diu gia trong Ung timg thira dit ddu gia dugc quy dinh cu
thé tai Piéu 8 Quy ché nay.

- Tién hd so ddu gid (cdn ctt Khodn 2 Pidu 3 Théng nr 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh):

-+ Tién hd so tham gia diu gia d6i voi cac thira dét 6 gia tri theo gid khoi diém tir 200
tridu ddng tro xuong 1a: 100.000 dong/ho so/thiva d4t (Bang chit: Mt tram nghin
déng trén mot ho so trén mét thira dét)

+ Tién hd so tham gia d4u gia ddi véi cac thira dét 6 gia trj theo gia khoi diém tir trén
200 triéu dong dén 500 tridu ddng 13: 200.000 dong/ho so/thira dt (Bang chit: Hai
trim nghin dong trén mét hé so trén mét thika ddt)

* Larua §:
- bébi véi nhitng ngudi da mua hé so tham gia dAu gia v6i mire tién 100.000 dong/ho
so/thira dét thi CHI PUOQC nop hd so déng ky tham gia du gia dbi voi thira dat c6
gia tri theo gid khoi diém tir 200 tridu ddng trdr xubng. Néu don ding ky ghi sai ky

hiéu thira dét thi hd so tham gia ddu gis da ndp durge coi 12 khong hep 1€, khong da
diéu kién tham gia cudc déu gia.




- Pbi vai nhiing ngudi dd mua hé so tham gia déu gid véi mic tién 200.000 dong/ho
so/thira dét thi CHI PUGC ndp hd so dang ky tham gia dhu gia dbi voi thira dat co
gia tri theo gi4 khéi diém tir trén 200 triéu c’[ong dén 500 triéu ddng. Néu don ding
ky ghi sai ky hiéu thira dat thi hd so tham gla dau gi4 d3 ndp duge coi 1a khong hop
1&, khéng du didu kién tham gia cude dau gid.

- 116 so dang ky tham gia ddu gid d3 mua khong duge dbi, tra lai (Trir trucng hop
cuge dau gia khong 16 chikc dwoc thi nguoi ding ky tham gia ddu gié dwpc hoan trd
lai tién hé so theo quy dinh).

- Ngudi déng ky tham gia dhu gla co thé ding ky dhu gia nhiéu thira dét voi didu
kién phai mua ho so trong ung véi s6 lwong thira d4t dang ky.

- Hinh thirc ndp tién mua hd so tham gia dAu gia: ndp tién mit tai dia diém ban hé so
tham gia dau gia.
2. Tién d3t trwée tham gia ddu gid:

- Tién dat trudce tham gia diu gia tuong g timg thia d4t ddu gia duge quy dinh cu
thé tai Piu 8 Quy che nay.

- Nguoi dang ky tham gia déu gia c6 thé ding ky dAu gia nhleu thira dit véi didu
kién phai ndp tién dit trude tham gia ddu gid tvong dng véi sé lugng thita dit ding

ky ddu gia.

- Thoi glan ndp t1en dat trude: Tir ngay 23/12/2024 dén 08h00’ ngay 25/12/2024
(Thot gian ngp tién @it treée can cir thong tin sé du tai khodn cta Té chic diu gia
tai san hién thi trén hé théng ngan hang do Ngin hang cung cp).

- Phuong thic ndp tidn dit trude: Ngudi tham gia ddu gia ndp tién vao tai khoan
ngan hang hodc chuyén khoan vao tai khoan ngn hang clia Té chire déu gia theo
thong tin sau:

* Tén chii tai khoan: Cong ty PAu gia Hop danh $6 5 - Qubc Gia

S tai khoan: 0301000086666

Mo tai: Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Vietcombank chi nhinh Hoan
Kiém

* Tén chii tai khoan: Cong ty D4u gia Hop danh 86 5 - Quéc Gia

Sé tai khoan: 029154848888

M tai: Ngan hiang TMCP Buu dién Lién Viét — Lienvietpostbank — PGD Mé Linh,
chi nhénh Péng Anh

* Tén chi tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh S5 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 21210002353333
M tai: Ngan hang TMCP Déu fir va phit trién Viét Nam (BIDV) - chi nhénh Tay H6

No6i dung ndp tién/ chuyen khodn: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, So
CCCD/HC...” np tién dt truce dau gia QSDD dDi VO «.vue.. thira it tai Diém X1,
thén Déng Cao, xd Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi.

- Déi v6i cac tredng hop d4 ndp hd so ding ky tham gia dau gia nhung np tién dat
trudc sau thoi gian 17h00° ngay 23/12/2024 (1a thdi han nép hé so) phai cung chp
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cho Céng ty Péu £ia Hop danh S6 5 - Quéc gia bd sung chimg tir ndp tién dit trude
lam c#n cfr xét diéu kién hd so diing ky tham gia d4u gid theo quy dinh.

- Thoi gian tiép nhin bb sung chiing tir ndp tién diit truée cia Hb so dang ky
dau gia: dén 08 i 00 phit ngay 25/12/2024, tal Trung tAm phat trién qu§ dét huyén
Mg Linh. Khi den n6p bd sung chimg tir ' ndp tidn dit trude, nguoi dang ky tham gia
diu gia phai xuét frinh Glay tiép nhén hd so cia Céng ty Péu gia Hogp danh So 5-—
Qudc gia (thé hién da ndp hd so dang ky dAu gia dang thivi han quy dinh) va xuét trinh
Cén cude cong dan/Ho chidu dé dbi chidu x4c nhan thdng tin nguoi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh.

*Luru y:

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia ndp tién dit truée cho ting thira d4t riéng biét
teong tmg véi cac thira dat dd ding ky tham gia diu gia, ddng thoi kiém tra k¥ cac
thong tin trude khi ndp tién dit trode nhw: S8 tidn dat trude, ndi dung ndp
tién/chuyén khoan, ..

- Truomg hop déng ky d4u gid nhidu thira dAt va thue hién ndp tlcn cdng gdp cho cac
thira d4t da ding ky dAu gia thi phai dam bao ndp ding va du s6 tién cho toan bd cac
thira dat. Néu khach hang thyc hién nop tién cong gop nhung ndp thiéu khoan tién
dat trude cho cac thira dat di ding ky dhu gid thi phai GHI RO RO ky hiéu cia timg
thira dit trong phan ndi dung ndp tidn/chuyén khoan (Ky higu thira dit trong phan
ndi dung ndp tlen/chuyen khoan phai phu hgp véi ky hiéu thira dit trong hd so déng
ky tham gia déu gia da nop. Néu c6 sy sai léch thi hd so d6 duge x4c dinh 1a khong
hop 1¢, khong di didu kién tham gia ddu gia).

- Nguoi ding ky tham gia déu gid tir tinh todn thoi gian ndp tién d& dam bao sb tién
dit trude duge “Béo ¢d” vao trong tai khoan cia Cong ty Piu gia Hop danh S65 -
Qudc gia néu trén chdm nhit dén 08h00’ ngay 18/12/2024. Tét ca céc trudng hop
“Bdo ¢6” sau 08h00” ngay 18/12/2024 dugc xdc dinh 1a khong hgp 1€ ma Céng ty
khéng cin phai thong bao bing vin ban dén tirng Nguoi ding ky déu gia.

3. Xir Iy tién dit trude:

- T4 chirc ddu gi4 tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude trong truong hop
ngudi tham gia diu gia khong tring d4u gid trong thoi han 03 ngay lam viéc k& tir
ngdy két thic cude dau gia, trir trudmg hop quy dinh tai Piéu 25 Quy ché nay.

- Nguoi tham gia d4u gi4 nhan lai tién dit truée theo mdt trong hai cach thirc sau:

+ Nhién lai khoan tién dat trude qua tai khoan ngéin hang cia chinh ngudi tham gia
diu gia theo thong tin s6 tai khoan d3 cung cap cho Cong ty Péu gia Hop danh S6 -
5 Quée gia khi (dang ky tham gia dAu gia va chiu moi chi phi phét sinh theo quy dinh
mitc phi cia T chire tin dung/Ngan hang khi nhan lai khoan tién d3t truée tham gia
déu gia (néu co).

+ Nhén lai khoan tién dit trrGe bing tién mat théng qua viée ngudi tham gia diu gid
Xuét trinh Chung minh nhén dan/Cin cuée cong dan/Ho chifu da ding dé dang ky
tham gia ddu gia (c6 thong tin & rang, chinh x4c va con higu luc) tai dia diém giao
dich ctia Ngin hang theo Théng bdo vé vidc tra tién dat truée.

- Trudng hep tring dAu gia thi khoan tidn dat trude va tidn 13i (néu c6) dugc chuyen
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghfa vu sau khi duge co quan cé thim



quyén phé duyét. Viéc xtt 1y tién dt coc thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé
dan sur va quy dinh khéc ciia phép ludt c6 lién quan.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gi4:
1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia:

- Thai gian ding ky tham gia diu gia: Tu 08h00° ngay 22/11/2024 dén hét 17h00’
ngdy 23/12/2024 (trong gitr hanh chinh trir Thit bay, Chu nhét va cac ngay 18, Tév).

- Dia diém diing ky tham gia dau gis:

+ Dia diém tiép nhin hé so ding kf ddu gid truc tiép: Trung tim phat trién quy dét
huyén Mé Linh (Dia chi: X3 Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi).

+ Grri ho so ding ky tham gia ddu gid theo hinh thirc guri thw bdo ddam dén tru s&
Coéng ty Do gia Hop danh S6 5 - Québc gia (Dia chi: S8 193 Hoang Vin Thai,
phuwong Khwong Trung, quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi; SDT:
024.37.622.619). Néi dung tai ligu: “H3 so ding kj tham gia ddu gid quyén si dung
dit tai Diém X1, thon Déng Cao, xi Trdng Viét, huyén Mé Linh, Ha Noi”; 16 so
dang ky tham gia d4u gia gui bang thw bao dam phai dwoc tiép nhan trude 17h00’

ngay 23/12/2024. Cac trudng hop chuyén t6i sau 17h00° ngay 23/12/2024 s& khéng

hop 18.
2. Péi twong dwge tham gia ddu gia va didu kién ding ky tham gia dau gia:

- Péi trgng tham gia ddu gid: Ngudi c6 di néng lyc hanh vi dén sy va thudc dbi
tugng duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Didu 119 va Diéu 125 Luat Pt dai
2024 va c6 du cac didu kién theo quy dinh tai khodn 2 D1eu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Phu, khéng sir dung vbn ngan sach nha
nuée dé tham gia ddu gia va c6 ding ky tham gia dau gia thong qua viée nop ho so
tham gia ddu gid hop 1¢ va tién dit truée cho don vj thyc hién cude dfu gia tai san
theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid: La c4 nhan tir du 18 tudi trér 1én c6 di ndng lyc hanh vi
dan sy hodc ] nguoi dai dién cia hd gia dinh hodic ngudi dugc By quyen hgp phap.
Ngudri tham gia déu gid 12 mot ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach du didu kién
tham gia cudc d4du gia va phai tryc tiép tra gid (trwdng hgp ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyén thi phai ¢6 viin ban hodc gidy ty quyén hop 18).

- Céc trudng hop khong dwge tham gia déu gia:

+ Nguoi khéng ¢6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodic bi han ché ning hre
hanh vi din sy, ngudi c6 khé khin trong nhéan thire, 1am chd hanh vi hodic ngudi tai
thori diém ding ky tham gia du gia khong nhén thirc, 1am chi dwgce hanh vi ciia minh,

+ Ngudi lam viée trong té chitc d4u gi4 tai sn thye hién cudc d4u gis; cha, me, vo,

chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cua du gia vién didu hanh cude déu gia.

Ngudi true tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duge chi sd hitu tai san uy quyen xtr ly tai sdn, ngucn cod quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyen quyet dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép ludt; Cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay.
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+ Ngum khéng c6 quyédn mua tai san diu gia theo quy dinh clia phap luit 4p dung
dbi véi tai san do.

3. Cach thirc ding ky tham gia diu gia: Ding ky tham gia diu gla théng qua viéc
ndp ho so tham gia déu gid hop 1€ va tién dit trude cho td chire déu gid tai san. Hb so
ding ky tham gia d4u gia gdm co:

- Pon dang ky tham gia dau gia theo miu (C6 dong déu treo cua Cong ty Péu gia
Hop danh S6 5 — Quoc Gia; ghi ¢y dii cic ndi dung theo mau, ky va ghi r6 ho ién).
Pon dang ky tham gia dAu gia duge ngudi tham gia déu gia hoic ngudi ndp hd so
tham gia d4u gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ndp theo thoi gian quy
dinh cing véi didu kién phai nop du khoan tién dit trudc trong g voi s0 lugng
thira dt dang ky d4u gid. (Phong bi diang ky ky hiéu thira dit tham gia déu gia dwogc
bao mat va chi duge mé trong budi xét duyét dié kién tham gia ddu gia). Thira dat
dang ky d4u gia duoc ghi trong Don dang ky phdi tring véi ky higu thira d4t dua ra
diu gia. Trudong hop thira dat dang ky dau gia trong Pon dang ky khong trung véi
ky hiéu thira dét dira ra d4u gia thi hd so duge coi la khéng hop 1€, khéng dugce tham
gia cudc ddu gid va s& duge hoan tra lai khoan tién dat troac).

- Ban sao C#n cuéc cong dan/Ho chiéu (Con thoi han)

- Chitng tir xac dinh khoan tién (tlen mua hd 50 va tién dit trwdc) ngudi tham gia
d4u gia 43 ndp dé ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dt.

- Vin ban hodc Gidy uy quyén c xac nhén ca co quan c6 thim quyén (néu co).
* Luu y:

- Hé so dang ky tham gia ddu gid dwoc b6 vao mét phong bi khé A4 va ngp cho
Cong ty Bdu gid Hop danh S6 5 — Qudc Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét
diéu kién tham gia cugc ddu gid theo quy dinh;

- Ngudi ngp hé so phdi xudt trinh dwoc bdn goc dé ngueoi nhdn hé so déi chidu kiém
tra (khi can).

Piéu 11. Riit lai ding ky tham gia ddu gia:

Truéc khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia d4u gid ma Nguoi dé ndp hd so
ding ky tham gia déu gia c6 nguyén vong xin rut déng ky (don d& nghl rut lai dang ky
tham gia diu gia ndp truc t1ep tai dia diém tiép nhan hd so dang ky dhu gia) thi xir ly
nhw sau: Tién mua hd so diu gia khéng dugc hoan tra lai; tién diit tree cia Nguoi
tham gla d4u gia da dang ky dugc hoan tra lai trong théi han 03 ngay 1am viée, ké tir
ngay to chitc cude diu gid.

Sau khi d& hét thoi han néu trén thi moi truong hop da nép hé so ma ¢6 nguyén vong
xin rat ding ky déu gia ddu khong dugc chép thuén.

Didu 12. Xét duyét diéu kién ngwdi tham gia diu gia

Viéc xét duyét didu kién tham gia diu gid quyen sir dung dat duoc tién hanh sau khi
két thiic thoi han nop hé so ding ky tham gia ddu gia quyen sit dung dit. Trung tim
Phat trién quy dét huyén Ma Linh phdi horp vai Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 —
Qudc gia tb chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia theo quy dinh.

Viéc t6 chirc xét duyét didu kién tham gia déu gi4 duoge thuc hién trong diéu kién
bao mat va dugc 1ap thanh vin ban, cdc thanh phén tham di phai ky tén xdc nhén



ndi dung bién ban va dwoc luu tri trong hd so ddu gid. Thong bdo cong khai danh
sach nhitng ngudi khong du didu kién tham gia d4u gia va danh sach céc thira dét
khéng du didu kién dua ra ddu gia.

HO so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh sach nhiing ngudl ding ky tham
gia d4u gia va danh sach Ngudi tham gia dhu gia do didu kién tham gia ddu gia dugc
béo quan theo ché 6 “Mat”.

Diéu 13. Thoi gian, dia diém tb chirc cude diu gid:
1. Théi gian td chirc ddu gia: 08 gid 30 phut ngdy 26/12/2024 (Thu nim).

2. Pja diém t6 chirc ddu gia: Hoi trudng Trung tAm Vin héa — Thong tin va Thé
thao huyén Mé Linh. (Dia chi: x Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ia Noi).

3. Néu c6 su thay dbi vé thoi gian, dja didm td chirc cuge dhu gia, T chirc ddu gia
s€ thong bao cong khai tai tru s& Trung tAm Phét trién quy d4t huyén M& Linh, try sé&
T chirc ddu gia tai san,

Didu 14. Hinh thire d4u gia, phwong thice ddu gia:

1. Hinh thire d4u gia: Diu gia bang bo phibu tryc tiép nhidu vong tai cude déu gia
v tdi thidu qua 05 vong déu gia bit bude. Viée bd phiéu tree tiép nhidu vong ddu
gia chi két thiic khi khéng con ai tham tra gia.

2. Phwrong thirc d4u gia: Phuong thire tra gid 18n.

Diéu 15. Trinh ty té chire cude dau gia

Déu gi4 vién didu hanh cudc diu gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sich ngusi tham gia dAu gia va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; '

- Poc Quy ché cube ddu gia, Noi quy phong ddu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit ddu gid, thira dét déu gia;

- Nhiic lai mirc gid khéi didm; Hinh thirc ddu gis; Phuong thiic ddu gié;

- Thong bao budc gid va khoang thai gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dAu gis;

- Hudng din cach tra gid, chap nhén gi va trd 16 ciu hoi chia ngudi tham gia déu gia;

- Nhéc lai yéu ciu déi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thwe hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Luit P4u gi4 tai san.

- Thi tyc déu gla bang hinh thirc bé phiéu truc tiép tai cude ddu gid va t6i thidu qua
c4c vong dAu gid bit bude cho dén khi x4c dinh dugc ngudi trimg ddu gia dbi véi

timg thira dit, cong bd két qua dau gia theo quy dinh phap ludt. Vige xac dinh nguoi
trang d4u gid, gia tring dAu gia téi thiéu qua céc vong diu gia bat bude.

Piéu 16. Cach thirc tién hanh bé phifu
1. Thii tyc thie hién viét va bé phiéu tri gia nhw sau:

- Ngudi tham gia diu gia dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho timg thira dét. Tat ca
nhiing ngudi tham gia dau gia da dang ky dAu gia da diu kién s& cung tham gia tra
gi4 cho céc thira dit da dang ky ddu gid, dugc nhén phiéu tra gid d4u gid cho timg
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thira dét, ghi gia mudn tra véo phiéu ctia minh.

- Thoi gian viét Phiéu tra gi4 cho mbi vong déu gid 13: khong qua 10 phit.

- Tét ca nhitng nguoi nép hé so ding ky déu gia va da duge x4c dinh di didu kién
tham gia d4u gia bt budc phai tham gia tra gi4 tai 05 vong déu gia déu tién.

- Tai mdi vong dau gi4, moi nguoi tham gia déu gia dugc phat s6 hrong phleu ira gia
tuong ing voi 56 luong thira dét ding ky (hodc so lugng thira dat dugc tiép tuc tham
gia du gia), ghi gia mudn trd vao phiéu cia minh va bo phleu vao hom phiéu. Hét
thoi gian ghi phleu va bo phiéu tra gia, PAu gia vién kiém dém sé phiéu phit ra va
56 phiéu thu vé&, cong bd mirc gia tra horp 1& cao nhit cta vong dAu gia voi giam sat
ciia it nhit mot nguoi tham gia dhu gia. Tlep tuc phat phiéu cho nhitng Nguoi tham
gia ddu gia dé bit ddu tra gid cho vong d4u gié tiép theo. Ngudi tham gia d4u gid c6
phiéu tra gi4 khong hop 1¢ tai ‘vong trude thi khong duge tham gia dau gia tai cc
vong déu gi tiép theo. Cude ddu gi4 két thac khi khéng con ai tham gia tra gia.

- Mittc gid khdi diém tai vong du gid diu tién (vong d4u gia s6 01) do UBND huyén
phé duyét va duge xac dinh cy thé theo théng bao moi tham gia dAu gia. Tir vong
d4u gia s6 02 tr¢ di, mirc gid khéi diém bing gié trd hop I¢ cao nhét tai vong trude
lién ké. Trong trudng hop tai vong dAu trude lién k& ma tt ca Nguoi tham gia- diu
gia déu tra bing gia khéi diém cia vong déu gi4, thi gi4 khoi diém cia vong dau gia
tiép theo duge x4c dinh 1a murc gia khoi diém cta vong dhu gia trude lién ké cdng
thém médt bude gia.

- Tai mot vong du gia bat ky, ngudi ira gia cao nhét rat lai gia da tra trudce khi bét
dAu thi tyc tra gia cua vong du gid t1ep theo thi cude déu gia van tlep fuc va sé xét
muc gia cia ngudi tra gia hop 1¢ lién ké trude d6 1a mic gia khoi diém dé dau gia &
vong diu gia t1ep theo. Néu mirc tra gia lién k& 1a mirc gia khéi diém cua vong dbu
thi gi4 khoi diém ciia vong du gia tiép theo sé& 1a mirc gi4 khoi diém coa vong diu
nay cong thém 01 (mét) bude gia.

- Truong hop viét nhdm c6 sai sét, 6 yéu cau dbi ph1eu (trude khi bd phleu tra gid)
thi viéc ddi phleu trong thoi gian quy dinh. Vigc dobi phleu trong thoi gian quy dinh
va duge su chip nhan cia d4u gia vién. Nguoi tham gia déu gid phai ndp lai t& phiéu
tra gid da bi hong.

2. Mt s6 tinh huéng quy dinh cu thé tai cudc ddu gia:

- Trwomg hop tai mot vong diu bit k¥ ma ngudi tham gia ddu gia viét ndi dung
“khong t1ep tuc ddu gia hodc néi dung c6 ¥ nghia tuong ty thé hién y chi vé& viéc
khong tiép tuc tra gid” trén ph1eu trd gid hodc cd ph1eu tra gid khéng hop 1€ thi tir s&
khong duge xét gid va tham gia trd gid cac vong déu gid tiép theo.

- Truong hop sau khi két thic 05 vong diu gia bit bude, & cic vong dau tiép
theo néu dén mjt vong bit ky ma:

+ Khéng con nguoi tham gia du gid ndo tra gia tiép (Hoidc khong c6 phiéu tra gia
hop 1€) thi lay két qua cua Vong trude 1ién k& dé xét gia. Nhimg nguoi tham gia dén
g1a c6 phiéu ra gia hop 18, gid tra hop 1€ cia vong d4u trude 1idn k& ddu dwoc xét
gid. Xdc dinh nguti tring dAu gid 1a nguoi c6 mirc tré gid hop 1€ cao nhét tai vong
diu gia. Truong hop tai vong dau truée lidn k& ¢6 01 (mét) ngudi tham gia diu gia
c6 Phiéu tra gia hop 16 va gia tra hop 1€ cao nhit thi duge xac dinh 14 ngudi tring
gid. Trudng hop tai vong déu trude lidn k8, ¢6 tir hai ngudi trd 1én c6 phiéu tra gia
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hop 1§ va c6 cing mirc gia tra hop 1€ cao nhét thi Du gi4 vién té chirc cho nhitng
nguoi do dhu gia tlep dé xéc dinh ngudi tring dhu gia (muc gié khoi diém dé dau gia
tlep 12 mic gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gla cao nhat khong dong ¥ ddu
gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gid cao hon thi dAu gia vién td chirc bbc tham dé
chon ra ngudi tring d4u gia.

- Tai vong déu gi4, sau khi dAu gia vién cong b ket qua trd gia ma van con ngudi
tham gla du gia tra gid hop 18 thi nhitng nguoi da V1et phleu “khong tiép tuc ddu gla
hodc ndi dung c6 y nghia tuong twr thé hién v chi vé vide khong tiép tuc tra gid” tai
vong déu gia ndy dugc coi 1a khong con nguyén vong ira gid hodc xét gid tring déu
gid v6i mite gid bang gia khéi diém cha vong du gia do.

Pidu 17. Gia tra hop 18, Gia tring diu gia, Phiéu tra gia hep 1¢, Phiéu tra gia
khong hop I§, cic trudng hop khéng dwge xét gid, khong duge tiép tuc tham gia
diu gia

1. Gia trd hop 1é
- Gia trd hop Ié: La gia ghi trong phleu tra gia cho 01m? d4t va bang gia khéi diém
clia vong déu gid cQng v6i s6 nguyén 1an bude gid (Gia tra phai o nghia, xac dinh

dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam; phai ghi day da hang triéu, trim, nghin,
don vi ddng cho 01 mét vudng dat; khéng dugce viét tit),

- Cong thirc tra gia: Gia tra hop [§ = Gid khai diém + n 14n bude gia (n 12 céc 6 ty
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gid trd cao hon gia khoi diém cta vong dau gia
nhung sai quy dinh vé budc gia thi diu gid vién ap dung nguyen téc cOng ting Ién
cho tron budc gia ké tiép, phi hop cong thire tra gid dé xét gia.

- Gi4 tra tbi thidu phai bing gis khoi diém cna vong déu gid (ddng/m?).

- Tidn dung trong dAu gia: Viét Nam dong.

2. Gia tring ddu gid

Cén cu Phu’ong an dhu gid quyén sir dung dét da dugc UBND huyén M¢ Linh phé
duyét, gia tring diu gid dwoc xac dinh la gia trd hop 16 cao nhét cho 01 m? dét ¢ ¢ vong

d4u cudi cing duoc déu gid vién cong bd tai cude ddu gia va cap c6 tham quyen phé
duyét. Xac dinh gi4 tring d4u gia t6i thidu qua 05 vong déu gid bit budc.

3. Phiéu tra gia hop 1§

Phiéu tra gia hop 18 14 phiéu dap img tAt c4 céc yéu chu sau:

- Phiéu ¢6 déng déu ciia Cong ty Déu gia Hop danh S6 5.~ Quéc gia;

- Phiéu khong rach roi; khong viét bang biit chi hogc céc loai myc bay mau.

- Phleu khéng stra chita, tiy xod. Trudmg hep viét nhiim, cé sai sét thi gach bo va
viét lai bén canh (dong thoi ky tén bén canh phan siva d5). Néu c6 yéu cau dbi phleu
thi viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chép thudn cia diu gia vién.
Ngudi tham gia déu gia phai ndp lai to phiéu da bi hong khi yéu céu dbi phiéu.

- Ghi ddy di1 c4c ndi dung theo mAu va théng nhit voi Hb so dang ky tham dAu gia;

- Ghi day dit gia tra bing 36 va bing chir; Phén gi4 tra bang s6 phai duge viét bang
s6, phin gi4 tra bang chit phai dugc viét bang chit theo quy dinh; S4 tién tra gid bing
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chit va bang s trong phleu tra gi4 phai théng nhét, néu c6 su sai I¢ch thi s& léy gia
tri bang chit dé xét gia (trir trucng hop nguoci tham gia ddu gid vzet phiéu “khéng
1iép tuc dau gid hodc ngi dung cé v nghia tuong tu thé hién ¥ chi vé viéc khong tiép
tuc trd gid” sau khi két thilc cdc vong ddu gid bt bugc).

- Gi4 tra phai ¢4 nghia, xac dinh durge theo _quy dinh dbng tién Viét Nam, phai ghi
day du cac hang don vi trigu, trim, nghin déng theo 01 mét vuong dit; khong duoc
vidt tit.

- Phai dugce ky tén va ghi ddy da ho va tén clia ngudi tham gia dAu gia (trudmg hop
¢6 ngudi dai dién theo 1y quyén thi phai ky tén va ghi diy da ho va tén cla ngudi
dai dién theo ny quyén).

- Puge bo vao hom phiéu ding thdi gian quy dinh.

Liwu y: Truwong hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi day du cdc thong tin
quy dinh c6 trén phiéu trd gig (ngoqi trir thong tin tra gid béng 56, bang chit va viée
ky tén, ghi ddy dii ho va tén trén phiéu tra gid), Pdu gid vién sé huong dén truc tiép
dé hoan thién cho ddy di, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia
ddu gic khong déng ¥ hoan thién theo huéng dén bi coi la phiéu khong hop Ié.

4. Phiéu tra gia khong hop 1€

Phiéu tra gia khong hop 1€ 13 phiu trd gi4 thiéu mot trong céc yéu cdu quy dinh tai
khoan 3 didu nay.

5. Cic truwdng hop khing dwee xét gia, khéng dwge tiép tyc tham gia diu gia

Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc xét gia va khong dugc tiép tuc tham gia diu gia
trong cac truong hop sau:

- Khéng ndp Phiéu tra gid trong thoi gian quy dinh;

- Khong ghi gi4 tra bang sb hodc/va gia tra bing chir trén phiéu tra gia;
- Tra gi4 thdp hon gi4 khéi diém cia vong déu gis;

- Gia tra khong hop 16;

- Phiéu tra gi4 khong hop 18;

- Rt lai gia d4 tra;

- Céc trudmg hop vi pham Noi quy phong déu gia;

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat vé déu gia tai san hodc theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khong duoe xét gia ho#ic khong duoc tiép tuc tham gia d4u

gia.
Diéu 18. X4c dinh ngudi tring déu gia:

- Ngudi triing dau gia la Ngudoi duy nhat ¢6 phiéu déu gia hop 18 va c6 gid tra hop 1&
cao nhét trén 1m? dat G vong d4u cudi cing hoiic ngudi bbe duoc thim tring ddu gia
trong trudmg hop 16 chirc boc tham theo quy dinh tai khoan 2 didu 16 Quy ché nay.
Viéc dinh gi4 tring d4u gi4 t8i thidu qua 05 vong déu gia bét bude.

- Ngudi tring diu gid duoc ddu gia vien cong bb tai cude dhu gia, duge Trung tim
Phat trién quy dat huyén Mé& Linh xdc nhén va duge cép ¢ thdm quyén quyét dinh
cong nhan két qua ddu gia.

-12-



- Danh sach Ngudi trang dau gia dugc 1ap cung bién ban d4u gi4 va cong bd ngay
sau khi két thiic cudc ddu gid, c6 sy chimg kién cita dai dién c4c bén.

Pidu 19. Rut lai gid 4 tra

Tai cudc déu gid thyc hién bang phuong thire tra gia lén theo hinh thirc ddu gia bing
bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rot lai gia da tra
truée khi d4u gid vién céng bd ngudi tring d4u gia thi cudc déu gia van tlep tuc va
bét dAu tir gia cia ngudi tra gis lidn k& trude d6. Ngudi rit lai gid da tra bi truat quyén
tham gia cudc d4n gia.

Piéu 20. Tir choi két qua tring d4u gia

Trudng h0'p déu gia theo phucmg thirc tra gid 16n, sau khi ddu gid vién diéu hanh
cubc du gia da cong bd ngudi tring diu gid ma tai cudc déu gia nguoi nay tir chéi
két qua tring diu gid thi ngudi tra gia 1ién k& 12 ngudi tring dAu gid, néu gia lién ké
d6 cong vdi khoan tién dat trrde it nhét bang gia dd tra cia ngudi tir chéi két qua
tring dan gla va ngudi tra gi4 lién k& chap nhén tring déu gia quyen sur dung dat
(gla lién k& va gi4 d4 tra cla ngudi fring dfu gia trong trudng hop nay dwoc hiéu 1a

gid tri cua ca thira dit, duoc tinh bang gid trd cho 01m? dit nhén véi dién tich thira
dét).

Truong hop co6 tir 02 ngudi tra gid lién k8 tré&r 1én (gia lién ké do cong v6i khoan tién
dit trude it nhét bang gia da tra ciia nguoi tir chbi két qua tring du gid) va deu chip
nhan tring diu gia quyén sir dung dat déi voi thira dét d6 thi PAu gia vién t6 chirc
cho nhiing nguoi do diu gia tiép dé xac dinh nguoi tring diu gia (muc gia khoi
diém & ddu gia tiép 1a mirc gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia lién k& cao
nhat khong dong v dAu gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi dhu gia vién
t4 chirc bbc thim d& chon ra ngudi tring déu gia.

Trudng hop gia lién ké _cong v6i khoan tién dit trurde nhéd hon gid da tra cia ngucn
tir chdi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gid lidn ké khéng chip nhin tring ddu
gia thi cudc dau gia khéng thanh.

Piéu 21. Bién bin d4u gia
Di&n bién cia cudc ddu gid phal duge ghi vio bién ban ddu gid. Bién ban diu gla
phai dwoc 14p tai cude déu gia va c6 chit ky cua dAu gid vién diéu hanh cude diu gia,

ngudi ghi bién ban, nguoi trung ddu gi4, ngudi c6 tii san dhu gia, dai dién cia
nhitng ngudi tham gia ddu gid.

Nguoi trang du gia tir chdi ky bién ban ddu gis duge coi nhu khéng chép nhin
nhan quyén st dung dét tring d4u gia.

Bién ban du gi4 diroc déng déu cia té chic d4u gid tai san.
Diéu 22. Quyén va trach nhi¢m ciia ngwéi tham gia diu gia
1. Quyén ciia ngwdi tham gia ddu gid:

- Pugc tham dy cudce ddu gid (tra gid, ky cdc gidy to, tai liéu lién quan) néu &G didu
kién theo quy dinh phép luat vé du gi4 tai san;

- Puoe cung cip diy du cAc théng tin lién quan dén thira d4t tham gia ddu gia;

- Duogec tra lai tién dit trude trong trudmg hop khong tring dhu gia va khéng thude
cac trucmg hop khéng dirge nhan lai tién dit trude quy dinh tai khoan 6 diéu 39 Luat
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DAu gi4 tai san;
- Puoc tir chéi tham gia cufe dAu gid va duoc nhén lai tién dit truge trong trudng
hop c6 thay d6i v& gia khai diém, chét luong tai san da niém yét, théng bdo cong

khai. Viéc tir chdi tham gia diu gia duge thé hién bang vin ban va dugc giri vé Céng
ty D4u gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia truéce ngay t6 chire cude diu gia.

- Dugc nhén lai khoan tién dit trrde va tidn mua hd so ddu gia trong trudng hop
cudc déu gis khong 16 chire duge.

- Cée quyén khac theo quy dinh cua phéap luét.
2. Trach nhiém clia ngudi tham gia ddu gia:

- Chap hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cudc dau gia, Noi quy phong
dau gia;

- Nop t1en mua hd so moi tham gia ddu gia, nop hd so ding ky tham gia diu g1a
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia dau gia khi dén tham gia cufe du gia phai xuét trinh CCCD/o
chiéu. Tai cudc diu gi4, nguol nhén uy quyen tham gia d4u gia phai xuit trinh
CCCD/HH chleu va viin ban hodic Gidy iy quyén hep 1§ c6 xac nhin cia co’ quan
c6 thim quyén theo quy dinh phép luit, c6 ndi dung uy quyén cy thé, 10 rang (néu
cu thé théng tin cude dau gid, cong viéc uy quyén, Thoi han iy quyén; quyén va
trach nhiém bén up quyén, bén nhdn uy quyén, théng tin chii thé...).

- Khéng dugc rit don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi dd dugc xac dinh 1a ngudi
di diéu kién tham gia dau gia (trir trwong hop ¢cod thay ddi vé gi4 khoi diém, chit
luong tai san da niém yét, théng bdo cong khai). Néu khong tham gia ma khong
thudc trudong hop bat kha khéng thi khong duge hoan tra khoan tién dit trudce theo
quy dinh ctia Ludt Diu gia tai san.

Piéu 23. Quyén va trich nhiém ciia Ngwéi tring diu gia
1. Quyén ciia ngudi triing ddu gia

- Puoc xic nhan két qud tring d4u gid va lam cdc thu tuc dé nhin quyén sir dung dét
theo quy dinh;

- Pugc hudng cic quyén ciia ngudi su dung dt theo quy dinh ctia Lut Dt dai;

- Dugc quyen sit dung ha ting ki thuat trong thira dit va két ndi ha tng k§ thuét
ngodi thira dét dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Pugec trir khoan tién dit trude vao sb tién tring dau gia phai ndp.

2. Trich nhiém ciia ngwéi tring ddu gia

- Ky bién ban d4u gi4;

- Khi x4y dung phai xin cép phép theo quy dinh cia phap luét;

- Nop du va ding han tién tring ddu gia theo Thong bao ndp tién cita Co quan thué;

- Chiu su quan Iy Nha nde vé dét dai, moi trudng, quan ly quy hoach, déu tu kién
tric, xdy dung va chju sy kiém tra va gidm sat cia Nha nuée trong qud trinh dau tu,
xay dung;

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dét diu gia phai dugc cip c6 thim quyén
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chip nhan va phé duyét, dam bao pht hop voi Luat Xay dung, quy chuan x4y dung
Viét Nam, tiéu chuén thiét k& chuyén nganh;

- Ngudi tring diu gia quyén sir dung dat ¢d trdch nhiém ndp 1¢ phi trude ba dét theo
quy dinh ctia B Tai chinh khi dugce cép gidy chimg nhan quyén sir dyng dt;

- Ngudi tring d4u gia phai sir dung dét diing myc dich duge giao theo quy dinh ciia
Lujt dat dai va phéap ludt c6 lién quan;

- Khi tién hanh xay dung nha &:
-+ Phai x4y dyng theo ding quy hoach di duyét;

+ Phai tuan tha theo cac quy dinh vé cip gidy phép xdy dung cdc cong trinh trén dia
ban huyén;

+ Khi xdy dung xong cong trinh ngudi tring gid ¢6 trach nhiém sira chira, hoan tra
lai nguyén ha tang k¥ thuét ban diu néu gy hu héng.

Didu 24. Cic truwong hop bi truat quyén tham gia diu gia:

1. Céc trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 cua Luit Du gid tai san bao gom:

- Cung cap thong tin, tai heu sai sy that; st du.ng gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham gia cudc ddu gia;

- Théng ddng, méc néi véi ddu gid vién, to chue d4u gié tai sdn, nguoi co tai san dau
gid, ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, tb chic khac dé dim gi4, lam sai léch Kkét qua
dAu gi4 tai san; .

- Can trd hoat dong dAn gid tai san; gy roi, mét trat fir tai cude déu gia;

- De doa, cubng ép dhu gid vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai 1éch két
qua dan gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh clia ludt c6 lién quan.

2. Nguoi rit lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Du gid tai san.

Pidu 25. Cic trwomg hop khdng dwge nhén lai tién dit trude:

1. D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude dhu gia ma khéng thude trudng
hop bat kha khéng,

2. Bj truét quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ciia Ludt Pau gia tai san.

3. Tir chéi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Lugt Déu gié tai
san 2016.

4, Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 ca Ludt DAu gi4 tai san 2016;

5. Tir chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Didu 51 coa Lujt Pu gid tai san
2016.

Diéu 26. Piéu khoan chung:

- Ngudi d3 ndp hd so dang ky tham gia dhu gid dugc hiéu 13 d4 nghién ciru k§ cac
quy dinh tai Phwong an dau gia, quy ché cudc dau gid, cac tai liéu va tim hiéu vé
thong tin khu dit ddu gi.
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- Hd so moi tham gia déu gia dugc ding tai cong khai, d& nghi ngudi ding ky gla
gia dau gia tham khdo k§ cac thong tin truée khi ndp ho so ding ky gia gia déu gia.
Té chirc d4u gia tai san khong chiu trach nhiém déi véi cac truong hop phat sinh do
161 cuia nguoi diing ky tham gia d4u gia.

- Don vi ¢06 tai san dau gia (Pon vi t chirc thwe hién viéc dau gia quyen st dung
dat) chiu trach nhi¢m vé tinh phép 1y clia quyén st dung dét dua ra td chirc dau gia.
Té chirc d4u gla tai san chju trach nhiém tuén thi ding quy dinh phép ludt v& trinh
tu, tha tue dAu gia, ma khong chju trach nhiém vé tinh phap 1y va cic van d& khac co
lién quan dén quyén sir dung dit déu gia.

- Pau gla vién, can by, nhén vién cua T4 chirc dAu gia tai san, Don vi t6 chirc thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung d4t va ngudi tham gia déu gid, cdc td chic ca nhén
khdc lién quan c¢6 trach nhiém thyc hién Quy ché cude diu gia nay./.

DD.CONG TY DAU GIA HOP DANH
50 5-QUOC GIA
AM BOC PIEU HANH-—
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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lip — T do — Hanh phiic
S6: 208B/2024/NQDG Ha Néi, ngay 21 thang 11 ndm 2024
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc d4u gia quyén sit dung dit & d6i voi 11 thira dét tai Piém X1,
thén Pdng Cao, xa Triang Viét, huyén Me Linh, thanh phé Ha N#i

P& dam bdo cudc ddu gid thanh coéng va duge thyc hién theo dung quy dinh
cua phap luat, sau khi théng nhit véi Trung tam Phat trién quy dét huyen Mg Linh
(Don vi td chitc thyc hién vige ddu gia quyén sir dung dat) Céng ty Péu g1a Hop
danh S6 5 — Quéc Gia (Pon vi thyc hién cude du gia quyén st dung dét — t chie
d4u gia tai san) ban hanh N@i quy phong du gi4 v6i nhimg ndi dung cu thé nhur
sau:

1. Nguoi ngp hé so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duwpc vao phong té chitc cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la mot nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch di
diéu kién tham gza cudc dau gid va phdi truc t:ep trd gid (trwo’ng hop ¢6 nguoi dai
dién theo 1y quyén thi phai c6 vin ban hodc gidy 1ty quyén hop 1é. Trong mét cudc
ddu gid cdch thite 16 chike ddu gid theo timg thira ddt, mét nguoi chi dwoc dai dién
cho mt déi tuong tham gia ddu gid va néu da la ngudi tham gia ddu gid ddi voi
cing mot thira dat tai cudc ddu gid thi khéng duwoc nhdn dai dién up quyén cia déi
twong tham gia ddu gid khdc khi cing ddu gid mét thira dat).

3. Ngu"m tham gza ddu gid (hodc nguoi dwoc dy quyén hop 1¢) phdi c6 mdt tai
phong to chirc cugc dau gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dugc cap c6 thim quyén phé duyet Sau khi cubc ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia diu gid, nhitng ngueoi tham gia ddu gid dén muon
khéng dwoc vao phong t6 chiec ddu gid va bi xi Iy theo quy dinh cia Quy ché cude
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dau gid dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich su, thdi
do vmg xtr ditng muc, khéng dwoe ndi tuc chiri bdy, gdy ¥6i trt t phong déu gid.
Nguoi tham gia ddu gia ngoi ding vi tri ban t6 chirc déd hubng ddn, khong di lai
I6n xgn trong phong ddu gid.

5. Ngudi tham gia ddu gid khéng dwgc ndi chuyén, trao doi voi cd nhdn khdc
trong phong ddu gza khéng dwoc sk dung dién_thoai di dong hodc bit ky
phiwong tién truyén thong nio trong phong diu gid (Trong khu vuc 16 chirc va
trong thoi gian dién ra cudc déu gid), khong duoc quay phim, chup hinh frong
phong 16 chike diu gid, Ngwm tham gia déu gid khéng tu ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua c6 sy déng ¥ ciia Ddu gid vién.




6. Nguoi tham gia diu gic khéng duoc mang chdt chdy nd, vii khi, chdt kich
thich vao khu vuc t6 chitc cudc ddu gid. Newoi tham gia ddu gid khéng it thude 1d
(xi ga) trong phong déau gid, khong duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cugc dau gid.

7. Nguoi tham gia dau gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cude déu gid
ctia Pdu gid vien, Khéng tranh ludn v6i Pdu gid vién vi bt ky Iy do nao.

8. Nguwoi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha r6i, cdn tré cude bdn ddu gia hodc
lien két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh ciia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 6 chire cé lién quan
6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Noi quy cudc dau gid hode
quy dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai sén vé cde vén ban phdp ludt khac 6 lién quan
thi tity theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bj xir Iy theo Quy ché cude dau gid, hodc
xu‘ Iy ky ludt, xi phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciiu trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

N¢i quy nay c6 hiéu lyc trong sudt qua trinh b chtc cuge ddu gia. P& nghi
nhu‘ng ngudi tham gia ddu gia, cdc vi dai dién khich moi gidm sat cude diu gia,
Péu gia vién dugc phan céng didu hanh cuge diu gis va nhung c4 nhén, t6 chirc
khac ¢6 li€n quan tuan thi, thye hién nghiém ndi quy cube ddu gia./.

PD.CONG TY DAU GIA HOP DANH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MR LINH Pjc ldp — T do Hanh phiic
sé: 5021 /QP-UBND Mé Linh, ngay 11 thdng 77 niim 2024
QUYET DINH

Vé viée phé duyét phwong 4n d4u gid quyén si dung dat
tai diém X1, thon Péng Cao, xa Trang Viét, huy¢n Mé Linh

Uy BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cdn cur Ludt To o chirc chinh quyen dia phirong ngay 19/06/2015; Ludt sta
déi, bo sung mit 0 diéu cia Ludt T6 chitc chinh phii va Ludt To d chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Ciin cib Lugt Ddu gid tai san ndm 2016;
Céin cik Lugt Pdt dai nim 2024;

Cdn cie Ludt Ddn sw nam 2015,

Céin ctr Ludt Quan Iy thué nim 2019,

Cdn cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mét s6 dibu va bign phdp thi hanh Ludt Péu gid tai san; 56
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky,
cdp Gidy ching nhan quyen stk dung dat, quyén sé hitu tai sdn géin lién voi dat
va Hé thong thong tin dat dai; 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
1161 thi hamh mét s6 diéu cia Ludt Ddt dai;

Ciin cir Nghi quyet 6 22/NO-TDND ngay 22/12/2020 cia Hoi dong nhin
ddn huyén Mé Linh vé phe duyét chil treong déu tu, didu chinh chil truwong dau tu
mot 56 du én stk dung vén ddu tw cong cia huyén Meé Linh;

Cén cit Ké hoach s6 39/KP’I~UBND ngay 23/01/2024 cia UBND huyén Mé
Linhvé dau gid quyén sic dung dat ndm 2024 trén dia ban huyén Meé Linh,
Cen cit Quyét dinh 56 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND

thémh phd Ha Nji Ban hanh quy dinh vé mot s6 néi dung thuie linh viee ddt dai
trén dia ban thanh phd Ha NGi;

Cdn cur Quyet dinh 56 1505/0P-UBND ngay 20/3/2024 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé vige giao 18.201,6 m? dat tai xd Tréng Viét, huyén Meé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thue hién dur dn: Xdy dung HTKT 3% ddu gid OSD dét
tai diém X1, thén Pong Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh;

Cdn cit cdc Quyet dinh cia UBND huyén Mé Linh: 56 4766/QD-UBND
ngay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hoach téng mdt bang ty 1é 1/500
dy én: Xdy dung HIKT dé dau gid OSD dat tqi diém X1, thon Déng Cao, xd
Trdng Viét, huyén Mé Linh; s8 5167/0D-UBND ngdy 25/11/2021 vé viéc phé




duyét du an;

Xét dé nghi cia phong Tai nguyén va Méi truong tai 1o trinh sé 624/TTy-
TNMT ngay 07/11/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong én ddu gia quyén st dung dét d6i véi 62 thira dat
tai diém X1, thén Péng Cao, x& Trang Viét, huyén M@ Linh (chi tiét theo phuong
4n dinh kém).

Piéu 2. Giao Trung tim Phat trién qu¥ dt thuc hién déu gia quyén sir dung
dit theo phirong én duge phé duyét va quy dinh cia phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh ndy cé hiéu lire ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh b
1242/QD-UBND ngay 29/3/2024 ciia UBND huyén Mé Linh.

Chanh Vin phong HDND - UBND huyén, Trudng céc nganh: Tai chinh -
Ke hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quén Ly D4 thi, Gidm dbc Trung t4m Phat
trién quy dat, Chi cuc Truéng Chi cuc thué khu vue S6c Son - Mé Linh, Gidm
déc Kho bac Nha nur¢e Mé Linh, Chit tich UBND x4 Trang Viét, Thi trudng cic
don vi, ¢4 nhén ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./ D

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur diéu 3 (dé t/hién);
- Chd tich UBND huyen (d& b/cao); T CHU TICH

- Luu; VT.TNMT. Théng,




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic Jip - Tu do - Hanh phiie

Meé Linh, ngay 11 thdng 11 ndm 2024

] _ PHUONG AN )
Déin gid quyén sir dung dat & doi véi 62 thira dat
tai diém X1, thon Déng Cao, xa Trang Viét, huyén Mg Linh

(Kem theo Quyét dinh s8: 5021/0P-UBND ngay 11/11/2024 ciia UBND huyén Mé Linh)

I. CAN CUPHAP LY

Céin cit Ludt Ddt dai niim 2024;

Cén et Ludit Pdu gid tii san nim 2016;
Céin cit Lugt Quan Iy thué nim 2019;
Can cik Lugt Pdu thau 2023;

Cdn ctt cde Nghi dinh cia Chinh phii: 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi 1iét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Ddu gid tai san, s6
126/2020/ND-CP ngay 1 9/10/2020 quy dinh chi tiét mpt s6 dzeu cua Ludt Quan
Iy thué; s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tzet mot s6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Dau thdu vé lua chon nha thdu; 56 1 01/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co bdn dat dai; dang ky, cap Gidy chitng
nhdn quyen st dung ddt, quyén s hiku tai san gin lign véi ddt va Hé théng
thong tin dat dai: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hamh
mét s6 diéu ciia Lugt Dét dai;

Cén cit cde Thong tu ciia cdc Bo: 56 14/2015/TTLT-BINMT- BTP ngay
04/4/2015 cua Bé Tai nguyen va Méi truong - B¢ Tu phap quy dinh viéc 16 chitc
thuee hién ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dit c6 thu tién sic dung dat hoge
cho thué dat; s6 45/201 /TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Lugt Dau gid 101 sdn; 56
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 siza déi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Thong tu
56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia By, Tai chinh qui dinh khung thi lao
dich vu ddu gid tai sén tai Ludt Péu gid tai sdn, s6 48/2017/TT-BIC ngay
15/5/2017 cia BG Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dpng ddu gid
tai san; sé 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B¢ Tu phdp huong din lua
chon 16 chike ddu gid tai san;

Can cik Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND
thanh pho Ha Ngi Ban hanh quy dinh vé mit s6 néi dung thudc linh vic ddt dai

trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cdn cur Quyet dinh s6 1505/0P-UBND ngay 20/3/2024 ciia UBND thanh
phé Hi N§i vé viée giao 18.201,6 m? dat tai xd Trdng Vigt, huyén Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thiec hién dir dn: Xdy dung HIKT dé ddu gié OSD dt

tai diém X1, thon Péng Cao, xi Trdng Viét, hyén Mé Linh;
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Cain cit Ké hoach s6 39/KH-UBND ngity 23/01/2024 ciia UBND huyén Me
Linh vé dau gid quyén sir dung dat ndm 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;

Cén cit cde. Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s6 4766/0D-UBND
ngay 08/11/2021 vé phé duyét dia diém va Quy hoach téng mét bang 1y ¢ 1/500
dy dn: Xdy dung HIKT dé dau gic QSD dat tai diém X1, thén Déng Cao, x4
Trdng Viét, huyén Mé Linh; s6 5167/QD-UBND ngdy 25/11/2021 vé viéc phé
duyét dw dn;

Can cir cde Quy dinh va van ban phdp ludt khdc ¢6 lién quan.
IL. TONG QUAN VE KHU DAT DAU GIA QSD DAT
1. Pon vi t6 chirc diu gis

UBND huyén M€ Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dit td chuc thuc
hién viéc déu gid; lura chon t6 chirc diu gia tai san thuc hién diu gid quyén S
dung dét; td chuc lua chon va ky hop dbng thué T8 chire ddu gid tai san thye hién
cudc ban diu gia quyén sit dung d4t theo quy dinh.

2. Pham vi 4p dung
Phuong én nay quy dinh trinh ty, thi tye, phuong thire, hinh thie déu gia,

quyén va trich nhiém coa don vi to chirc ddu gid, doi tugng tham gia dau gia
quyén st dung dat doi véi 62 thira ddt tai diém X1, thén Pong Cao, x& Trang
Viét, huyén M@ Linh, thanh pho Ha Ngi.

3. Danh mue, vi tri, dién tich va ha ting ky thuit

3.1 Vitri, ranh giéi khu ddt

- Phia Déng Béc gidp duong quy hoach B=20,5m;

- Phia Bng Nam gidp duong quy hoach, trrdng THCS Trang Viét;

- Phia Ty Nam gidp dét nong nghiép;

- Phia Tay Bic gidp d4t néng nghiép.

3.2. Hy ting kj thudt, dién tich

- Ia tAng k¥ thuat thira dAt:

+ Cho phép thue hién céc thu tuc ddu gis QSD dit va tb chirc ddu gid QSD
d4t song song véi viée hoan thién diu tir xdy dung ha ting k¥ thuit dy 4n; Tuy
nhién dam bao phdp 1y theo quy dinh dé giao dit cho ngudi tring d4u gid QSD
dt khi da thyc hién dy du nghia vu tai chinh déi véi nha nude.

- Téng dién tich khu dat: 18.201,6 m?,
- Dét pham vi du gi4: 6.816,39 m? duoc chia 1am 62 thira.
- Dét ciy xanh, giao thong, HTKT: 11.385,21 mZ.

3.3. Bing chi tiéu sir dung dit diu gid nhuw sau:



srr| LOAL | TEN | o gy | DIENTICH )ERE;(NDTJ‘EE MATDO | ¢, Ng
PAT LO U | O DAT (M2) on) XD (%) (Tgl o)
1 | PATG | LK1 1036,09 843,20
LK1-01 198,09 137,70 70 5
LK1-02 100,00 85,00 85 5
LK1-03 100,00 85,00 85 5
LK1-04 100,00 85,00 85 5
LK1-05 100,00 85,00 85 5
LKI1-06 100,00 85,00 85 5
LX1-07 100,00 85,00 85 5
LK1-03 100,00 85,00 85 5
LK1-09 138,00 110,50 80 5
2 | PATG | LK2 335,50 272,00
LK2-01 100,00 85,00 85 5
LK2-02 100,00 85,00 85 3
LK2-03 135,50 102,00 75
3 | PATO | LK3 356,00 306,00
LK3-01 128,00 110,50 85 5
LK3-02 100,00 85,00 85 5
1.X3-03 128,00 110,50 85
4 | PATO | LK4 356,00 306,00
LK4-01 - 128,00 110,50 85 5
LK4-02 100,00 85,00 85 5
LK4-03 128,00 110,50 85 5
5 | PATO | LK5S 883,50 739,50
LK5-01 128,00 110,50 85 5
LK5-02 100,00 85,00 85 5
LK5-03 100,00 85,00 85 5
LK5-04 100,00 85,00 85 5
LX5-05 100,00 85,00 85 5
LK5-06 100,00 85,00 85 5
LK5-07 100,00 85,00 85 5
LK5-08 155,50 119,00 77 5
6 | PATO | LK6 2450,00 1846,80
LK6-01 194,80 104,40 54 5
LK6-02 138,50 91,00 66 5
LK6-03 109,60 78,00 71 5
LK6-04 102,80 78,00 76 5
LK6-05 96,00 78,00 81 5
LK6-06 96,00 78,00 81 5
LK6-07 96,00 78,00 Bl 5
1K6-08 96,00 78,00 81 5
LK6-09 96,00 78,00 81 5
LK6-10 101,90 78,00 77 5
LK6-11 160,40 104,00 65 5
LK6-12 142,00 104,00 73 5
LK6-13 96,00 78,00 81 5
LK6-14 96,00 78,00 81 5

F
M




1L.K6-15 96,00 78,00 81 5
LK6-16 06,00 78,00 81 5
LK6-17 96,00 78,00 81 5
LK6-18 96,00 78,00 81 5
LK6-19 96,00 78,00 81 5
LK6-20 96,00 78,00 81 5
LK6-21 112,00 91,00 81 5
LK6-22 140,00 104,40 75 5
7 | PATG | LK7 1399,30 1193,60
LK7-01 107,50 84,10 78 5
LK7-02 87,40 75.40 86 5
LK7-03 89,50 77,50 87 5
LK7-04 92,00 80,00 87 5
LK7-05 94,40 82,50 87 5
LK7-06 88,8 77,80 88 5
LK7-07 90,8 79,90 88 5
LK7-08 92,9 82,00 88 5
LK7-09 94,8 83,80 88 5
LK7-10 100,9 87,90 87 5
LK7-11 101,1 88,10 87 5
LK7-12 101,3 88,30 87 5
LK7-13 101,6 88,70 87 5
LK7-14 156,3 117,60 75 5

4. Mue dich, thdi gian va hinh thive siv dung dit

- Muc dich sir dung: Pt 6.

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Hinh thirc st dung d4t: Nha nuée giao dét c6 thu tidn sir dung dét.
5. Dir kién thoi gian t6 chirc ddu gia va gid tri thu dwoc

- Dy kién thdi gian tb chirc ddu gia: Tir thang 11 nim 2024 dén khi hoan
thanh déu gia hét cac thira dét.

- Dy kién s6 tién tring d4u gid khoang: 200 ty dong, S6 tién trén s& thu ndp
vao ngén sach nha nuée sau d6 UBND huyén diu tiét theo quy dinh.

- Phuong thire lya chon don vi thuc hién cuge déu gid: Viéc lua chon don
vi, t6 chitc thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung dat duoc thire hién theo
quy dinh cta phap luit hién hanh.

6. Ngudn kinh phi cho hoat dgng ddu gia quyén siy dung dit

Thuc hién theo Piéu 3 Thoéng tu 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia Bd

Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san va cac quy
dinh ciia phap Iuit hién hanh.

II1. QUY PINH CHUNG

1. Nguyen tic, didu kién t§ chie ddu g4 (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Lugt ddu gia 1di san).

1.1. Nguyén tic diu gia
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Viée ddu gid quyén sir dung dat dugc thuc hién theo nguyén tAc co ban sau:

- Bao dam tinh do6c lap, trung thye, cbng khai, minh bach, cong béng,
khéach quan va tuén thi quy dinh cta phap luit.

- Bao vé& quyén, loi ich hgp phép ctia ngudi cd tai sin ddn gia, ngudi tham
gla du gid, ngu:(n tring dAu gi4, ngudi mua duge tai san du gia, 16 chire ddu
gia tai san, dau gia vién.

- Cudc diu gia phai do d4u gid vién didu hanh, trir tredng hop cude dau gia
do Hoi ddng diu gi4 tai san thyc hién.

1.2. Piéu kién 16 chirc diiu gid
Viée diu g1a quyen sir dung dit dugc thyc hién d6i v6i timg thira dit. Thira
d4t dua ra diu g1a quyén st dyng dét theo quy dinh pha1 c6 tir 02 nguoi déng ky

tham gia d4u gi4, 02 ngudi tham gia déu gid va 02 nguoi tra gia hop 1€ (c6 phiéu
tra gid hop 18) tré 1én.

Truomg hop dvara d4u gia nhiéu thira dat trong cung mdt dot phai dam bao
didu kién: m&i thira dt c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia dAu gia, 02 ngudi tham
gia d4u gid va 02 nguoi tra gid hop 1€ (c6 phiéu tra gia hop 1&) trd 1én.

2. Péi twong, didu kién tham gia diu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
DPidu 38 Ludt ddu gid tai sén).

2.1. Déi fwong, didu kign tham gia ddu gid

Déi twgng tham gia dau gia: Ngudi cb d0 nidng lyc hanh vi dan sy va thude
déi trong duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 125 Luit
DAt dai 2024 va co di cac didu kién theo quy dinh tai khodn 2 Didu 55 Nghi

dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phy, khong st dung v6n ngan

sach nha nude dé tham gia diu gid va co da.ng lky tham gia ddu gid thong qua
vi¢e ndp hd so tham gia déu gia hop 18 va tién dit truée cho don vi thyc hién
cudc d4u gid tai san theo quy dinh.

2.2. Cdc trieong hop khing dwrgc tham gia diu gid quyén sit dung dit
a) Ngudi khong cé ndng luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hozic bi han ché
ning Iyc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khd khin trong nhén thirc, lam cht hanh vi

hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia du gia khong nhin thic, 1am chy
dugc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam vi€c trong t8 chitc déu gid tai san thye hién cude dau gid; cha,
mg, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cudc
dhu gid; ngudi truc tifp gidm dinh, dmh gi t3i san; cha, me, vg, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi tric tiép gidm dinh, dinh gi4 tai sin;

~¢) Ngudi duge chu s& hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu d4u gié tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tii sAn cla ngudi khéc theo quy dinh clia phép luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi ruft, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

S ———




6

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai sin déu gia theo quy dinh ctta phdp luit
ap dung doi véi loai tai san d6;

&) C4c trudng hop khong du didu kién quy dinh tai muc 1.

' 2.3. Cdch thirc diing ky tham gia ddu gid

—‘Mf“ii ngudi ding ky tham gia du gi4 phai nop hd so tham gia"dflu gid va
ndp ti€n dit trude tham gia dau gid. Mot ngudi dang ky tham gia ddu gia phai
ndp hq 50, nép khgén ti€n mua ho so va tién dit tredc trong ung vdi s6 luong
thira dat déang ky dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gid phai nép hd so, ndp tidn mua hd so va tidn dat
trude theo quy dinh tai Phirong 4n nay.

- Tién ding trong déu gid: Viét Nam ddng.

3. Xét duyét diéu ki¢n tham gia d4u gia

3.1. Két thuc thai gian tiép nhén hd so, toan bd hd so ctia ngudi dang ky
tham gia dau gia s€ duge to chirc dau gia tai san cho vao hom, khoa kin, niém
phong. Truéde khi t6 chirc dau gi4, Trung tim Phdt trién quy dét phoi hop véi 16
chirc dau gia tai sdn t6 chirc m& niém phong hom dung h so, bée phong bi ding
ky ky hiéu thira dat, 14p danh séch ngudi dang ky tham gia dau gid, Xét duyét
dieu kién cia cdc hd so ding ky tham gia dau gid da ndp. Cin ctr vao s0 lugng
ngudi tham gia dau gid de sap xép thoi gian tong hop, xét duyét didu kién tham
gia dau gid cho phil hop.

3.2. Viée t6 chire xét duyét didu kién tham gia d4u gid quyén sir dung dt
phai thye hién trong dicu kign bao mét, duge 14p thanh vin ban, cac thénl} phan
tham du phai ky tén xic nhan ndi dung va duge lhuu trit trong ho so dau gid.
Thong bao cong khai danh sich nhiing ngudi khong da di€u ki¢n tham gia déu
gid quyén st dung dat tai don vi t0 chitc thuc hién viée dau gia quyén sir dung
dat va don vi thuc hién cude dau gia quyén sir dung dét.

3.3. Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh sach ngudi ding ky
tham gia dau gid va danh sach ngudi dd diéu kién tham gia diu gia dugce bao
quén theo quy dinh.

4. Gia khéi diém, bwée gia

4.1. Gid khéi diém

Gié khoi diém: Do UBND huyén Mé Linh phé duyét.

_ Gid khoi Qiém tir vong déu sb 02 trg di: 1a gia trd hop 1€, cao nhét cia vong
ddu gid trudce lién ke. Truong hop tai vong dau trude lién ké ma gid tra hop 1€, cao
nhat biang gig khai diém cta vong didu gia, thi gid khéi diém ctia vong dau tiép
theo bang gia khéi diém ciia vong dau trude lién ké cong thém mot bude gia.

4.2. Budc gid:

Buée gid 4p dung Chl]l;lg dbi voi cac thia dat va trong cic vong du 1a:
6.000.000 d(fmg/ 01 buée (Bang chit: Sau trigu dong trén mét budc gid) va khong
gi6i han 56 14n ting 1én clia budc gi4 tai m3i vong ddu gid.
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5. Hinh thirc, phwong thive ddu gia (Thic hign theo quy dinh tai Piéu 40
Ludt dau gid tdi sin)

5.1. Hinh thirc ddu gid

Phu gia bang bd phiéu trye t1ep nh1eu vong tai cudce du gid va tbi thiéu qua
05 vong d4u bat bude. Viéc bd phidu trye tiép nhiéu vong dau gia chi két thiic
khi khéng con ai tham gia tra gia.

5.2. Phwong thitc diu gid

Theo phuong thiic trd gia l1én.

6. Trmh tw td chire cude dau gid bang hinh thie bé phleu trwe tiép tai
cude ddu gia (Thyc hién theo quy dinh tai Bidu 42 Lugt déu gid 131 sdn)

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
dAu gid va diém danh & x4c dinh ngudi tham gia dhu gis;

- Poc Quy ché cude diu gid; Gisi thicu khu dht dhu gis;

- Nhic lai mire gid khéi diém trong trwdng hop cong khai gid khai diém;
- Thong bao bude gis, thod gian viét va bo phiéu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dhu gis;

- Huong din cach tra gia va tra [di cAu hoi clia nguoi tham gia dau gid; Nhic
lai yéu ciu dbi voi phicu tra gia hop 1€, thoi gian d8 thuc hién viée ghi phiéu;

- Cong bé cong khai noi dung ghi trong phiéu tra gia ctia ting ngudi tham
gia dau gi4.
7. Quy dijnh vé tién mua hd so dau gid, tién dit trwée tham gia déu gia

Khi ngudi tham gia diu gid ty nguyén tham gia thi phai ndp tién mua hd so
va phai ndp tién dit trude, s6 tién dit trude bing 20% gid trj thira d4t tinh theo
gia khoi diém (chi tiét tai Théng bdo moi dau gid, c6 thé lam tron).

Dia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Thong béo moi dhu gia.

Hinh thire ndp khodn t1en dit trude: T chitc du gid tai san c6 03 tai khoan
ngan hang dé nh4n khoan tién dit trede. Ngudi tham gia dhu gid ndp tién vao 01
trong 03 tai khodn ngan hang cla T chite diu gia tai san (thdng tin cu thé theo
Thong bdo moi ddu gza) Ngudi tham gia dau gi4 ¢6 thé ding ky dau gid mdt
hay nhiéu thira dat v6i diéu kién phai ndp tién mua hd so va ngp tién dit trudce
trong u'ng v6i s6 luong thira dit ding ky dau gia. Khoan tién dit trude di ndp
cla nglrm trang dAu gid duge tinh vao tong s6 tién phai nép cho thira dat tring
dhu gia.

Ngudi khéng trang d4u gi4 va khéng vi pham phuong n dén gia, quy ché
cudc diu gia, quy dinh ciia phap lut bi 4 ap dyung hinh thrc tich thu thIl dat trude;

ngudi khéng do diéu kién tham gia d8u gid sé dugc hoan tra khoan tién dit trwde
trong thoi han ba (03) ngdy lam viéc k& tir ngay két thiic cude dhu gia;

Khoan tién dit truéc khong duge hoan tra cho ngudi tham gia déu gia trong
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cac trurdng hop duge quy dinh tai Khodn 6 Piéu 39 Luat Piu gid tai san hodc bj
hiy quyét dinh c6ng nhédn két qua trung dau gi4 theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55
Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu;

Ngudi tham gia dau gia ¢o quyén tir chdi tham gia cufc du gi4 va duoc
nh4n lai tién dit truée trong trudng hop cd thay dbi vé gid khoi diém, théng tin
khu dAt @4 niém yét, thong béo cong khai.

8. Hb so' m¥i tham gia dau gis, H) so ddng ky tham gia ddu gia
8.1. Hé so moi tham gia diu gid

- Théng bio moi tham gia du gia.

- Pon ding ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n déu gi4 quyén str dung dat;

- Quy ché cude déu gid quyén sir dung dét, Noi quy phong du gia;

- Gi6i thiu quy hoach khu dét, myc dich str dung va cic cong trinh ha ting
k¥ thudt khu dit.

- So 3 quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dét ddu gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia déu gia; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia dfu gis.

- Thoi gian xem xét thue dia.
8.2. Hb so diing ky tham gia diu gid

- Ping ky tham gia d4u gia theo mau, ¢6 déng diu treo coa Td chire ddu gia
tai sén (ghi dd cdc ndi dung theo miu, ky va gh1 18 ho tén). Pon déng ky ghi 15
s6 hidu thira dét tham gia d4u gia duge ngudi tham gia ddu gia hodc ngudi ndp
hd so tham gia diu gi4 cho vao phong bi ghi tén, dian kin va dwgc ndp theo thoi
gian quy dinh cing véi diéu ki¢n phai ndp di khoan tién dat trude trong ung
vdi s0 lugng thiva dét ding ky déu gia, (Phong bi dang ky ky hi¢u thira dét tham
gia ddu gid duoc bao mét va chi duge md trong budi xét duyét didu kién tham
gia d4u gid). Thia dit ding ky dau gia dugc ghi trong Pon ding ky phai tring
véi ky hiéu thira dét dua ra ddu gia. Trudng hop thira dat dang ky déu gia trong
Dbon ding ky khéng tring véi ky hiéu thira dit dua ra diu gia thi hd so dwoce coi
1a khéng hop 1€, khong dugc tham gia cude diu gia va s& duge hoan tra lai
khoan tién dit trude. :

- Ban sao Cén cude cong dan/Hp chiéu (con thoi han);

- Chung tir xdc dinh khoan tién (tién mua hd so va tién dit trrée) ngusi
tham gia d4u gi4 da ndp dé ding ky tham gia ddu gia quyén siv dung dit. '

- Vin ban hofic Gidy iy quyén c6 xdc nhén cia co quan cé thim quyén
(néu c6).

- H3 so tham dy d4u gia dwoc bé vio phong bi A4 dé ndp cho td chire ddu
gi4 tai san d& xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh.
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- M3 mdt b hd so chi duge ding ky tham gia déu gi4 tai 01 thira dAt.

Trudmg hop cac Glay t& khong cdng chitng hodc chumg thye thi phdi Xudt
trinh ban gbc dé d6i chiéu.

9. Niém yet thong bio cong khai viée ddu gia; Théi gian, dia diém ban
hd so, ndp hd so, thu tidn dit trude (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38,
57 Ludt ddu gid tai san)

Niém yet viée ddu gia quyen st dung d4t thye hién theo quy dinh tai céc
Didu 35, Diéu 38 Luit DAu gié tai sin va quy dinh cia phdp luét cé lién quan.

Thoi gian niém yét cong khai hé so moi dau gid quyén sir dung dat ké tir
ngdy théng bao dén khi két thiic phién d4u gi4 quyén sir dung dit.

Théng béo cong kbai vige dhu gia quyén st dung d4t thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 Luat dau gia tai san va quy dinh cia phép ludt ¢6 lién quan.

Thoi gian, dja diém nop hd so, thu tién ban hd so, tién dit truée thye hién
theo Thang béo moi tham gia diu gi ctia T8 chire d4u gia tai san.

10. Cich xac dinh ngudi tring ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi Diéu
42 Ludt ddu gid tai san).

Viéc xdc dinh ngudi triing déu gid dua trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra giad hop
1& va ¢6 gid trd hop 1€:

+ Phiéu trd gia hop 18: 1a phleu do don vj thic hién cude du gia phat hanh
(phiéu theo mdu in san, 6 dong « ddu cia T8 chirc ddu gid téi san), Phiéu ghi day
d0 c4c ndi dung theo miu va théng nhit véi hd so xét duyét diéu kién tham gla
dhu g1a ndp dung thoi gian theo quy. dinh, dd ky va ghi diy du ho va tén. S6 tién
trd gid bang chit va bing sb trong ph1eu dAu gid phai théng nhét, néu cd sy sai léch
thi s& l4y gid tri bing chir dé xét gia.

+ Gi4 (rd hop 18: 12 gia ghi trong phiéu tra gia, bing gi4 khoi diém cong véi
) nguyén Ian buée gia (gia tra phai cd nghia, r8 nghia, xac dinh dugc theo quy
dinh dong tién Viét Nam; ghi day di hang triéu, trdm, nghin, don vi ddng).

Truong hop ngudi tham gia dAu gia néu tra sai bude gid s& duge lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho trdn budc gid ké tiép dé xét gid.

Gia tra hop 1& = Gia khéi diém + n 1An bude gid (n 1a s6 tw nhién:
0,1,2,3,4,5....vv).
* Cdch thire xdc dinh ngudi tring diu gid
+ Ngudi tring d4u gia: 13 ngudi c6 phiéu tra gid hep 18 va c6 gia trd hop 1€
cao nhit cho 1m? d4t sau khi da thyc hién qua 05 vong déu gid bt budc.

+ Gia xét triing ddu gia: 13 gia trd hop 1& va cao nhét so v6i gid khoi diém
hogc bang gid khoi diém trong trrdng hop khoéng cb nguoi trd gid cao hon gia
khoi diém.

- Gi4 tra ghi trén phiéu déu gid (mic dinh). don vi tinh trén 01 (mt) mét
vuong.

11. Xik Iy c4c trudmg hep phiét sinh trong cufe diu gid (Thuc hién theo
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quy dinh tai Diéu 44,50,51 Ludt déu gid tai sén)
11.1. Rut lgi gid da trd
Tai cude déu gia, néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gia da tra truge khi

ddu gla vién céng bd ngum tring dAu gi4 thi cudc dau gid van tiép tuc va bit diu
tir gia ctia ngudi tra gia lién k& trude do.

Nguoi rit lai gia da trd bi trudt quyén tham gja cude ddu gid va khong dugc
nhin lai khoan tién dat truée.

11.2. Tir chéi két qud triing diu gid

Sau khi du gid vién diéu hanh cude ddu gia di cong bd ngudi tring dAu
gia ma tai cuge dhu gid ngwoi nay tir chi két qua tring diu gid thi ngudi trd gid
lién k& 1a nguorl tring déu gi4, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn @it trude it
nhét bang gia da tra clia ngudi tir chéi két qua tring du gis va ngudi tra gid lién
ké chip nhan trung diu gia quyen sit dung dit d6i voi thira dat d6. Trudng hop
co tir 02 ngudi tra gla lién k& trd én (gid lién k& @6 cong véi khoan tién dat
trude it nhit bang g4 dé trd cua nguoi tir chéi két qua tring déu gid) va déu chap
nhan tring ddu gia quyen s dung dat déi voi thira dét do thi DPu gia vién tb
chire cho nhiing nguoi d6 diu gia tiép de x4c dinh ngudi tring dau gia (Vong
dhu phu) mirc gia khéi diém dé ddu gia tlep 12 mitc gia lidn k& d6. Néu ¢6 nguwoi
tra gid cao nhét khong dong v ddu gid tiép hoic khong ¢ nguoi tra gid cao hon
thi d4u gid vién td chitc béc thim dé chon ra ngudi triing du gia.

Truong hop gid lién ké cng véi khodn tién dit trrde nhé hon gia 43 tra cla
ngudi tr chéi két - qua tring dAu gid hodc nguoi tra gia lién ké khong chép nhin
tring déu gid quyén sir dung dit dbi véi thira dit d6 thi cude ddu gid khong thanh.

Ngusi tir chdi két qua tring dén gia khéng duge nhan lai khoan tién dit trudec.

11.3. Ngwoi tring ddu gid tir chéi ky bién ban diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt ddu gid tai san).

Nguoi tring dau gié tir chéi ky bién ban du gia dugc coi nhu khéng nhin
. tring d4u gid quyén str dung dét theo quy dinh. Ngudi tring dhu gid tir chébi ky
bién ban dau gid khoéng dugce nhan lai khoan tién dit trude.

* Gid lién ké va gid dd trd cla nguoi tring ddu gid trong truong hop nay
dugc hiéu la gid tri cia cd thira ddt dwa ra ddu gid.

IV. THU'C HIEN KET QUA CUQC PAU GIA

12. Cac trwdng hop khong dwge tra lai tién dit trude (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Lugt ddu gid tdi san).

Nhimg hanh vi sau ddy bi coi 1 vi pham Phwong 4n dau gia, bi xit Iy tich
thu tién &t truée va bi loai khoi danh sach tham dy déu gia.

a) D4 ndp khoan tién dit trude nhung khong tham gia cudc diu gia ma
khéng thude truedimg h0'_p bat kha khang,

b) Bj trudt quyén tham gia du gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 caa Luét Diu gia tai san.
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~ ¢) Tix chéi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat

Pau gid tai san.

d) Ruit lai gid da tra hogc gid da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luit Dau gia tai san.

d) Tir chéi két qua tring dhu gié theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Déu
gia tat san.

¢) Bi hay quyet dinh céng nhan két qua tring dhu gi4 do khéng ndp tién
tring d4u gi4 ddy a0, ding thdi han theo quy dinh tai didu 15 ciia Phuong 4n diu
gia nay.

13. quén va trach nhiém ciia ngudi tring dau gid (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt dau gid tai san).

13.1. Ngudi tring diu gid cd cdc quyén sau diy

- Puge cdng nhin két qua triing d4u gid va 1am cAc tht tuc &€ nhén dat, xéc
14p quyén sit dung d4t theo quy dinh.

- Puogce hmmg cc quyén clia ngudi st dung dht theo quy dinh ctia Luit Dit dai.

- Puge quyen stt dung ha tAng k¥ thuét trong khu d4t va két ndi ha ting k§
thudt ngoai khu dit ¢ phuc vu cho viée sir dung dAt.

- Puoc tra lai tién dit trwde khi kbhong tring ddu gia va khong thude trudng
hop khong duge tra lai ti€n dat trudc;

- Dugc nhin lai khoan tidn dit trede va tién mua hd so trong trudng hop
dimg hodc tam hoén tb chire cude déu gia QSD dit.

- Buge co quan nha nudc ¢6 thim quyén cip gidy chimg nhén quyén s
htru, quyen str dung tai sdn déu pid d6i voi tai san phai dang ky quyén sé hitu,
quyén str dung theo quy dinh ciia phdp ludt;

13.2. Ngwdi tring diu gid cé cdc ngkm vu sau diy

- Nop day da t1en tring du gia quyén sir dung dét theo Quyet dinh c6ng nhin
két qua dAu gia quyen str dung dat va chuyen ching tir d& ndp tién cho Trung tim
Phat trién quy dat dé 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhén quyen st dung dAt.

- Chiu su quén ly va gidm sdt cia Nha nudce v& dét dai, mbi trudng, quy
hoach, xay dung trong qua trinh du tu, x4y dung va thue hién tha tuc cip phép
xdy dung theo quy dinh.

- Nguoi tring dhu gia quyén st dung dit c6 trich nhiém ndp I phi trude ba
dit theo quy dinh ctia B4 Tai chinh trude khi duge cip Gidy chimg nhan quyén
st dyng dat.

14, Phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dyng dét
14.1. Trong thoi han khong qui nim (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhén
ban giao hd so, bién ban déu gia, danh sach ngudi trang d4u gia quyén sir dung

d4t tir don vi thuc hién cude du gis quyen stt dung dét. Trung tim Phat trién
quy it 1ap hd so gui phong Tai nguyén va Mdi trudng dé trinh UBND huyén
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ban hanh quyét dinh cong nh4n két qua tring d4u gid quyén sir dung dét.

Phong Tai nguyén va Mai trucmg trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cdng nhan két qua trung d4u gia quyén sor dung dit trong thdi han khéng qua
ndm (05) ngay lam viée.

14.2. Uy ban nhén din huyén ky ban hanh quyét dinh cong nhin két qua
tring du gia quyén str dung dt theo quy dinh.

15. Nop tién st dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két qua
tring ddu gid quyén si dung dit (Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020)

15.1. Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viée, ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia cia UBND huyén, co quan Thué
cling cép gii théng bio ndp tién sir dung dat cho ngudi triing d4u gia.

15.2. Théi han ndp tién siv dung dt:

- Trong thdi han 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bio ndp tién sir
dung dat, ngudi sit dung d4t phai ndp 50% tién str dung dit theo thong béo.

- Trong thdi han 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bio ndp tién st
dung dat, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng
béo.

16. Giao dit, cip Gidy chitng nhin quyén si dung dit cho ngudi tring
dau gia

16.1. Trung tim Phat trién quy dit c6 trach nhiém x4c dinh méc gi6i trude
khi tb chire déu gia va phéi hop véi phong Tai nguyén va Méi truong, UBND
x4, thi trdn giao d4t ngoai thuc dia cho ngudi tring ddu gia.

16.2. San ki ngudi tring diu gid d4 hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tam Phat trién quy dat c6 vin ban dé nghj phong Tai nguyén va Moi truo:ng i)
chirc ban giao dét va cip Gidy chung nhén QSD a‘at cho ngudi tring déu gi4.

17. Huy két qua diu gia quyén sit dung dit, huy quyet dinh céng nhin
két qua trang ddu gid quyén st dung dit (Khoin 9 didu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- anong hop ngudi trung dhu gia khong ndp tién hoic ndp khéng da tidn
tring ddu gid quyén sir dung d4t theo “quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay c6
quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia, co quan thué ¢6 trach nhiém thong
béo den phong Tai nguyen va Mbi tru’ong trinh Uy ban nhén dén huyén hiy
quyét dinh phé duyét két qua triing dAu gid quyén six dung dt.

- Khoan tién ddt coc clia ngudi bi huy quyét dinh cong nhén két qua triing
dAu gid quyén sit dung dit duge ndp vao Ngén sach nha nuée theo quy dinh.

- 86 t1en stt dung dit ciia ngudi bi huy quyet dirth céng nhén két qua tring
dAu gid quyén s dung d4t da ndp (khéng bao gom khoan tién dit coc) duoc hoan
trd lai ma khong dirge tinh 141 suit, trot gia.
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18. Céc vi pham khic trong qud trinh thwe hién

18.1. Nguoi tham gia dhn gis vi pham Phuong én d4u gia nay, tuy theo
mirc d) vi pham s& xir Iy theo Phirong 4n dau gid va quy dinh cta phép luét.

18.2. Ngudi tring gid dugc ban giao dAt ma s dung dit sai myc dich thi bi
xtr Iy theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

. 18.3. Bén tb chire d4u gid néu c6 vi pham trong qua trinh dau gia, tuy theo
murc d6 vi pham s& bi xtt 1y theo quy dinh ctia phap luat.

18.4. Céc cén bd, cong cl}l’rc khong thyc hién trach nhiém dugc glao hodc
loi dyng chitc vy, quyén han c0 y lam trdi, gy thilt hai cho Nha nudc va nhing
ngudi tham gia dau gid, vi pham quy ché vé quan 1y, st dung dét dai, tuy theo
mirc d6 s& bi x¥ Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phép ludt.

18.5. ](hiéu nai, to céo ¢o lién quan dén qua trinh thye hién dhu gia quyén
sir dyng dat duge gii quyét theo quy dinh ctia Ludt Khiéu nai, to cdo; Ludt Dat
dai; Luat Dan sur; Luét ddu gia tai sén.

19. TH chitc thuc hién

19.1. UBND céc X4, thi trin noi c6 dht déu gia c6 trach nhiém quan ly dat
dai, mbc gidi tai khu &t dan gid quyen sk dung dat.

19.2. Trong qua trinh td chirc thuc hién Phuong 4n nay néu c6 vén &
viréng mdc, phat sinh can sira dbi, bd sung thi Trung tAm Phét triCn quy dat cb
trach nhiém tdng hop, bao cio Uy ban nhin dn huyén xem xét, giat quyét.

Trung tAm Phét trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, tb chire dhu
gi4 tai san va cdc ho gia dinh, cd nhén tham gia dau gid quyén st dyng dét ¢
trach nhiém thuc hién Phuong én nay./.

HHN







UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Pée 1ip — T do — Hanh phite
S4: 5019 /QD-UBND Me Linh, ngay 17thdng 17ndm 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét gia khéi diém dé dAu gia quyen st dung dat ddi véi 62
thira d4t & tai diém ddu gia X1, thén Déng Cao, xa Tring Viét, huyén M@
Linh, thanh pho Ha Ndi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cén cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sira
doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt T chire Chinh phii va Ludt T6 chite Chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pdu gid tdi san ngdy 17/11/2016 va cde Nghi dinh quy dinh
chi tiét, hedng din thi hanh;

Céin cik Ludt Dét dai ngay 18/01/2024;

Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tiét
thi hamh mdt s diéu ciia Lugt dét dai;

Cén ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BINTMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia B6 Toi nguyén va Moi truong va B6 Tur phdp quy dinh vé viéc 16 chike thiee
hién diu gid quyén sir dung dd1 dé giao dit c6 thu tién sit dung dat hodc cho thué dd;

Cdan cir Quyét dinh s6 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
thamh phé Ha Noi vé ban hanh quy dinh va bdng gid cdc loai ddt trén dia bin
thamh phd Hé Néi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; duoc sira
doi bo sung tai Quyét dinh 20/2023/QP-UBND ngdy 07/9/2023 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi; 56 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 vé viéc phé duyét ké hoach ddu
gid quyén str dung dét niim 2024 va 2025 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Cdn cik hudng din cia S6 Tai nguyén va Méi truomg tai Van ban so
6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc hudng dan trién khai céng tdc xde
dinh gid ddt trén dia ban Thanh phé theo quy dinh tai Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15 va Neghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi;

Cén cir cde Quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung dit va bé sung ké
hoach sir dung ddt ciia UBND thanh phd Ha N§i phé duyét cho huyén Meé Link;

Cdn c1f K& hoach s6 39/KH-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND huyén Mé
Linh vé viéc ddu gid quyén sir dung ddt ndm 2024 trén dia ban huyén Mé Linh;
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Cdn cir Quyet dinh 56 15 05/QD~UBND ngay 20/3/2024 cua UBND thanh
phd Ha Ngi vé viéc giao 18.201,6n dat tai xa@ T rang Viét, huyen Meé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuc hién du dn Xay dung HIKT dé ddu gid OSD dat
tai diém X1, thén Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Linh,

Cian cu' Nghi quyét s6 22/NQO-HDND ngay 22/12/2020 cia Hpi dong nhdn
dan huyén vé vige phe duyet chit trwong dau tu, didu chinh chi trieong ddu tu mét
56 dy dn sik dung vén ddu tw cong huyén Mé Linh;

Cén cir cde Quyét dinh ciia UBND hu_‘yen Mé Linh: s6 5167/0B-UBND
ngay 25/11/2021 ciia UBND huyén Meé Linh vé viéc phé duyét dy dn Xay dung ha
tang k§ thudt dé dau gid OSD ddt tai diém X1, thén Déng Cao, xd Irdng Viét,
huyén Mé Linh; s6 47 66/0D-UBND ngay 08/11/2021 vé viéc phe duyét dia diém
va Quy hoach tong mdit bang ty 16 1/500 dir dn: Xdy dung ha tang k thudt dé diu
gid QSD dat tai diém X1, thon Déng Cao, xd Trdng Viét, huyén Mé Link;

Xét dé nghi s6 188/PTOP-HC ngay 22/3/2024 cua T rung tdm phdt trién
uy dat, cia phong Tai nguyén va Méi trudng tai To trink sé6 621 /TTr-TNMT
ngay 01/11/2024.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gid khoi didm dé dhu gid quyén st dung dét ciia 62 thira dét
& tai didm X1, thon Bong Cao, xa Trang Viét, nhu sau:

Gi4 khoi diém dé du gia quyén sir dung dit cta 62 thia dét & (LK1-01;
LK2-03; LK5-08; LK6-01; LK6-11; LK6-12; LK6-22; LK7-01; LK 1-02; LK1-03;
LK1-04; LK1-05; LK1-06; LK1-07; LK1-08; LK1-09; LK2-01; LK2-02; T.K3-
01; LK3-02; LK3-03; LK4-01; LK4-02; LK4-03; . K5-01; LK5-02; LK5-03;
LK5-04; LK5-05; LK5-06; LK5-07; LK6-02; LK6-03; LK6-04; LK6-05; LK6-
06; LK6-07; LK6-08; LK6-09; LK6-10; LK6-13; LK6-14; LK6-15; LK6-16:
LK6-17; 1.K6-18; LK6-19; 1.K6-20; LK6-21; LK7-02; LK7-03; LK7-04; 1.K7-
05; LK7-06; LK7-07; LK7-08; LK7-09; LK7-10; LK7-11; LK7-12; LK7-13:
LK7-14) 1a: 1.515.000 ddng/m?* (Bang chit: Mgt triéu ném trém mueoi 1om nghm
dong trén mot mét vudng).

V& thoi diém ap dung g1a khoi diém de déu gia quyen sit dung d4t: Quyét
dinh phé duyét gia khai diém dé diu gia quyen str dung d4t c6 hidu luc 1a 12 thang
ké tir ngdy UBND huyén ban hanh Quyet dinh. Trong théi g1an hiéu Iyc, néu gia
trong bang g1a d4t ctia UBND thanh phd Ha Ngi c6 thay ddi thi Trung tdm phat

trién Quy dit huyén M@ Linh ¢6 trach nhiém téng hop giri phong Tai nguyén va
Mbi trudmg xem xét, bédo czo UBND huyén diéu chinh theo quy dinh.

Piéu 2. Trung tim phat trién Quy dit huyén M@ Linh ¢6 trach nhiém dam
bao céc thu tuc va diéu kién theo quy dinh truée khi t6 chire déu gia
Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND&UBND huyén; Trudng cic phong, nganh: Tai
chinh va K& hoach, Tai nguyén va Mdi trudmg huyén; Giam déc Trung tAm phat
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trién qu§ d4t huyén; Chi cuc Trudng Chi cuc thué huyén Mé Linh; Giam ddc Kho
bac Nha Nuéc huyén Mé Linh va cic td chirc; ¢4 nhén c6 lién quan chiu trich
nhiém thi banh Quyét dinh nay./.m
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nher Didu 3; KT.CHU TICH
-P/c Chii tich, PCT UBND huyén, ML
-Luu: VT, TNMT% ;
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