CONG TY PAU GIA HQP DANH PAU GIA VIET NAM (VNA.,PAC)
Dia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Pong,
phudng Phiic Péng, quan Long Bién, thanh phd Ha Ngi
Dién thoai: 024.3984 2728 / Fax: 024.3984 2738 / hotline: 0976 448 446
Email: info@daugiavietnam.vn/ Web: daugiavietnam.vn
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HO SO MOI DAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O TAI THON BACH DA, XA
KIM HOA, HUYEN ME LINH, TP. HA NOI (POT 5)

(Tién mua hd so tham gia dau gia: 500.000 dong/ho so)

HO SO PAU GIA TAI SAN PUQC PANG TAI CONG KHAI
THEO QUY PINH, PE NGHI CAC KHACH HANG THAM
KHAO KY TRUOC KHI NOP HO SO PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(H5 so' dd mua mién tra lai)

Ha Noi, nam 2024




MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG
1 Thong bao moi tham gia dau gia quyén sir dung dat
2 Pon dang ky tham gia d4u gia, Phiéu tra gia, Gidy uy quyén (mau)
3 Quyét dinh phé duyét gia khoi diém
4 | Quyét dinh phé duyét Phuong an du gia quyén sir dung dat
5 Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat
6 Quy ché cudc dau gia

Danh muc thira dat va so do khu dat




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM DPéc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1168/2024/TB-DGVN Ha Néi, ngay 15 thdng 5 nam 2024
THONG BAO

Moi tham gia dau gia Quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat
tai thon Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, TP. Ha N¢i (Dot 5)

Cong ty d4u gia hop danh Déu gia Viét Nam phéi hop v6i Trung tdm Phat trién Quy
dat huyén Mé Linh kinh moi cac Nha dau tu ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat hién hanh tham gia du gia quyén su dung dat, cu thé nhu sau:

1. Té chire thue hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

- Don vi ¢6 tai san dau gia: Trung tam Phat trién Quy dat huyén Mé Linh - Dia chi:
Khu Trung tdm hanh chinh huyén, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

- Pon vi td chire cude dau gia (Té chirc ddu gia tai san): Cong ty dau gid hop danh
Péu gia Viét Nam - Tru so: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Dong,
P. Phuc Bong, Q. Long Bién, TP. Ha Ni.

2. Danh muc thira dit, hinh thirc, phwong thirc ddu gia: /:/
—— " A Q
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Al o B LK-1C: LKSA /5 M S“ kin tryc tiép 01 gia lén

Pa, xa Kim Hoa 187,56 m vong (01 lan) dau

Céc thira dét tai céc

- Muc dich st dung: Pt &;

- Hinh thte sir dung dat: Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dét dé xay dung nha
& thong qua dau gia quyén sir dung dat:

- Thoi han str dung: Lau dai.

3. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan hé so, ding ky tham gia diu gia, doi
twong, diéu kién tham gia d4u gia va cach thirc diing ky tham gia ddu gia:

a, Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhan ho so: Tir ngay 20/5/2024 dén 17h00
11/6/2024 (gid hanh chinh, trir ngay nghi 1€ theo quy dinh) tai:

- Tru s& Trung tim Phaét trién quy dit huyén Mé Linh - Khu Trung tdm hanh chinh
huyén, xd Pai Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.

- Tru s& Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam (dia chi: O sb 6, Tang 1, Toa
nha Sunrise 11A, NO2A, KDT Sai Pong, P. Phic Dong, Q. Long Bién, TP Ha Ngi).

b, H6 so mdi tham gia déu giad dugc dang (dé tham khao) tai:

Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san: http://dgts.moj.gov.vn/.

- Hb so ding ky tham gia ddu gia dwoc in, tai mién phi theo quy dinh cia Quyét
dinh 24/2022/QP-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND thanh phé Ha Nai.
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- Déi tugng tham gia déu gia: Ho gia dinh, ca nhan tir du 18 tudi trd 1én, c6 di nang
luc hanh vi déan sy va thudc doi tuong dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Diéu 55
Luat Bat dai 2013.

- Piéu kién tham gia ddu gia: HO gia dinh, ¢4 nhan nguoi Viét Nam tir 18 tudi trd 1én
thugc doi tuwong tham gia dau gia, dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Pau gia tai san va khong thudc truong hgp khong duge dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh.

¢, Ky hiéu thira dat, dién tich, gia khéi diém, tién dat trude va tién hd so tham gia
dau gia: (Chi tiet tai bang ké dinh kem Thong bdo).

- Budc gia ap dung chung cho tat ca cac thira dit dua ra dau gia: 200.000 dong/m?
(Hai tram nghin dong trén mot mét vuong).

d, Khoan tién dat trudc tham gia ddu gia:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop khoan tién dat trudc tham gia ddu gia
theo quy dinh.

- Thoi gian nop tién dat trude: tir ngay 11/6/2024 dén 08h30 ngay 13/6/2024
(khach hang c¢6 thé tu nguyén ndp khoén tién dat trudc tham gia dau gia trude thoi gian
trén va van dugce xac dinh 1a hop 1¢).

- Phuong thire nop tién dit trude: chuyén khoan hodc ndp tién vao mét trong cac tai
khoan Ngan hang cua t6 chirc dau gia theo thong tin sau:

Tén tai khoan: Cong ty ddu gia hop danh Déu gia Viét Nam.

+ 86 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - Chi
nhéanh Dong Anh.

+ 84 tai khoan: 112002916716 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Quang Minh,

+ 86 tai khoan: 1605 636868, mé tai: BIDV Chi nhanh S& giao dich 3.

Ngi dung: “Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6 CCCD/H$ chiéu” nép tién ddt
triede dau gid doi voi “sé lwgng” thira dat tai thon Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh.

Vi du: Nguyén Vian A (0123456789) nop tién dat trudc ddu gia dbi vai “01” thira
dat tai thon Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh.

* Luwru y: Thoi gian ndp tién dat trude tinh dén 08h30° ngay 13/6/2024.

Ciac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc chuyén khoan nép va nhan lai

khoin tién diit trwée do khach hang chiu theo quy dinh ciia Ngin hang.

e. Phuong thirc nop ho so:

Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so dang ky tham gia ddu gia cho T chirc ddu gia
(Cong ty dau gia hop danh Pau gia Viét Nam) qua 02 hinh thue:

- Nop truc tiép tai: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Mé Linh (Dia chi: khu
Trung tAm hanh chinh huyén, xa Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi).

- Nop truc tiép hodc giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia
Viét Nam (dia chi: O sb 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KPT Sai Pong, P. Phuc
Df)ng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi).



* Lwu y: HO so dang ky tham gia ddu gid giri bang hinh thirc thu dam bao ngoai
phong bi phai ghi rd: Ho so dang ky tham gia ddu gia QSD dét & dbi vdi ...... thira dat tai
thon Bach Pa, x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi va phai dugc nhan truéc
17h00” ngay 11/6/2024. Cac truong hgp hé so chuyén t6i sau 17h00° ngay 11/6/2024 sé
khéng duoc tiép nhan.

4. Thoi gian, dia diém t6 chire kiém tra thye dia:

- Béi v6i ngudi dang ky tham gia dau gia da xac dinh duoc vi tri khu dat déu gia, c6
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- D6i v6i nguoi dang ky tham gia ddu gia chua xac dinh duoc vi tri khu dat déu gia:
lién hé véi Trung tdm Phét trién quy dat huyén Mé Linh dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 1a ngay 05/6/2024 va 06/6/2024 (gio hanh chinh).

5. Thoi gian, dia diém dau gia:

- Thoi gian td chirc ddu gia: 14h30 ngay 14/6/2024 (Thir Sdu).

- Dia diém (du kién): Hoi truong Trung tam Van héa Thong tin va Thé thao huyén
Mg Linh.

* Luu y: Truong hop iy quyén tham gia ddu gid khi dén tham du cugc dau gid phai
c6 van ban iy quyén hop Ié, ¢é ndi dung 1y quyén cu thé, ré rang pham vi, céng viéc
dwoe 1y quyén.

- Khach hang tham gia cudc déu gia c6 mit tai dia diém t6 chirc d4u gia vao lic
13 gio 45 phat dé l1am thi tuc vao hdi trirong dau gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh hoic Cong ty
d4u gi4a hop danh Déu gia Viét Nam dé duoc hudng dan, tu van va hd tro.

Dién thoai: - Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Mé Linh: 0243.523.5018.

- Cong ty diu gia hop danh d4u gia Viét Nam: 0243.984.2728./.

Noi nhin:

- Cong thong tin DPTQG vé PGTS;
- UBND xi Kim Hoa;

- Noi té chire dau gia;

- Bao chi:;

- Nguoi tham gia dau gia;

- Luu: VT.
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BANG KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA
(Pinh kém theo Théng bdo moi tham gia ddu gid Quyén sir dung dat s6 1168/2024/TB-
DGVN ngay 15 théng 5 ndm 2024 cia Céng ty ddu gid hop danh Pdu gid Viét Nam)

| Dién | Gidknsi | Téng tién theo | Titn ast trwsc | TieR Mua
STT | Thira dit | tich diém gia khéi diém | (ddng/thira N
(m?) | (ddng/m?) (d8bng) dat) (d":f)/ o
DAY LK-1A
01 |LK-1A-01 | 187,56 | 32.800.000 | 6.151.968.000 | 1.230.390.000 | 500.000
02 |LK-1A-02 | 124,76 | 30.100.000 | 3.755.276.000 |  751.060.000 | 500.000
03 |LK-1A-03 | 124,54 | 30.100.000 | 3.748.654.000 |  749.730.000 | 500.000
04 |LK-1A-04 | 124,33 | 30.100.000 | 3.742.333.000 |  748.470.000 | 500.000
05 |LK-1A-06 | 123.89| 30.100.000 | 3.729.089.000 |  745.820.000 | 500.000
06 |LK-1A-07 | 123,68 | 30.100.000 | 3.722.768.000 |  744.550.000 | 500.000
07 |LK-1A-08 | 184,96 | 32.800.000 | 6.066.688.000 | 1.213.340.000 | 500.000
DAY LK-1B
8 |LK-1B-03 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
9 |LK-1B-04 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
10 |LK-1B-05 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
11 |LK-1B-06 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
12 | LK-1B-07 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
13 |LK-1B-08 | 100,00 | 24.700.000 | 2.470.000.000 |  494.000.000 | 500.000
DAY LK-1C
14 |LK-1C-01 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000
15 | LK-1C-02 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000
16 | LK-1C-03 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000




| Dién | Gidkhéi | Téng tién theo | Tién ajt truoe T';‘; :(‘r“a

STT | Thira dit | tich diém gi4 khoi diém | (ddng/thira 3008
(m?) | (ddng/m?) (dbng) dat) (d";f)’ s

17 | LK-1C-04 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 | 518.700.000 | 500.000
18 |LK-1C-05 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000
19 |LK-1C-06 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000
20 |LK-1C-07 | 105.00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 |  518.700.000 | 500.000
21 |LK-1C-08 | 105,00 | 24.700.000 | 2.593.500.000 | 518.700.000 | 500.000
22 |LK-1C-09 | 121,00 | 25.900.000 | 3.133.900.000 |  626.780.000 | 500.000

DAY LK-5A

23 | LK-5A-01 | 131,22 | 32.800.000 | 4.304.016.000 |  860.800.000 so@g{)

24 |LK-5A-03 | 80,20 | 24.700.000 | 1.980.940.000 |  396.190.000 :ﬂa\
25 | LK-5A-04 | 80.13 | 24.700.000 | 1.979.211.000 |  395.840.000 | 500/ 5
26 |LK-5A-05 | 80,07 | 24.700.000 | 1.977.729.000 |  395.550.000 500,000
27 |LK-5A-06 | 80,00 | 24.700.000 | 1.976.000.000 |  395.200.000 | 500.000
28 | LK-5A-07 | 79.93 | 24.700.000 | 1.974.271.000 |  394.850.000 | 500.000
20 | LK-5A-08 | 79,87 | 24.700.000 | 1.972.789.000 |  394.560.000 | 500.000
30 | LK-5A-09 | 79.80 | 24.700.000 | 1.971.060.000 |  394.210.000 | 500.000
31 |LK-5A-10 | 79,73 | 24.700.000 | 1.969.331.000 | 393.870.000 | 500.000




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Tw do - Hanh phuce

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Kinh giti: - Trung tim Phdt trién Quy dit huyén Mé Linh;
- Cong ty diu gid hop danh Déu gid Vit Nam.

S6 CCCD (hoac Ho chiu): .ooovviviiiiiieeee docoquan:..........cooiiiiiiiiiiiiinn,
................................................... CHP RRAY somvens AN s Moo cxsmamonenss
Bhia ehi Tt o o uuansmomummn wnon evsammmns s s sin om0 5 RS s S A R PR RN R R
PNET THOHLTIEI DBL. i sominin 5 A S D S0 M B A AU A S e G5
S6 tai khoan (“CHINH CHU” = DU €O): ..oovvveerereeieiee et seiscstsssasescssssassanes
1 (08 7 (g [ B (711 | DRSPS ————————

Téi xin dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dét dbi véi thira dit c6 ky hiéu:
LK....... mreeeeones , tai thon Bach Da. xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi theo:
Thong bao moi tham gia du gia quyén st dung dat sb 1168/2024/TB-DGVN ngay
15/5/2024 va Quy ché cudc ddu gia ngay 22/3/2024 ciia Cong ty ddu gid hop danh Déu
gia Viét Nam.

T6i cam két:

1. TAt ¢4 cac thong tin ké khai trén Don diing ky 1a ding su thit.

2. Thuc hién diy du cac quy dinh tai Phuong an déu gia quyén sir dung dat da duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 6485/QD-UBND ngay 30/10/2023 cia UBND huyén Mé Linh.

3. Thuc hién nghiém tuc ndi quy, Quy ché phién diu gid do don vi t6 chirc phién
déu gia va td chirc ddu gia chuyén nghiép ban hanh;

4. Tu nguyén khong nhan tién 1ai phat sinh tir khoan tién dat trudc.

5. Chu dong di kiém tra thuc dia, chip nhén hién trang thuc té va khong c6 bt cur y
kién gi vé tai san dua ra dau gia.

6. Néu trung dau gia, t6i xin nop tién trang déu gia theo quy dinh va chép hanh céc
quy dinh lién quan khéc cua phap luat vé quan ly, sir dung dat. Truong hop vi pham vé
thoi han ndp tién tring d4u gia, toi xin chiu trach nhiém theo dung quy dinh tai Phuong an
déu gid, bi huy két qua trang déu gia ma khong c6 bat ky khiéu nai nao./.

Luu Y: Nguoi tham gia ddu gia phai e Ha Ni, ngay... ......thang... ....ndm 2024

bao mdt théng tin dang ky tham gia dau gid Ngwdi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh. (Ky va ghi ro ho tén)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

000
5 U Pses v thang......nam 2024
GIAY UY QUYEN

Tén ho gia GII/CA NNANT. ...covvrirmnsnrmmen smms smrma s s sws sossmns snme s s 4005 68 67 64 SERE 6L IFT 318
Gidy CCCD $O:...nivveiiiiieeriiiaenne PAY CADE e emasmsinsiionss [y ) o LA ——
EUE GBIz oo nrmmmmmnmminceinsin o sspinsins sommimsmcs oprnash 34 48 45 S 57 08 RS A G RS0 8 00 4 0 900 3
PUEE THOAL TIEH TIE5.....co cooumimn o momnon oncns i '5 450805 850 55 S A 0 3 A N 58 4 8 0 S i
TR AT IBIIL .. on e mmcem ron om0 A AR B DR A S S A S 6 24 98 03 A aw e eows
Ly do: Khong thé tham du truc tiép duge phién dau gid.............
................................................................. nay toi
UY QUYEN CHO:
OINE (BA: s 5 5 s i omom £ o S T 0 A8 U 8 54 0 BN RS 0
Gidy CCCD $6:.uvneeiiineeeeiinnnne NEAY CAP:.evvveiriieerinnanenns NOT CAP:.eveeriiiieinnnn,
e B 1L DU ——
DPién thoai lIEN hé ... ..o
Thay t6i tham dy phién ddu gia quyén sir dung dat 1am nha & tai XA ......ccoeeveeiinnnnnn.

gbm nhirng cong viéc sau:

1. Lam thu tuc tham dy phién déu gia (xuét trinh CMND, gidy Uy quyén, ma s6 KH).

2. Truc tiép tham dy phién ddu gia, dién day du thong tin, ky nhan vao phicu tré gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

3. Toan quyén quyét dinh viéc tra gia, ky nhén vao ban dd va gidy xac nhan trang déu gia
trong trudmg hop dugc xéc dinh 1a ngudi trang déu gia.

B e e a e
S e

STl 1171 R ¢6 nghia vy thuc hién ding ndi quy, Quy ché
ban ddu gia QSD dat tai phién ddu gia ngay....... thang......nam...... , khong duoc ty

quyén lai cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao két qua dau gia cho ngudi uy
quyeén./.

Nguoi dwoce ity quyén Ngudi ity quyén
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)

Xac nhén ciia UBND xa/phuong/thi tran hoic co quan nha nuéc ¢6 thAm quyén.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 6€03/QP - UBND Mé Linh, ngay 49 théng4) nim 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gia khéi diém dé to chire dau gid quyén sir dung dat tai thon
Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, huyén M¢ Linh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Céin cik cde Ludt: Ludt To chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Ludt stra d‘éz b6 sung mot s6 diéu cita Ludt T6 chire chinh phil v Ludt Té chike
chinh quyén dia phiong ngay 22/11/2019; Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013; Ludt
Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: 56 43/201 4/NzD CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi rzet thi hanh mot s6 dzezz ctia Ludt Dét dai;sé 44/201 4/NB CP ngay

- 15/05/2014 quy dinh vé gid ddt; sé 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 vé siea doz
bo sung mét s6 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién

thué ddt, thué mdt nude;

Céin et Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bo Tai chinh
sita ddi, bé sung mot sé diéu cia Thong tu 56 76/2014/TT-BTC ngéy 16/6/2014
ciia B6 Tei chinh hudng ddn mét sé diéu ciia Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cdan cit Nghi thyéf 56 ]8/20]9/NQ—HBND ngay 26/12/2019 cia HDOND
thamh phé He NGi vé viéc thong qua bdng gid dat cdc logi dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi ép dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cib cde Quyét dinh cia UBND thanh pho Hé Ngi: s6 74/20]4/Q19—
UBND ngay 02/10/2014 quy dinh mét s6 néi dung thugc tham quyén ctia UBND
Thémh phé dwoc Ludt Ddt dai 2013 va cde Nghi dinh ciia Chinh phi, cdc Thong tu
cua Bo Tai nguyén va Moi tr wa‘ng, Bo Tai chzn/7 giao trong viéc xdc dinh gid dat
cu thé trén dia ban thémh phé Hé Noi; 56 ]9/20]9/QB UBND ngay 15/10/2019
quy dinh z‘ham quyén phé duyez‘ gid khéi diém ddu gid quyén sir dung dar dé giao
dét ¢6 thu tién sir dung ddt hodic cho Zhue dét trén dia ban thanh phd Hea Noi; so
30/2019/0OD-UBND ngay 30/12/2019 vé viéc ban hanh quy dinh bang gid cdc logi
dat trén dia ban thamh phé Héa NGi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024; SO 27/2020/QB UBND ngay ]8/]]/2020 vé viéc ban hanh quy dinh vé
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét ¢6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban z‘hanh phé Ha Noi, s6 47/2022/0D-UBND ngcy 30/12/2022 vé viéc
ban hanh hé SO diéu chinh gid dat nim 2023 theo quy dinh cia Phdp Zuaf lam can
CLf tinh fhu tién sir dung ddt khi giao daz‘ khong théng qua dau gid; thu tién sir dung
dat khi t6 chire dwoc cong nhin quyén s dung dat, chuyén muc dich sir dung ddt;




thu tién sir dung dat khi ban lai nha & xa héi; xde dinh gid khoi diém dé déu gid
OSD dét 6 trén dia ban thimh phé Hé Néi; s6 24/2022/0P-UBND ngay 03/6/2022
vé viée sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia ban quy dinh ban hanh kem theo Quyét
d‘_i;j/z 56 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé quy dinh vé
dau gid quyé‘n st dung dét dé giao dét cé thu tién sir dung dat hodic cho thué dat
trén dia bam thamh phé Ha Ngi; s6 07/2023/QD-UBND ngay 21/4/2023 ciia UBND
Thémh phé siva doi Diéu 1 Quyét dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 cila
UBND Théanh phové viéc quy dinh tham quyén phé duyét gid khoi diém dédu gid
quyén sir dung dat dé giao ddt 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
béan Thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh s6 4994/0D-UBND ngdy 04/10/2023 cila UBND thanh
phé’ Ha Noi vé viée giao 35.074.2m° dét tai xd Kim Hoa, huvén Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuce hién Xdy dung HTKT khu dditn phuc vu dédu gid
quyén st dung dét tai thon Bach Pa, xéd Kim Hoa, huyén Me Linh,

Céin cir Vén bén s6 284/HPDND-TCKH ngay 04/12/2017 cila Hoi dong nhan
ddn huyén Meé Linh ,V,é‘, viéc phé duyét chu tricong déu tw dy dn: Xay dung ha tang
k) thudt khu dat phuc vu déu gid quyén sit dung dét tai thon Bach Da, xd Kim Hoa,
huyén Mé Linh,

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: 56 2643/0D-UBND ngay
26/10/2018 vé viéc phé duyét dw dn xdy dung hg tang kj thudt khu dét phuc vy déu
gid quyéﬁ s dung dat tai thém Bach Pa, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh; s6
5674/QP-UBND ngay 08/9/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach tong mdt
bing, 1y 1é 1/500 dy dn: Xdy dung ha tang ky thudt khu ddt phuc vu ddu gid quyén

sit dung dét tai thén Bach Pa, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh,

Céin ctt Quyét dinh s6 4704/0P-UBND ngay 07/7/2023 ctia UBND huyén
Mé Linh vé viéc thamnh Idp Hoi dong tham dinh gid dit cu thé vé quyét dinh gid dat
khéi diém ddu gia OSD dat déi voi trieong hop khu dat déu gid cd gid tri (tinh theo
gid ddt trong Béng gid ddt) tir 30 ty dong 1rd 1én dé giao dat co thu tién dir dung
dat cho hé gia dinh, cd nhan, quyét dinh diéu chinh ting hé s6 dieu chinh gid dat
lom co s& xdc dinh gid khoi diém déu gid quyén sir dung dét aé giao ddt cé thu tién
st dung dat hodic cho thué dét doi voi trieong hop thira dat hodic khu dét ddu gid cé

gid tri (tinh theo gid ddt trong Béng gid dat) dudi 30 1y dong thude do thi, dau moi
giao thong, khu ddn cuw tdp trung c6 loi thé, khd ndng sinh loi trén dia ban huyén
Meé Linh; '
tayét dinh 56 6397/Q0D-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén vé viée
thanh ldp Hoi d‘é‘ng tham dinh gid dat cu thé lam co sé xdc dinh gida khoi diém déu
gia OSD dat doi voi trieong hop khu dét ddu gid c6 gid tri (tinh theo gid dat trong
Bdng gid dat) tir 30 ty dong tré lén dé giao ddt cd thu tién dir dung dat cho h¢ gia
dinh, cd nhdn va tham dinh gid dat cu thé 1om céin cie tinh tién béi thuong, tdi dinh

cu ki Nha mueée thu hoi dat; tinh tién sit dung dat, tién thué dat khi nha nude giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung cho h¢ gia dinh, cd nhdn; tinh tién si
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dung ddt doi véi phan dién tich dat vieot han mitc khi Nha nuée cong nhan quyeiz
sir dung ddt & cita hg gia dinh, cd nhén déi véi tr wong /70’p thira dat hodc khu dat
cd gid tri (tinh theo gid ddt trong Bing gid ddt) tir 30 ty dong tré lén;

Quyét dinh s6 4641/0B-UBND ngay 06/ 7/2023 ciia UBND huyén Mé Linh
vé vige phé duyét két quad tring dau gid quyén sir dung ddt doi véi 01 thira dat tai

diém X1, thon Yén Vinh, xa Thanh Lém, huyén Mé Linh.

Quyét dinh s6 4642/0P-UBND ngay 06/7/2023 cua UBND huyén Mé Linh

Vé viéc phé duyét két qud tring ddu gid quyén sir dung dat doi véi 02 thiva dat tai
diém X2, thon Yén Vinh, xé Thanh Lam, huyén Mé Linh.

OQuyét dinh 56 65 07/QD UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND huyen Meé Linh
ctia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét két qud trimg ddu gid quyeén s dung
ddt & doi véi 35 16 dat tai xik dong Lang Gan, thén Vin Léi, xé Tam Pong, huyén

Meé Linh;
Cén cit Chimg thu tham dinh gid s6 7407/2023/CT-TPG/AAVC ngay

02/11/2023 ciia Céng ty TNHH Héing dinh gic v Kiém todn Chédu A vé viée xdc dinh

gid khoi diem dé to chite dau gid quyén sir dung dat doi voi khu ddat tai thén Bach Da,

xd Kim Hoa, huyén Mé Linh.

Céin cit Cong véin s6 03/CV-HDTD ngay 06/11/2023 ciia Hoi dong thim dinh
gid tai Quyét dinh s6 6397/0D-UBND ngay 24/10/2023 ciia UBND huyén;

Céin cit Thong bdo s6 2628 /TB-UBND ngay 08 /11/2023 théng bdo két ludn
cua tdp thé lanh dao UBND huyén vé viéc diéu chinh hé sé gid dat lom co s¢ xdc e
dinh gid ddt khéi diém t6 chite ddu gid quyén sit dung dat 130 thiva tai diém ddu
gid thom Bach Da, xd Kim Hoa.

Xeét d@é nghi tai To trink s6 389/TTv- TNMT ngéry 06/11/2023 ciia phong Tai
nguyén va Moi truong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia khoi diém dé t& chic ddu gia quyén st dung dat tai
thon Bach Pa, x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh, cu thé nhu sau:

Gi4 dat cu

Vi tri theo QP thé (lam

Khu dat thon Bach Da, xa Kim Hoa, huyén 30/2019/QP-

STE Mé Linh, thanh phd Ha Ngi iron)
UBND A p’
(dong/m”)
32.800.000

Nhom 1: L6 goce - Tiép giap dudng quy hoach | Vi tri 1-Doan tur
24m Chi Pong-Kim Hoa va duong noi khu quy | giap thi trdn Chi
hoach B=13 va 18m. Gém 5 16: LK-1A-01; |Péng dén gidp
LK-1A-08; LK-2A-01; LK-2A-08; LK-5A-01 | Phtic Yén thudc x& |
Kim Hoa
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Nhom 2 : Lo thudng - Tiép gidp dudng quy
hoach 24m Chi Dong-Kim Hoa. Gom 12 16
LK-1A-02; LK-1A-03; LK-1A-04; LK-1A-05;
LK-1A-06; LK-1A-07; LK-2A-02; LK-2A-03;
LK-2A-04; LK-2A-05; LK-2A-06; LK-2A-07

Vi tri 1-Doan tu
gigp thi trin Chi
bong dén  gidp
Phuc Yén thudc xa
Kim Hoa

Nhom 3: Lo goc - Tiép gidp truc dudng quy
hoach B=18m va dudng ndi khu quy hoach
B=13-17m. Gdm 03 16: LK-2C-09; LK-3B-01;
LK-3C-08

Vi tri 2-Poan tu
gigp thi trn Chi
bong dén  gidp
Phtic Yén thudc xa
Kim Hoa

Nhoém 4: Lo goc - Tiép giap duong ndi khu quy
hoach B=13-17m va duong ndi khu quy hoach
B=13-17m. Gém 09 16: LK-1B-09: LK-1C-09;
LK-2B-09; LK-3A-01; LK-3C-01; LK-4A-01;
[ K-4B-01; LK-4C-01; LK-4C-08.

Vi tri 2-Poan tu
giap thi trin Chi
bong dén  gidp
Phtic Yén thudc xd
Kim Hoa

Nhom 5: Lo thudng - Tiép giap truc duong quy
hoach B=18m. Gom 15 16: LK-2C-01; LK-2C-

1 02; LK-2C-03; [ K-2C-04; LK-2C-05; LK-2C-
06; LK-2C-07; LK-2C-08; LK-3B-02; LK-3B-
03; LK-3B-04; LK-3B-05; LK-3B-006; LK-3B-

07; LK-3B-08

Vi tri 2-Doan tu
gigp thi trdn Chi
bong giap
Phiic Yén thudc xi
Kim Hoa

dén

Nhém 6: Lo thuong - Tiép gidp dudng ndi khu
quy hoach B=13-17m. Gdm 77 16: LK-1B-01;

LK-1B-02;
LK-1B-06;
LK-1C-02;
LK-1C-06;
LK-2B-02;
LK-2B-06;
LK-3A-03;
LK-3A-07,
LK-3C-04,
LK-4A-02;
LK-4A-06;
LK-4B-03;
LK-4B-07;
LK-4C-04;
LK-5A-02;
LK-5A-06;
LK-5A-10;
LK-5B-01;

1.K-5B-05; LK-5B-06; LK-5B-07; LK-5B-08.

LK-1B-03; LK-1B-04; LK-1B-05;
LK-1B-07; LK-1B-08; LK-1C-01;
LK-1C-03; LK-1C-04; LK-1C-05;
[K-1C-07; LK-1C-08; LK-2B-01 ;

LK-2B-03;
LK-2B-07,
LK-3A-04;
LK-3A-08;
LK-3C-05;
LK-4A-03;
LK-4A-07,
LK-4B-04;
LK-4B-08;
LK-4C-05;
LK-5A-03;
LK-5A-07,
LK-5A-11;
LK-5B-02,

LK-2B-04;
LK-2B-08;
LK-3A-05;
LK-3C-02;
LK-3C-06;
LK-4A-04,
LK-4A-08;
LK-4B-05;
LK-4C-02,
LK-4C-06;
LK-5A-04,
LK-5A-08,
LK-5A-12;
LK-5B-03;

LK-2B-05;
LK-3A-02;
LK-3A-06;
. K-3C-03;
LK-3C-07;
LK-4A-05;
LK-4B-02;
LK-4B-06;
LK-4C-03;
LK-4C-07;
LK-5A-05;
LK-5A-09;
LK-5A-13;
[ K-5B-04;

Vi tri 2-Doan tu
gidgp thi trdn Chi
bong dén  gidp
Phtic Yén thudc xa
Kim Hoa

30.100.000

27.000.000

25.900.000

25.700.000

I

24.700.000
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Vi tri 3-Doan tu |21.700.000
gidp thi trdn Chi
Pong dén  giap
Phuc Yén thudc xa
Kim Hoa

7 | Nhém 7: Ld thudng - Tiép giap duong noi khu
quy hoach B=13m. Gom 09 16: LK-06-01; LK-
06-02; LK-06-03; LK-06-04; LK-06-05; LK-
06-06; LK-06-07; LK-06-08; LK-06-09

V& thoi diém 4p dung gid khoi diém dé diu gid quyén st dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khaoi diém dé dau gia quyén str dung dét c6 hiéu lyc 1a 12 thang
ké tir ngay UBND huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hiéu luc, truong hop
gi4 chuyén nhuong quyén st dung dét phd bién trén thi trudng 6 sy bién dong thi
Trung tAm phét trién Quy dat huyén Mé Linh c6 trach nhiém téng hop gii phong
Tai nguyén va Moi trudng chit tri, phéi hop v6i phong Tai chinh - K& hoach xem
xét, bio cdo UBND huyén diéu chinh theo quy dinh.

Pidu 3. Trung tdm phét trién Quy dit huyén M@ Linh c¢6 trach nhiém dam
béo céc thu tuc va didu kién theo quy dinh trude khi t6 chire ddu gid.

Chanh vin phong HDND & UBND huyén; Trudéng cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Tai nguyén & Mbi trudong; Chi Cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc Séc
Son - Mé Linh; Gidm dbc Kho bac Nha nude Mé Linh; Gidm dc Trung tim phét
trién Quy dat huyén Mé Linh va céc t6 chiie, ca nhan lién quan chiu trdch nhiém
thi hanh Quy&t dinh néy./%&n\l

_ Pitu 4. Quyét dinh c6 hiéu luc ké trngay ky.

Noinhin: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh pho (dé b/céao); KT. CHﬁ TICH

- S¢ Tai chinh (d€ b/céo); - )
- S& Tai nguyén va Moi truong (dé b/cao); PH;ONCHU TICH
- B/c Chu tich UBND huyén (dé b/cao); Z UYEND

- C4c PCT UBND huyén;

- Nhu diéu 3 (d8 thuc hién);

\YEN/.

- CPVP,
- Luu VTQOb). :;‘%




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 64£%/QD-UBND Mé Linh, ngay 30 thdng 10 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phwong 4n dau gia quyén st dung dat & tai
Thén Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh Mé Linh, TP.Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Céin cit Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015; Ludt 56
47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sira déi bé sung mot s6 diéu cia Ludt Chinh
phu va Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuiong;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Céin it Ludt dén sw s6 91/2015/0QH13 ngay 24/11/2015;

Céin ctk Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cik cde Nghi dinh cua Chinh phu. s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cOL
vé hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; s6 44/2014/ND-CP ngays
15/5/2014 Quy dinh vé Gid ddt; 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh y
thu tién sw dung dat: sé 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 vé sira doi, b6 sunj% il
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; s6 126/2020/NP-CP\[k;- 7"
ngdy 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Qudn Iy thué; s6 UK
148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phii sira d6i b6 sung Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 1575/2014; s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 vé sika
déi, bé sung mot 56 diéu cia cde nghi dinh hidng dén thi hanh Ludt Dt dai;

Cdin ciz cac Thong tw cua cdc Bo: s6 30/2014/TT-BINMT ngay 02/6/2014
ctia Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao ddt, cho thué dat,
chuyén muc dich si dung ddt, thu hoi dat; s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ciia Bé Tai nguyén va Méi truong - B6 Tu phdp quy dinh viéc 16 chikc
thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat;
Cein ci cée Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi: 12/2017/QD-UBND

ngay 31/3/2017 quy dinh mot 56 néi dung vé ding ky, cap Gidy chitng nhén quyén
stk dung dat; s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham quyén phé
duyét gia khoi diém déu gid quyén sir dung dét dé giao ddt cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho”' Ha Néi; s6 2 7/2020/QD—,UB?ND ngay
18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat
¢ thu tién si dung dat hocic cho thué dat trén dia ban thanh phro” Hc‘z Noi; 56
24/2022/0D-UBND ngay 03/6/2022 vé viée sira doi, b6 sung mt so diéu cua Ban
quy dinh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020; s6
724/0D-UBND ngay 02/02/2023 vé phé duyét K& hoach sir dung dat ndm 2023
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huyén Mé Linh; 56 4994/0D-UBND ngay 04/10/2023 vé viée giao 35.074,2 m2
dat tai xd Kim Hoa, huyén Mé Linh cho UBND huyén Meé Linh dé thiee hién di dn
xdy dung ha tang ky thudt khu dét phuc vu ddu gid quyén si dung dat;

Cdn ciz Ké hoach 5O ' 85/KH-UBND ngay 30/3/2021 cua UBND Thénh phd
vé ké hoach ddu gid quyén si dung dat nim 2021 va giai doan 2021-2023 trén
dia ban thanh phé Ha Noi,

Can cu Van ban 56 284/HPND-TCKH ngay 04/12/2017 cua HPND
huyén Mé Linh vé phé duyét chu truong dau tw duw dn xdy dung HTKT khu ddt
phuc vu ddu gia QSD dat tai thén Bach Da, x& Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Noi;

Can cur cdc Quyet dinh cua UBND huyén Meé Linh. 56 1 688/0D-UBND
ngay 02/8/2018 vé phé duyét dia diém va quy hoach 16ng mdt bang 1y 1é 1/500
dy dn; s6 3858/0D-UBND ngay 15/9/2021 vé phé duyét diéu chinh dia diém,
quy hoach l‘ong madt bang, 6 3248/0D-UBND ngay 08/8/2022 vé dieu chinh
quy hoach diéu chinh t16ng mdt bang, 56 5674/0D- UBND ngay 08/9/2023 vé
diéu chinh quy hoach z‘ong mdt bang Dy dn; s6 2643/0D- UBND ngay
26/10/2018 vé phé duyét dy dn, 42 78/QB UBND ngay 21/10/2021 veé > phé duyét
diéu chinh dw dn; 56 6867/QD-UBND ngcy 28/12/2022 vé diéu chinh dw dn: xdy
dung HTKT khu ddt phuc vu ddu gid OSD ddt tai thén Bach Pa, xéd Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Can cik Ké hoach sé 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 vé ké hoach ddu gid
quyén sir dung dat nim 2023 trén dia ban huyén Mé Linh,

Xét To trinh sé 511 /TTr-INMT ngayx '3 /10/2023 cua phong Tai nguyén va
Moéi truong va Van ban 56 529/PTOP-HC ngay 18/10/2023 ciia Trung tdm Phdt

trién quy dat,
QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Phuong an ddu gid quyén sir dung dat & tai thén Bach
DPa, xd Kim Hoa, huyén Mg Linh, do Trung tdm Phat trien quy dat 1ap ngay
18/10/2023.
(C6 phurong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tAm Phét trién qu§ dét co trach nhiém tham muu, lya
chon, ky két hop dong véi 16 chirc dau gid tai san thuc hién phién dau gia quyén
st dung dét va td chirc cong tac ddu gia quyén sir dung dat dam bao theo ding
tién d6, quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong HDND va UBND huyén, Trudng cac phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Moéi truong, Quan 1y d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Gidm d6c Kho bac nha nude Mé Linh, Chi cyc truong Chi cuc thué khu
vuc Séc Son- M@ Linh, Giam dc Trung tAm Phat trién quy dat huyén Me€ Linh,
Chu tich UBND xa Kim Hoa, T4 chuc ddu gia tai san (thuc hién d4u gid QSD



dét) yé Thu trudng| cac don vi, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay./.

Noi nhin: - A A
_ /e Chi tich UBND huyén (d8 blc); TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3 (dé t/hién), KT. CHU TICH

- Lutu: VT.TNMT ting, |




UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY AT DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6: 529 /p TQDb-HC Meé Linh, ngay 48 thdng 10 ndm 2023

Viv pheé duyét phuong dn dAu gia va quyét
dinh dau gia d€ dau gia QSD dét tai thén
Bach Da, x4 Kim Hoa, huyén M& Linh

Kinh gii:
- UBND huyén Mé Linh;
- Phong Tai nguyén va Moi truong.

Cén cr cic Quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Néi: s 27/2020/QD-
UBND ngay 18/11/2020 v& viéc ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén st dung dat
dé giao dat c6 thu tidn st dung d4t hosic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha
Noi; 50 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 v& vide stra ddi, b sung mot sé didu
cua Ban quy dinh kém theo Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

Ngay 04/10/2023, UBND Thanh ph ban hanh Quyét dinh sé 4994/Qb-
UBND vé vic giao 35.074,2 m® dt tai xa Kim Hoa, huyén Mé Linh cho UBND
huyén Mé Linh dé thuc hién. du 4n x4y dung ha téng k¥ thuat khu dét phuc vu
du gia QSD dAt tai thon Bach Pa, x3 Kim Hoa, huyén M&é Linh.

Véy, Trung tdm kinh d& nghi UBND huyén ban hanh Quyét dinh phé

duyét phuong 4n dau gid va quyét dinh déu gid 1am c#n ctr t6 chic diu gia
quyén st dung dat theo quy dinh.

Trung tdm Phét trién qu§ dét tran trong bao cdo UBND huyén xét duyét./.

Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu kinh gtii (48 b/g):
- Luu: VT(Ting,03b)

Nguyén Héng Quang



UBND HUYEN MELINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Meé Linh, ngay  thang 10 nam 2023

PHUONG AN
Piu gia quyen str dung dat & tai dw 4n xdy dung ha ting ky thuit deé
d4u gia quyén sit dung dét tai thén Bach Pa, xi Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh phd Ha Néi
(Kem theo Viin ban s6 529 /PTOD-HC ngayA€/10/2023 cua Trung tdm PTOD)

I. CAN CU PHAP LY

Can cie Ludt Dét dai néim 2013;

Céin cir Ludit Pdu thau 2013;

Cén ctk B6 Ludt Ddn sy nam 2015;

Cén cir Ludt Pdu gid tai sén ndm 2016;
Céin cie Ludt Quan Iy thué ndm 2019;

Cdn cik cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 ' 43/201 4/ND-CP ngay 1 5/5/2014
vé huong ddn thi hanh mot 56 dzeu ctia Ludt Pat dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gid dat; sé 45/2014/ND-CP ngay I 5/5/2014 Quy dinh vé
thu tién sir dung dat; so 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viée Quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt dau thau vé lya chon nha thdu; s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé stea doi, bé sung mot sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; s6 62/201 7/ND-CP ngay 1 6/5/2017 Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san; 56 126/2020/ND- cP
ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quan Iy thué; so
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sia doi b sung Nghj dinh 56
43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014; sé6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 vé swa doi,
b6 sung mét sé diéu cia cac nghi dinh hu"ong dén thi hamh Ludt Dat dai;

Cdn cik cdc Thong tw cua cdc Bo: 56 3 0/2014/TT-BINMT ‘ngay 02/6/2014
cua Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sit dung dat, thu hoi dat; s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia BY Tai chinh quy dinh khung thi lao dich viu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Dau gid tai san; s 1 08/2020/TT-BT C ngay 21/12/2020 sva dsi, bo
sung mét s6 diéu cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/5/2017 cua B¢ Tai
chinh qui dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san tai Ludt Ddu gid tai san, 56
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh
trong hoat dong dau gid tai san, s6 s 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia B¢ Tu
phap quy dinh vé chwong trinh khung cua khoa ddo tao nghé déau gid, co s¢ dao
tao nghe ddu gid, viéc tdp su va kiém tra ket qua tdp sy hanh nghé ddu gid va
biéu méu trong linh vue ddu gid tai san, s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua B¢ Tai nguyen va Moéi truong - Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chikc
thyc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
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cho thué dét; s 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B Tu phdp huéng dan
lwa chon t6 chirc ddu gid tai san;

Cén cit Huwdng ddn lién nganh sé 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT
ngay 23/10/2019 cua Lién nganh S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong,
S¢ Xay dung, Cuc thué vé xdc dinh gid khoi diem dé déu gid quyén sik dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodic cho thué dat trén dia bam Ha Noi:

Can cir Vin ban 56 5364/ST C-OLG ngay 11/9/2023 cia S¢ Tai chinh vé
hwong dan trién khai thuc hién Quyét dinh s6 3475/QD-UBND ngay 04/7/2023
cua UBND thanh phé Ha Néi.

Cén cik cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi: 12/201 7/0D-UBND
ngay 31/3/2017 quy dinh mét sé néi dung vé diing ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén
stk dung dat; s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh thim quyén phé
duyét gid khoi diém diu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi; s6 27/2020/0D-UBND ngay
18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt
c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Ngi: sé
24/2022/0D-UBND ngay 03/6/2022 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé didu cia Bon
quy dinh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020; sé
724/0D-UBND ngay 02/02/2023 vé phé duyét Ké hoach sir dung ddt niim 2023
huyén Mé Linh; s6 4994/0P-UBND ngay 04/10/2023 vé viéc giao 35.074,2 m2
dat tai xd Kim Hoa, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé Linh dé thue hién du an
xdy dung ha rcing Ky thudt khu dat phuc vu ddu gid quyén sir dung dat;

Céin cir Ké hoach s 85/KH-UBND ngay 30/3/2021 ciia UBND Thamh phé
vé ké hoach déu gid quyén sir dung dat nam 2021 va giai doan 2021-2023 trén
dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit Vén ban sé 284/HDND-TCKH ngay 04/12/2017 ciia HDND
huyén Mé Linh vé phé duyét chi trwong dau tuw dw dn xdy dung HTKT khu dat
phuc vu dédu gia OSD dat tai thén Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Ngi;

Can cir cdac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 1688/0D-UBND
ngay 02/8/2018 vé phé duyét dia diém va quy hoach téng mdit bang ty 1 1/500
dy én; s6 3858/0P-UBND ngay 15/9/2021 vé phé duyét diéu chinh dia diém,
quy hoach tong mdt bang; sé 3248/0OD-UBND ngay 08/8/2022 vé diéu chinh
quy hoach diéu chinh 16ng mdt bang; sé 56 74/OD-UBND ngay 08/9/2023 vé
diéu chinh quy hoach tong mdt bang Du dn; sé 2643/0OD-UBND ngay
26/10/2018 vé phé duyét du dn; 4278/0D-UBND ngay 21/10/2021 vé phé duyét
diéu chinh du dn; sé 686 7/0D-UBND ngay 28/12/2022 vé diéu chinh du én: xdy
dung HTKT khu ddt phuc vu ddu gid OSD ddt tai thén Bach Da, xa Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi;

Can cir Ké hoach sé 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 vé ké hoach diu gid
quyén s dung dat ndm 2023 trén dia bon huyén Mé Linh;

Can cik cac Quy dinh va vin ban phdp ludt khdc cé lién quan.
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II. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT
1. Pon vi té chitc ddu gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung t4m Phat trién quy dét to chirc thue
hién viéc dau gi4; lya chon td chirc ddu gia tai san thyc hién diu gid quyén st
dung dt; t6 chirc lya chon va ky hop ddng thué T6 chitc ddu gi4 tai san thuc hién
cudc ban ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thic, hinh thirc déu gia,
quyen va trach nhiém ctia don vi td chuc déu gia, dbi tuong tham gia dau gia
quyén st dung dét dbi véi cac thira dat khu dét thudc dur an: Xay dung ha tang
k§ thuét khu dit phuc vy ddu gia quyén st dung dét tai thén Bach Da, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Néi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting ky thuat
3.1. Vi tri, ranh giéi khu dit

Vi tri khu d4t thudc x3 Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi. Ranh
gi61 nhu sau:

- Phia Déng Nam giap dudng hién trang va Nha vin héa thon Bach Da;
- Phia Péng Béc giap duong BTN Chi Péng — Kim Hoa;

- Phia Tay Nam giap khu dan cu hién trang;

- Phia Tay Béc giép canh dong.

3.2. Hg tang kyj thudt, dién tich

- Ha ting k§ thuét thira dAt: Hién trang céc thira d4t d4 hoan thanh cong tac
giai phong mit bang. UBND huyén d3 ban hanh Quyét dinh phé duyét thiét ké
ban vé thi cong xay dung cong trinh.

- Téng dién tich nghién ctru quy hoach: 37;949,61 m’.

- Téng dién tich khu dit: 35.074,2 m’, trong d6:

+ Dién tich dit : 13.777,4 m* quy hoach thanh 130 thira dat;
+ Dat nha & x4 hoi: 3.759,65 m2;

+ DAt x4y xanh, giao thong, ha tng k¥ thuat,...: 17.537,14 m2.

- Dién tich cua céc thira dat dau gia nhu sau:

i DIEN MAT
_ 6 | ,Ilf%gg TICH | PO | TANG | TY
STT | LOAIPAT Lo | KY HIEU LOPAT | XAY XAY CAO LE
M2) DUNG | DUNG |(TANG) | (%)
M2) (%)
PAT O 130 13.777.40 36.30
LK-14 8 1.117.83

WA\ S iz 0 = g



e | mENnicn | ho | mane | v
STT | LOAIPAT | /' |KYHIEU | &'t | XAY | XAY | CAO | LE
o2 | PUNG | DUNG |(TANG) | (%)
M2) (%)
LK-1A-01 | 187.56| 13596| 7249| 5
LK-1A-02 | 12476 | 106.11| 8505| 5
LK-1A-03 | 12454 | 10597| 8509| 5
LK-1A-04 | 12433 | 10585| 8513| 5
LK-1A-05 | 124.11| 10571| 8518| 5
LK-1A-06 | 123.89| 10558| 8522| 5
LK-1A-07 | 123.68| 10545| 8526| 5
LK-1A-08 | 184.96| 135.04| 73.01| 5
LK-1B 9 914.64
LK-1B-01 | 10000 90.00| 9000| 5
LK-1B-02 | 10000 | 90.00| 9000| 5
LK-1B-03 | 100.00| 90.00| 9000| 5
LK-1B-04 | 100.00 | 90.00| 90.00| 5
LK-1B-05 | 10000 | 90.00| 90.00| 5
LK-1B-06 | 100.00 | 90.00| 90.00| 5
LK-1B-07 | 100.00 | 90.00| 9000| 5
LK-1B-08 | 100.00| 90.00| 9000| 5
LK-1B-09 | 11464 | 9982| 8707| 5
LK-IC 9 961.00
LK-1C-01 | 10500 | 93.45| 89.00| 5
LK-1C-02 | 10500 9345| 89.00| 5
LK-1C-03 | 10500 | 93.45| 89.00| 5
LK-1C-04 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-1C-05 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-1C-06 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-1C-07 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-1C-08 | 10500 | 93.45| 89.00| 5
LK-1C-09 | 121.00| 103.82| 8580| 5
LK-24 8 1.056.94
LK-2A-01 | 159.03| 12435| 78.19| 5
LK-2A-02 | 12226 | 10459| 8555| 5
LK-2A-03 | 122.05| 104.46| 8559| 5




L || vmN 3w | ho | mane | v
STT | LOAIPAT | 5 |KYHIEU | ~'oi | XAY XAY CAO LE
o) DUNG | DUNG | (TANG) | (%)
M2) | (%)
LK-2A-04 121.83 | 10433 85.63 5
LK-2A-05 121.61 | 104.19 85.68 5
LK-2A-06 121.40 | 104.06 85.72 5
LK-2A-07 120.68 | 103.62 85.86 6
LK-2A-08 168.08 | 128.39 76.38 5
LK-2B 9 914.64
LK-2B-01 100.00 |  90.00 90.00 5
LK-2B-02 100.00 |  90.00 90.00 5
LK-2B-03 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-2B-04 100.00 |  90.00 90.00 5
LK-2B-05 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-2B-06 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-2B-07 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-2B-08 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-2B-09 11464 |  99.82 87.07 5
LK-2C 9 960.98
LK-2C-01 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-02 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-03 105.00 | 93.45 89.00 5
LK-2C-04 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-05 105.00 | 93.45 89.00 5
LK-2C-06 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-07 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-08 105.00 |  93.45 89.00 5
LK-2C-09 12098 | 103.81 85.80 5
LK-34 8 817.50
LK-3A-01 117.50 | 101.64 86.50 5
LK-3A-02 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-3A-03 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-3A-04 100.00 | 90.00 90.00 5
LK-3A-05 100.00 90.00 90.00 5
LK-3A-06 100.00 |  90.00 90.00 5




e | PN nen | B0 | mane | v
STT | LOAIDAT | s | KYHIEU | oot | XAY | XAY CAO | LE
o) DUNG | DUNG | (TANG)| (%)
(M2) (%)
LK-3A-07 100.00 90.00 90.00 d
LK-3A-08 100.00 90.00 90.00 5
LK-3B 8 858.98
LK-3B-01 123.98 105.64 85.20 5
LK-3B-02 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-03 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-04 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-05 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-06 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-07 105.00 93.45 89.00 5
LK-3B-08 105.00 93.45 89.00 5
LK-3C 8 944.92
LK-3C-01 137.87 113.64 82.43 5
LK-3C-02 108.05 95.51 88.39 5
LK-3C-03 108.59 95.87 88.28 5
LK-3C-04 109.12 96.22 88.18 5
LK-3C-05 109.66 96.58 88.07 5
LK-3C-06 110.20 96.93 87.96 5
LK-3C-07 110.24 96.96 87.95 5
LK-3C-08 151.19 120.59 79.76 >
LK-44 8 817.50
LK-4A-01 117.50 101.64 86.50 3
LK-4A-02 100.00 90.00 90.00 5
LK-4A-03 100.00 90.00 90.00 5
LK-4A-04 100.00 90.00 90.00 5
LK-4A-05 100.00 90.00 90.00 3
LK-4A-06 100.00 90.00 90.00 5
LK-4A-07 100.00 90.00 90.00 3
LK-4A-08 100.00 90.00 90.00 5
LK-4B 8 859.00
LK-4B-01 124.00 105.65 85.20 B
LK-4B-02 105.00 93.45 89.00 5




) 6 o TDE}NI TD;EE B:)?)T TANG | TY
STT | LOAIPAT | & |KYHIEU | ~'of | XAY | XAY | CAO | LE
o2 | DUNG | DUNG | (TANG) | (%)
(M2) (%)
LK-4B-03 | 105.00 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-04 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-05 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-06 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-07 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-08 | 10500 | 93.45| 89.00| 5
LK-4C 8 924.03
LK-4C-01 | 14928 | 119.64| 80.14| 5
LK-4C-02 | 101.81| 91.26| 89.64| 5
LK-4C-03 | 102.35| 91.63| 89.53| 5
LK-4C-04 | 102.89| 92.01| 8942| 5
LK-4C-05 | 10342 | 9237| 8932| 5
LK-4C-06 | 103.96 | 92.74| 8921| 5
LK-4C-07 | 10450 | 93.11| 89.10| 5
LK-4C-08 | 15582 | 122.84| 7884| 5
LK-54 13 1.090.02
LK-5A-01 | 13122 109.90| 83.76| 5
LK-5A-02 80.27 | 8027| 100.00| 5
LK-5A-03 80.20 |  8020| 100.00| 5
LK-5A-04 80.13| 80.13| 100.00| 5
LK-5A-05 80.07 |  80.07| 100.00| " 5
LK-5A-06 80.00 |  80.00 | 100.00 | 5
LK-5A-07 79.93| 79.93| 100.00| 5
LK-5A-08 79.87 | 79.87| 100.00| 5
LK-5A-09 79.80 |  79.80| 100.00| 5
LK-5A-10 79.73|  79.73| 10000 | 5
LK-5A-11 | .79.67| 79.67| 100.00| 5
LK-5A-12 79.60 |  79.60 | 100.00| 5
LK-5A-13 7953 | 7953 | 100.00| 5
LK-5B 8 612.92
i LK-5B-01 86.21| 8621 | 100.00| 5
LK-5B-02 73.79|  73.79| 100.00| 5




) <6 o rlr)%lg}NI "ll?II(F;g Dig%)T TANG | TY
STT | LOAIDAT | /o |KYHIEU | | & pir | XAY XAY CAO LE
M2) DUNG | DUNG | (TANG) | (%)
(M2) (%)

LK-5B-03 73.69 73.69 |  100.00 5

LK-5B-04 73.60 73.60 | 100.00 5

LK-5B-05 73.50 73.50 | 100.00 5

LK-5B-06 73.41 73.41 | 100.00 5

LK-5B-07 73.31 73.31|  100.00 5

LK-5B-08 85.41 85.41| 100.00 5

LK-06 9 926.50

LK-06-01 153.00 | 121.48 79.40 5

LK-06-02 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-03 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-04 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-05 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-06 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-07 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-08 93.50 90.23 96.50 5

LK-06-09 119.00 | 102.58 86.20 5

15/9/2021;

3.3. Chikc ndng cong trinh

Quy hoach x@y dung, mét d¢ xay dung va chi gidi cong trinh tuén thd theo
céc Quyét dinh s6 1688/QD-UBND ngay 02/8/2018; s0 3858/QD-UBND ngay

s6 3248/QD-UBND ngay 08/8/2022;

08/9/2023 ctia UBND huyén M& Linh.
4. Muc dich, thoi gian va hinh thire sit dung dat

- Muc dich st dung: DAt 6.

- Thoi han st dung: Lau dai.

- Hinh thitc sir dung dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién sur dung dét.

5. Dw kién thoi gian t6 chirc diu gia va gia tri thu dwoc

- Du kién thoi gian t§ chtrc diu gia: Tir Quy 4 ndm 2023.

s6 5674/QD-UBND ngay

- Dy kién s6 tién tring dau gia khoang: 137 ty dong S6 tién trén s& thu nop
vao ngan sach nha nude sau d6 UBND huyén diéu tiét theo quy dinh.

- Phu(mg thirc lya chon don vi thue hién cudc dau gia: thuc hién theo didu
56 Luat dau gia tai sén va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua
B6 Tu phap huéng din Iva chon t6 chirc dau gia tai san.
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- Pon vi dugc giao t6 chiic thuc hién viée du gia: Trung tdm Phat trién
quy dét ding Théng bao lua chon t6 chirc thuc hién cuge diu gi4 trén Cong
théng tin dién tir Qudc gia Ve diu gia tai san; céng théng tin dién tir huyén Mé
Linh va lya chon don vi tu vén trén co sé cac tiéu chi moi tham gia.

6. Nguon kinh phi cho hoat dong diu gia quyen st dung dat

Thuc hién theo Di,éu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 cta Bo
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san va cic quy
dinh cta phap luat hié€n hanh.

II1. QUY PINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién t6 chirc ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 6 Ludt dau gid tai san; DPiéu 117 Ludt Dat dai; Diéu 4, 6 Ban quy dinh kém
theo Quyét dinh sé 27/2020/0OD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé
Ha Noi).

1.1. Nguyén tic diu gid
Viéc ddu gid quyén sir dung d4t duoc thuc hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bao dam tinh doc l1ap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bang,
khach quan va tudn thi quy dinh cia phap luat.

- Bo vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham
gia dau gia, ngum trung dAu gia, ngudi mua duogc tai san dau gid, td chirc déu
gi4 tai san, d4u gia vién.

- Cude dAu gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir trudng hop cudc dAu gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Diéu kién 6 chirc didu gid

Viéc ddu gia quyen str dung d4t duogc thuc hién d6i véi timg thira d4t. Thira
d4t dua ra ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh phai c6 tir 02 ngudi déng ky

tham gia d4u gia, 02 nguoi tham gia d4u gia va 02 nguoi tra gid hop 1& (c6 phiéu
tra gia hop 1€) trd 1én.

Trudng hop dua ra d4u gia nhidu thia dat trong cting mot dot phai dam bao
didu kién: mdi thira dit c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia d4u gia, 02 ngudi tham
gia d4u gi4 va 02 nguoi tra gia hop 18 (co phiéu tra gia hop 1€) trd 1€n.

Trudng hop thira dt dua ra dau gia quyén st dung dat ma khéng co ngudi

dang ky tham gia d4u gia hodc chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia hodc
chi c6 mdt nguoi tham gia d4u gia hodc chi c6 moét ngudi tra gia hodic dAu gid it
nhét 13 02 14n nhung khong thanh thi Nha nuée thuc hién viée giao dat, cho thué
d4t ma khong phai d4u gid quyén st dung dat.

2. Déi tuwgng, diéu kién tham gia du gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 38 Ludt ddu gid tai san; Piéu 8 Ban quy dinh kém theo Quyét dinh sé
27/2020/0D-UBND ngay 1 8/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Noi; Quyét dinh
56 24/2022/QD-UBND ngay 03/06/2022).

2.1. Péi twong, dié“ll kién tham gia diu gid
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Ho gia dinh, c4 nhan tir da 18 tudi trd 1én, c6 du nang lyc hanh vi dan sy,
thudc ddi tuong duge Nha nuée giao dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat
Pét dai; phai ding ky tham gia diu gi4 theo quy dinh tai Pidu 38 Luat PAu gia
tai san va khong thudc céc truong hop khong dugc ding ky tham gia ddu gia theo
quy dinh.

2.2. Cdc truwong hgp khong duoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Nguoi khéng c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, nguoi cé khé khan trong nhén thie, 1am chii hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thirc, lam chi
dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam vi€c trong t6 chirc diu gi4 tai san thuc hién cudc d4u gig; cha,
me, vo, chdng, con, anh ruft, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién didu hanh cudc
d4u gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

~¢) Ngudi duge chii sé hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phép lujt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cua phéap luét
&p dung d6i véi loai tai san dé;

e) Cac trudng hop khong di diéu kién quy dinh tai muc 1.
2.3. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid

- M01 ngudi ding ky tham gia ddu gid phai ndp héd so tham gia d4u gia va
ndp tién dit trude tham gia du gia. Mot ngudi dang ky tham gia dAu gia phai
ndp hé so, nop khoén tién mua hd so va tién dat trudc tuong Gng véi sb lugng
thira dat dang ky du gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai nop hd so, nop tién mua hd so va tién dat
trudce theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién ding trong du gia: Viét Nam dong.

3. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 13 Ban quy dinh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/UBND ngay 18/11/2020
ctia UBND thanh phé Ha Ni)

3.1 Két thuc thoi gian tiép nhan hd so, toan bd hd so ctia cac khach hang s&
duoc t6 chic diu gia tai san cho vao hom, khéa kin, niém phong. Trudc khi to
chiic ddu gia, Trung tAm Phat trién quy dat phébi hop vdi tb chirc dau gi4 tai san t6
chirc mé niém phong hom dung hd so, boc phong bi dang ky ky hi¢u thira dat,
1ap danh sach khach hang tham gia dau gia, xét duyét diéu kién coa cic ho Sy
tham gia dau gid da ndp. Cin cir vao sb luong nguoi tham gia dAu gi4 dé sap xép
thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham gia d4u gia cho phu hop.
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3.2. Viéc t6 chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén st dung dht
phai thyuc hién trong diéu kién bao mat, dugc 14p thanh van ban, cic thanh phan
tham dy phai ky té€n x4c nhén ndi dung va dugc luu trir trong héd so ddu gia.
Thong bao cong khai danh sach nhing nguoi khong di diéu kién tham gia d4u
gia quyén st dung dét tai don vi tb chae thyc hién viéc du gia quyén st dung
dAt va don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dat.

3.3. H) so xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4, danh sach nguoi ding ky
tham gia ddu gid va danh sach ngudi du diu kién tham gia du gia dugc bao
quan theo ché d Mat.

4. Gia khéi diém, buée gia
- Gi4 khéi diém 12 gia cu thé do UBND huyén Mé Linh phé duyét.

- Buéc gid ap dung chung véi tit ca cac thira d4t ddu gia 1a: 200.000
ddng/bubc/m® (Hai trdm nghin dong trén mét budc trén mot mét vuong).

5. Quy dinh vé tién mua hd so’ d4u gid, tién dit trwde tham gia diu gia

Khi nguoi tham gia ddu gia tu nguyén tham gia thi phai ndp tién mua hd so
va phai ndp tién dat trudc, so tién dat trude bing 20% gia tri thira dét tinh theo
gia khoi diém (chi tiét tai Thong bdo moi ddu gid, cé thé lam tron).

Dia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Thong bao mai d4u gia.

Hinh thtc ndp khoan t1en d3t true: TH chic dau gla tai san c6 03 tai khoan
ngan hang dé nhan khoan tién dat trude. Ngudi tham gia d4u gia ndp tién vao 01
trong 03 tai khoan ngan hang ciia T6 chirc du gia tai san (thdng tin cu thé theo
Théng bdo moi ddu gid). Ngudi tham gia dAu gia co thé ding ky dau gia mot hay
nhiéu thira d4t voi didu kién phai nop tién mua hd S0 va nop tién dit trudc tuong
tng véi s lugng thira dat dang ky dau gia. Khoan tién dit trudc da ndp cua ngudi
tring dau gia duoc tinh vao tdng s6 tién phai ndp cho thira dét trang dAu gia.

Nguol khong tring dAu gi4 va khong vi pham phuong 4n ddu gia, quy ché
cudc dau gia, quy dinh ctia phap luét bi 4p dung hinh thtc tich thu tlen dét trudc;
ngudi khong du diéu kién tham g1a d4u gia s& duoc hoan tra khoan tién dit trudc
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dau gis;

Khoan tién dit true khong duoc hoan tré cho ngudi tham gia du gi trong céc
truong hop duoc quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat PAu gia tii san hogc bi hiy
quyét dinh cong nhén ket qua trng d4u gia theo quy dinh tai diéu 17 Ban quy dinh
kém theo Quyét dinh s& 27/2020/QD-UBND ctia UBND thanh phé Ha Noi;

Ngudi tham gia d4u gid c6 quyén tir chdi tham gia cudc du gia va dugc nhan
lai tién dat trude trong trudng hop co thay ddi vé gia khoi didm, thong tin khu dat
d4 niém yét, théng bao cong khai.

6. Hd so moi tham gia d4u gia, HO so' ding ky tham gia diu gia
6.1. Ho so moi tham gia diu gid
- Théng béo moi tham gia dau gia.

- Pon dang ky tham gia d4u gia.
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- Phuong 4n ddu gi4 quyén sir dung dat;
- Quy ché cudc d4u gia quyén sir dung d4t, Noi quy phong du gié;

- Gi6i thiéu quy hoach khu d4t, muc dich sir dung va cac cong trinh ha ting k§
thuat khu d4t.

- So dd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat du gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém ndp hd so tham

gia ddu gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

6.2. Ho so dding ky tham gia diu gid

- Ping ky tham gia d4u gia theo mau, c¢6 dong diu treo ctia TS chirc diu gia
tai san (ghi du cac noi dung theo mau, ky va ghi 16 ho ten) Don dang ky ghi rd so
hiéu thira dét tham gia d4u gia duoc ngudi tham gia d4u gia hodc ngudi nop hd so
tham gia ddu gi4 cho véao phong bi ghi tén, déan kin va dugc ndp theo thoi gian quy
dinh ciing véi diéu kién phai ndp du khoan tién dit trudce tuong ung v6i s luong
thira dat ding ky d4u gia. (Phong bi dang ky ky hiéu thira d4t tham gia d4u gia duoc
bao mat va chi dugc mé trong budi xét duyét didu kién tham gia d4u gid). Thia dit
dang ky dau gia dugc ghi trong Pon déng ky phdi trung vé6i ky hiéu thira d4t dua ra
dAu gia. Truong hop thira dat dang ky. dau gia trong Don dang ky khong trung véi

ky hiéu thira dat dua ra ddu gia thi hd so duge coi 1a khéng hop 1€, khong dugc
tham gia cudc dau gia va s& duoc hoan tra lai khoan tién dat trudc.

- Ban sao Ching minh nhan dén/Cén cudc céng dan/Ho chiéu (con thoi han);

- Ching tir x4c dinh khoan tién (tlen mua hd S0 va tién dit trudc) ngudi tham
gia dAu gia da nop dé ding ky tham gia dau gia quyén st dung dét.

- Vin ban hogc Gidy ty quyén c6 x4c nhén cia co quan c6 tham quyén (néu
cd).

- H6 so tham du déu gid duge bo vao phong bi A4 dé ndp cho tb chirc dau gia
tai san dé xét duyét didu kién tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Mi mdt bd hd so chi duge ddng ky tham gia d4u gié tai 01 thira dAt.

Truong hop cac Glay to khong cong ching hodc ching thuc thi phai xuét
trinh ban goc dé ddi chiéu.

7. Niém yét, thong b4o cong khai viéc ddu gi4; Thoi gian, dia diém ban hd
50, nfp hé so, thu tién dit truée (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38, 57
Ludt ddu gid tai san)

Niém yét viéc ddu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu
35, Diéu 38 Luat Du gia tai san va quy dinh cta phép lut c¢6 lién quan.

Théng bao cong khai viée dau gia quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 57 Luét PAu gia tai san va quy dinh cua phép luét ¢6 lién quan. Thyc hién
thong bao cong khai trén Bdo Kinh té D6 thi, Bao Ha Néi Méi, Béo Bau thau va
Té chirc ddu gia tai san thyc hién cung cap hd so ding ky diu gia quyén st dung
dat (ban s6) dé dang trén Cbong thong tin dién t&r cta S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phé Ha Nbi (Trung tdm Cong nghé thong tin tai nguyén moi
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truomng Ha Noi) va Cong thong tin dién tir Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 dat
dau gia.

Thoi gian niém yét cong khai hd so moi dAu gia quyen sir dung dat ké tir ngay
thong béo dén khi két thuc phién d4u gia quyén s dung dét.

Thoi gian, dia diém n9p hd so, thu tién ban hd so, tién dit trude thuc hién theo
Thoéng bao moi tham gia dau gid cia To chirc dau gia tai san.

8. Hinh thirc, phwong thirc d4u gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40
Ludt dau gia tai san)

PAu gia theo hinh thirc bd phiéu truc tiép tai cude dau gia theo phuong thic
tra gia 1én.

9. Trinh tw td chire cudc ddu gia bang hinh thire bé phleu true tiép tai
cudc diu gia (T hu'c hién theo quy dinh tai Diéu 42 Ludt ddu gid tdi san)

9.1. Trinh tw mé phién diu gid

- Gi6i thiu ban than, nguoi gitp viée; cong b6 danh sach ngudi tham gia déu
gia va di€m danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia; Gisi thidu khu dat dau gia;

- Nhéc lai muc gia khéi diém trong trudong hop cong khai gia khéi diém;

- Théng bio budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Hudng dan cach tra gla va tra 16i cdu hoi ciia nguoi tham gia dau gla Nhic
lai yéu cdu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Cong b cong khai ndi dung ghi trong phiéu tra gia cia timg ngudi tham gia
dau gia.
9.2. Cich thirc diu gid: Dhu gia theo ting thira dét.

PAu gia mdt luot biang hinh thirc bd phleu tryc tiép 01 vong, mé& két qua cong.
khai; thoi gian viét va bo ph1eu tra gid khong qua 15 phut. Can ctr tinh hinh thuc te,
c6 thé gia han thoi gian viét va bo phiéu tra gia nhung t8i da khéng qua 5 pht.

Két qua tra gia s& duoc Pau g1a vién cong bd sau khi hét thoi gian bo phiéu tra
gia. Khi thoi gian bo phiéu tra gia két thic, Du gi vién s& t6 chiic cho m& hom
phleu va cong bd g1a tra cia cac ph1eu du gid cho ting thira dat. Viéc md hom
phiéu va cong bd gia tra c6 su chimg kién cua dai dién khach hang tham du dau gia
va dai dién Trung tAm Phét trién qu§ dét huyén Mé Linh.

10. Cach xac dinh nguoi trang dAu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 42
Ludt dau gid tai san).
10.1. Gid trd hgp I¢: La gia do ngudi tham gia dau gié ghi trong phleu dau

gia, bang gia khoi diém cong véi s6 tu nhién 14n budc gia va tbi thiéu phai bing gia
khéi diém.

Gi4 hop 16 = Gia khoi didm (A) + n 1in budc gia (n 1a cac sb ty nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vV).
Gid khéi diém dugc cong bd 13 “A” thi gia tra hop 18 s& phai bang tir “A” tr&
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1én, cy thé 1a: C6 thé 1a “A” hodc A + n lan budc gia.

Truong hop ngudi tham gia d4u gia néu tra sai budc gid s&€ duogc 1am tron theo
nguyén tic cong tdng 1&n cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

Truong hop ngudi tham gia d4u gia khong déng v cong tdng lam tron budc
gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia d4u gia.

Truong hop mire gid sau khi dugc lam tron 1a mirc gia xét tring dau gid ma
ngudi tham gia déu gia khong dong y cOng tang lam tron budc gid s€ bi coi 12 rat
lai gi4 da tra hogc tir chdi nhan quyén tring diu gid va bi ap dung hinh thic xir ly
vi pham theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia dau gia tra dudi gia khoi diém thi khong hop 1¢,
s€ bi ap dung hinh thirc x1t 1 vi pham theo quy dinh va khéng duoc tiép tuc tham
gia d4u gia.

10.2. Phiéu tra gid hop 1¢

Phiéu tra gia do don vi thyc hién cude du gia phét hanh (phleu theo mau in
san c6 doéng dau treo ciia T chirc d4u gia tai san). Phiéu ghi ddy du céc ndi dung
theo mAu va théng nhit véi hd so xé4c dinh diéu kién ngudi tham gia d4u gia, da ky

va ghi ddy di ho va tén (néu 1a nguoi nhén dai dién uy quyén tham gia déu gié thi
ghi tén va ky dung tén ngudi nhan uy quyén hop 18).

Truong hop ngudi tham gia dau gia so xuét khong ghi day du céc thong tin
quy dinh c6 trén phleu d4u gla (ngoai trir thong tin tra gia bang s6, bang chir, kyva
ghi ddy @i ho tén), PAu gia vién s& huéng dan truc tiép dé hoan thién cho day du,
chinh x4c thong tin theo quy dinh.

S6 tién tra gia bang chit va bang sb trong phleu d4u gia phai théng nhét, néu
c6 su sai 1&ch thi sé& 14y gi4 tri bang chir d& xét gia.

Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a Phiéu tra gi4 khong do T4 chie diu gia phéat hanh,
phiéu rach nat, tiy x6a, khong ghi gid tra, gia trd khong c6 nghia, khong ky ghi day
du ho tén; phiéu khéng dugc bé vao hom phiéu dtng thoi gian quy dinh.

10.3. Cdch thirc xdc dinh nguwoi tring diu gida

- Ngudi tring déu gia 1a ngum co ph1eu tra gid hop 1€ va c6 gia trd hop 1€ cao
nhit cho mot mét vudng (Olm ) & vong dau duge ddu g1a vién cong bb tai cudc ddu
gid va dugc cap c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua d4u gia.

- Trudng hop nhiéu nguoi tr gia cao nhat bang nhau thi Pau gi4 vién t8 chirc
cho nhiing nguoi do dau gia tlep dé xac dinh ngudi tring dau gia (Vong d4u phu),
mirc gia khéi diém dé du gia tlep la mrc gia da trd cao nhéat bang nhau d6. Néu c6
ngudi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hoic khéng co ngum tra gia cao
hon thi d4u gia vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

- Dién bién phién dau gia dugc ghi vao biéh ban dau gia. Bién ban dau gia
phai c6 chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh cudc d4u gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring ddu gid, ngudi c6 tai san dau gi4, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia d4u gia.

11. Xi¥ ly cac trwong hop phat sinh trong cudc diu gia (Thyec hién theo quy
dinh tai Diéu 44,50,51 Ludt déu gid tai san)

11.1. Rut lgi gida da tra
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Tai cudc dAu gia, néu ngudi dd tra gia cao nhét rat lai gia dé tra trude khi dau
gi4 vién cong bd nguodi tring d4u gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bt dau tir gia
clia ngudi tra gi lién ké trudc do.

Ngudi rit lai gid dé tra bi trudt quyén tham gia cudc dau gia va khong dugc
nhén lai khoan tién d3t trudc.

11.2. Tir chéi két qua tring diu gid

Sau khi du gla vién diéu hanh cudc déu gia da cong b6 nguoi trang diu gia
ma tai cudc diu gia nguoi nay tu chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké
13 ngudi tring d4u gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhit bang
gia da tra cia ngudi tur chéi két qua trang d4u gi4 va nguoi tra gia 1ién ké chip nhan
tring d4u gié quyén st dung d4t d6i véi thira dét do. . Truong hop c6 tir 02 ngudi tra
gia lién ké tré 1én (gia lién ké do6 cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da
tra ciia nguoi tir chéi két qua trang du g1a) va deu chép nhan tring d4u gia quyen
str dung d4t dbi voi thira dat d6 thi DAu gia vién & chirc cho nhitng ngudi do d4u
gia t1ep dé xac dinh nguoi tring d4u gia (Vong diu phu), mic gia khéi diém dé dau
gia tiép 1a murc gia lién k& d6. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khéng dong y dau gia
tiép hozc khéng c6 ngu’(n tra gia cao hon thi diu gia vién t6 chirc bdc tham dé chon
ra ngudi tring dau gia.

Trudng hop gia lién ké «cong voi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cua
nguor1 tur ch01 két qua tring d4u g1a hodc ngudi tra gia lién k& khéng chép nhan tring
d4u gid quyén sir dung d4t d6i vai thira dAt d6 thi cudc dau gia khong thanh.

Nguoi tir chbi két qua tring ddu gia khoéng dugc nhén lai khoan tién dt trudc.

11.3. Nguoi tring dhu gid tiv chbi ky bién bin diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt dau gia tai san).

Nguoi tring d4u gia tir chéi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khéng nhén

trang d4u gid quyén st dung dit theo quy dinh. Nguoi tring d4u gia tir chdi ky bién
ban d4u gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trude. -

* Gid lién ké va gid da tra cua nguoi tring dau gid trong truong hop nay
dwoc hiéu la gid tri cua cd thira dat dwa ra dau gid.
IV. THUC HIEN KET QUA CUQC PAU GIA

12. Cac truong hep khong dwgce tra lai tién dit truée (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt dau gid tai san, Diéu 17 Ban quy dinh kém theo Quyét dinh
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Hé N§i).

_ Nhiing hanh vi sau déy bi coi 1a vi pham Phuong an du gia, bi xir ly tich thu
tién dat trude va bi loai khéi danh sach tham du dau gia.

a) Da nfp khoan tién dat truée nhung khong tham gia cudc ddu gid ma khong
thudc truong hop bat kha khéang.

b) Bi trut quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cta Luat P4u gi4 tai san.

o) Tu chéi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
Pau gia tai san.

d) Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
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DAu gi4 tai san.

d) Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat PAu gia
tai san.

e) Bi huy quyet dinh céng nhan két qua tring ddu gia do khéng ndp tién

tring du gia day do, dung thoi han theo quy dinh tai diéu 15 cta Phuong 4n d4u
gia nay.

13. Quyen va trich nhiém cda nguoi tring diu gia (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt ddu gid tai san).

13.1. Ngwoi tring diu gid cé cdc quyén sau day

- Pugc cong nhén két qua tring du gia va 1am cac tha tuc dé nhén dét, xac
18p quyén str dung d4t theo quy dinh.

- Pugc huong cAc quyeén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh cta Luat DAt dai.

- Puoc quyen st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k¥
thuat ngoai khu dt dé phuc vu cho viée st dung dét.

- Pugc tra lai tién dat trude khi khéng tring dAu gia va khong thudc trudng
hop khéng duoc tra lai tién dit trude;

- Bugc nhan lai khoan tién dat trude va tidn mua hd so trong trudng hop ding
hodc tam hoan t6 chirc cudc déu gia QSD dit.

- Puoc co quan nha nuéce c6 tham quyén cip gidy chimg nhén quyén s¢ hiru,
quyén sir dung tai san d4u gia dbi véi tai san phéi ding ky quyén s& hitu, quyén sir
dung theo quy dinh cta phap luét;

13.2. Nguwoi triing ddu gid 6 cdc nghia vu sau ddy

- Nop ddy du tlen tring du gia quyen sir dung dit theo Quyet dinh cong nhan
ket qué dau gia quyén sir dung d4t va chuyén chimg tir dd ngp tién cho Trung tdm Phat
trién qu§ dat dé 1am tha tuc cap Gidy chiing nhén quyén st dung d4t.

- Chiu sy quéan ly va gidm sat ctia Nha nuéc vé dit dai, moi truong, quy
hoach, xdy dung trong qu4 trinh dau tu, x4y dung va thuc hién tha tuc cap phép xay
dung theo quy dinh.

- Ngudi tring dau gia quyén sit dung dit co trach nhiém nop 1€ phi trudc ba
dat theo quy dinh ctia Bo Tai chinh trudce khi dugc cp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt.

14. Phé duyét két qua triing diu gia quyén si dung dat (Diéu 14 Quyét dinh s6
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh pho Hé NGi).

14.1. Trong thoi han khong quéa nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén ban
giao hd so, bién ban dau g1a danh séch nguoi trang dAu gia quyén st dyung dat tir
don vi thyc hién cudc du gia quyén sir dung dat. Trung tm Phét trién quy dat 1ap
hd so gui phong Tai nguyén va M6i truong dé trinh UBND huyén ban hanh quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dit.

Phong Tai nguyén va Mobi truong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cong nhén két qua trang ddu gia quyén st dung dat trong thdi han khong qué nam
(05) ngay lam viéc.
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14.2. Uy ban nhan dan huyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia quyn sir dung @4t theo quy dinh.

15. Nop tién sir dung d4t sau khi c6 Quyet dinh céng nhin két qua trung
dhu gid quyen sir dung dat (Nght dinh 56 1 26/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 va
Théng bdo s6 778/TB-UBND ngay 28/6/2022 ctia UBND huyén Mé Linh)

15.1. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhéan duoc quyet
dinh cong nhan két qua tring dhu gia cia UBND huyen, co quan Thué ciing cip
giri théng bao ndp tién sir dung dat cho ngudi triing du gia.

15.2. Thoi han ndp tién sir dung dat:

a) Cham nhit 13 20 ngay, ké tlr ngay ban hanh théng bao ndp tién str dung dét,
ngudi st dung d4t phai ndp 50% tidn st dung dt theo thong bao.

'b) Quad thdi han quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi str dung dat chua ngp
dt sb tién sir dung dat theo Thong béo thi phai nop tién chAm ndp dbi vai s tién
chua ngp theo miic quy dinh cta phép luat vé quan ly thué.

c) Cham nhét 13 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién str dung dét,
nguoi s dung dat phai ndp 50% tién sir dung &4t con lai theo thdng bao va khoin
tién cham ndp cua ky nop tién l4n thir nhét (néu phat sinh).

15.3. Thoi han ndp va cham ndp t6i da khéng qua 60 ngay ké tir ngay ky
Théng béo ctia co quan thué. Sau thoi gian trén, ngudi tring dAu gia khong nop tién
hofic khéng ndp du tien, UBND huyén M€ Linh s& huy két qua tring du gia theo
quy dinh tai Diéu 17 Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia
UBND thanh phé Ha Ndi. Truong hop bat kha khang bi anh hudng do thién tai,
dich bénh s& duoc xem xét cu thé.

16. Giao dét, c‘lp Gidy ching nhén quyén sir dung dét cho ngudi tring
dau gid (Piéu 16 Quyét dinh s6 27/2020/QB UBND ngay 18/11/2020; Quyét dinh
56 26/2022/QD-UBND ngay 1 4/6/2022)

16.1. Tmng tdm Phét trién quy dét ¢6 trach nhiém xéc dinh mée gioi trude khi
t6 chirc ddu gia va giao dét ngoai thuc dia.

16.2. Sau khi nguoi tring dAu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung tdm
Phat trién qui dit ¢6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Moi trudng té chire ban
giao dat trén thuc dia.

16.3. Trung tam Phat trién quy dat chuyen ho so dén Chi nhénh Van phong
dang ky dht dai Ha Noi dé thuc hién cép gidy chiing nhan theo Didu 8 Quyét dinh
s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022.

17. Huy ket qua d4u gia quyen st dung (’th huy quyet dinh céng nhin
két qua trung diu gia quyén st dung dat (Diéu 17 Quyeét dinh 50 27/2020/QD—
UBND ngay 18/11/2020; Piéu 1 Quyét dinh s6 24/2022/Qb-UBND ngay
03/6/2022)

17.1. Ngay sau khi hét han ndp tién theo théng bdo ndp tién, Chi cuc thué khu
vuc S6c Son — Mé Linh ¢6 trach nhig¢m gui bdo cdo dén UBND huyén céc truong
hop khéng nop tién hojic khong ndp du tién.

17.2. Phong Tai nguyén va Méi trudng lap hd so trinh UBND huyén ban hanh
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quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dAt trong
trudng hop ngudi tring dau gia khong nép tidn hodc khéng ndp di tién sir dung dét
theo thoi han quy dinh sau khi ¢ vin ban cia co quan Thu€ vé viéc nguoi tring
dau gid khéng ndp di tién tring ddu gia quyén sir dung dat. |

17.3. Khoan tién dat coc (quy dinh tai Muc 5 ciia Phuong an nay) clia ngudi bi
huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quy€n st dung dat duge ndp vao
Ngén sach nha nude theo quy dinh.

174 S‘é tién sir dung dat clia nguoi bi huy quyét dinh cbng nhén két qua tring
dau gid quyeén sir dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc néu tai Myc 5
cta Phuong én nay) duoc hoan tra lai ma khéng dugc tinh 14 suat, truot gid.

17.5. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qué tring d4u gi4 quyén sir

r
A

dung d4t gdm cac ndi dung theo quy dinh phép lut va cac ndi dung sau:
. @) Thoi han hoan tra tién sir dung dat cho ngudi bi huy quyét dinh cong nhén

ket qua triing dau gid da ndp;

'b) Co quan c6 trach nhiém thyc hién viée hoan tra tidn st dung dét: Co quan
Thué chu tri, phoi hop véi phong Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Kho bac.

18. Cac vi pham khic trong qua trinh thwe hién

18.1. Ngudi tham gia du gi4 vi pham Phuong 4n dhu gia nay, tuy theo mirc
d¢ vi pham s& xir Iy theo Phuong 4n d4u gi4 va quy dinh cia phap luat,

18.2. Nguoi tring gia dugc ban giao dat ma st dung dét sai muc dich thi bi xtr
ly theo quy dinh ctia Lu4t Pat dai.

18.3. Bén t6 chic déu gi4 néu c6 vi pham trong qué trinh ddu gi, tuy theo
muc d9 vi pham s& b xtt 1y theo quy dinh cia phép luéat.

18.4. Céc can bo, cong chic khéng thuc hién trach nhiém dugc giao ho#c loi
dung chirc vy, quyén han cd y lam tréi, gdy thiét hai cho Nha nuée va nhiing nguoi
tham gia dau gid, vi pham quy ché vé quan 1y, sir dung dat dai, tuy theo mirc d0 s&
b xt¥ Iy hanh chinh hofic bj truy citu trach nhiém hinh sy theo quy dinh cia phép
luat,

18.5. Khiéu nai, t6 cdo 6 lién quan dén qua trinh thyc hién d4u gi4 quyén sir
dung dat duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 céo; Luét Bat dai;
Luét Dan sy; Ludt dau gia tai san.

19. T chire thye hién

. 19.1. UBND céc x4, thi tran noi c6 dét du gi4 c6 trach nhiém quan 1y dét dai,
moc gi6i tai khu dat dau gia quyén sir dung dat.

. 19.2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Phuong 4n nay néu c6 vin ¢ vudng
mdc, phét sinh can stta dbi, bd sung thi Trung tdm Phat trién quy d4t c6 trach nhiém
tong hop, bao cdo Uy ban nhén dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tAm Phat trién quy dat, cac phong, ban, nganh lién quan, t chuc diu
gid tai san va cac hd gia dinh, ¢4 nhén tham gia dau gia quyén si dung dat tai Piém
X2, T6 dén pho s6 4, thi trdn Quang Minh, huy&n Mé Linh ¢6 trach nhiém thuc
hién Phuong 4n nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 6249/QP-UBND Mé Linh, ngéy A4 thangA{ndm 2023
QUYET DINH

Vé viéce dau gia 130 thira dat tai khu dit ddu gia quyén sir dung dat tai thon
Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuo’ng nam 2015; Lugt sva doz bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyen dia
phuwong nam 2019,

Céin cir Ludt Dat dai ndm 2013;

Céin cir Lugit Ddu thau 2013;

Can cvr Bé Ludt Dan sw nam 2015;

Céin cir Ludit Pdu gid tai san nidm 2016;

Can cit cac Nghi dinh cia Chinh phu: 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé huéng dén thi hanh mét 56 dleu cia Lugt Padt dai; sé 44/2014/ND-CP ngay
1 5/5/201 4 Quy dinh vé Gia dat; sé 45/2014/NP-CP ngay 1 5/5/201 4 Quy dinh vé
thu tién sir dung dat; so 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé vigc Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt ddau thau vé lwa chon nha thau; s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira déi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau giad tai san;

Céin cir cdac Théng tu cia cde Bé: s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
ciia Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bo Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh
tai Ludt aé'u gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 siia doi, bé
sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tal
chinh qui dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san tai Ludt Padu gid tai san; 56
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh
trong hoat déng ddu gid tai san; s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyen va Méi truong - Bé Tu phdp quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
ddu gza quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat; sé 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tu phdp hudng ddn lwa chon
16 chirc ddu gia tai san;

Céin cir cde Quyét dznh cua UBND thanh pho Ha Néi: 56 2 7/2020/QD
UBND ngay 18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat
dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha




Ngi; s6 24/2022/0D-UBND ngay 03/6/2022 Vé viéc sira déi, bé sung mot s6 diéu
cua Badn quy dinh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/QD— UBND ngay 18/11/2020;

s6 724/0P-UBND ngay 02/02/2023 vé phé duyét Ké hoach sir dyng ddt nim 2023
huyén Mé Linh;

Can cir Ké hoach so 85/KH-UBND ngay 30/3/2021 ciia UBND Thanh phd
vé ké hoach déu gid quyén sir dung dat ném 2021 va giai dogn 2021-2023 trén
dia ban thanh pho Ha Noi;

Cdn cir Vian ban sé 284/HPND-TCKH ngay 04/12/2017 cua HDND
huyén Mé Linh vé phé duyét chi truong dau tw dy dn xdy dung HTKT khu dat
phuc vy ddu gia OSD dat tai thén Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Néi;

Cén cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 1688/0P-UBND
ngay 02/8/2018 vé phé duyét dia diém va quy hoach téng mdt bang ty 1é 1/500
du dn; s6 3858/0P-UBND ngay 15/9/2021 vé phé duyét diéu chinh dia diém,
quy hoach téng mdit bing; s6 3248/QD-UBND ngay 08/8/2022 vé diéu chinh
quy hoach diéu chinh téng mdt bing; sé 5674/0P-UBND ngay 08/9/2023 vé
diéu chinh quy hoach tong mat bang Du dn; sé 2643/0D-UBND ngay
26/10/2018 vé phé duyét dur dn; 42 78/0D-UBND ngay 21/10/2021 vé phé duyét
diéu chinh du dn; s6 6867/0P-UBND ngay 28/12/2022 vé diéu chinh duw én: xdy
dung HTKT khu ddt phuc vu déu gié QSD dat tai thén Bach Da, xd Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi; s6 5674/0D-UBND ngay 08/9/2023 vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach tong mdt bang 1y 1¢ 1/500 du dn xdy dung
HTKT khu dat phuc vu déau gid QSD ddt tai thén Bach Pa, xa Kim Hoa

Can cir Ké hoach sé6 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 vé ké hoach ddu gid
quyén sir dung dat nam 2023 trén dia ban huyén Mé Linh;

Cdn cir Vin ban s6 Vin ban sé 3621/QHKT-HTKT ngay 02/8/2023 cuia S6
quy hoach kién tric Ha NGi cho y kién vé viéc diéu chinh thiét ké tuyén duong tir
duong Ngé Mién (B=24m) vao thén Bach Da (tuyén N5) thuéc du dn Xy dung
HTKT khu dat phuc vu ddu gid OSD dat tai thén Bach Pa, xd Kim Hoa.

Can cu Quyét dinh s6 4994/OD-UBND ngay 04/10/2023 cia UBND
thanh pho Ha Ngi vé viéc giao 35.074,2m’ ddt tai xd Kim Hoa, huyen Mé Linh
cho UBND huyén Mé Linh d@é thuc hién Xdy dung HTKT khu dém phuc vu ddu
gia quyén sir dung dat tai thén Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh;

Cén cir cdc Quyét dinh cia UBND huyén: 56 6485/QD-UB'ND ngay
30/10/2023 vé viéc phé duyét Phwong dn dau gia quyén sir dung dat tai thén
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Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh; s6 6803/0P-UBND ngay 09/11/2023 vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gia QSD dat tai thén Bach Da, xa Kim Hoa.

Theo dé nghi phé duyét Quyét dinh ddu gid quyén sir dung dat tai thén
Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh ciia Trung Tam phdt trién quy dat tai Van

ban s6 590/PTOP-HC va ciia phong Tai nguyén va Méi truonmg tai To trinh sé6
400/TTr-TNMT ngay 13/11/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyet dinh dau gia 130 thura dat tai du 4n xdy dung ha ting ky
thuét khu dat ddu gia quyén sir dung dét tai thén Bach Pa, xa Kim Hoa, cu thé
nhu sau:

1 Danh muc, vi trl ranh giéi khu dat dau gia, hién trang sir dung_ dat,
ha tang k§ thuét khu dau gia, thong tin quy hoach xiy dung tong mit bang:

1.1. Vi tri, ranh gici khu dat dau gid:
- Téng dién tich khJ dat: 35.074,2 m?

- Dién tich déu gia: 13.777,4m?;

- 86 luong thira dat: 130 thira v6i nhitng chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:
(Chi tiét tai danh sdch dinh kém)
1.2. Hién trang sir dung da: Hién trang cac 6 dat déu gia 1a céc 6 dat trong
da hoan thién ha tang k¥ thuat, da diéu kién to chirc dau gia.
1.3. Ha tang ky thudt khu dat ddu gid:

Céc thira dat ddu gia da hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat xung quanh
theo du an dugc duyét, khop nbi v6i hé théng ha tang k¥ thuét khu vuec.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung téng mdt bang ty 1é 1/500:

Khu dét ddu gia dugc UBND huyen Mé Linh phé duyét tai Quyét dinh sb
5674/QD-UBND ngay 08/9/2023 vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach tong
mit bang ty 1& 1/500 du an xay dung HTKT khu dat phuc vu du gia QSD dat
tai thon Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

2. Muc dich, hinh thirc sir dung dit, thoi han sir dung dat:
2.1. Muc dich sir dung dat: Dét 0.
_ 2.2. Hinh thirc sir dung dat: Péu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat.
2.3. Thoi han su dung dat: Lau dai.
2.4. Pon vi duoc UBND huyén Mé Linh giao t6 chire thre hién dau gid:

Trung tam Phat trién quy d4t huyén Mé Linh - DPia chi: Khu Trung tam
hanh chinh huyén - xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Ngi.




Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat huyén co trach nhiém lya chon
t6 chirc ddu gia tai san, ky hop dong thué to chirc déu gia tai san theo Diéu 56
Luét PAu gia tai san nim 2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022
cua Bo Tu phap huéng din lua chon t6 chirc diu gia tai san va td chic déu gia
quyén sir dung dét cac thira dét tai khu dit néu trén theo  dung céac quy dinh hién
hanh va phuong an dugc phé duyét, dam bao ding tién d6 ké hoach déu gia
quyén sir dung dét.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND va UBND huyén, Trudng cac Phong: Tai nguyén
va Moi trudng, Tai chinh - ké hoach, ‘Quan ly D6 thi, Tu phap; Chanh Thanh tra
huyén; Chi cuc truéng Chi cuc thué khu vuc Séc Son - Mé Linh; Giam déc
KBNN ME Linh; Giam déc Trung tim Phat trién quy dat huyén Mé Linh; Gidm
déc td chirc déu gla tai san thyc hién d4u gia; Chi tich UBND x3 Kim Hoa, Thu
truong cac don t6 chirc, c4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./ \w

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- b/c Chu tich UBND huyén; KT. CH{J TICH
- Nhu Diéu 3 (dé t/h) ;

- CPVP, ’ 1;}9 \(;HU TICH
- Luu VT, TNMT (20b). 4

" ‘ﬂL Van Khuong

B
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Danh sich 130 thira d4t d4u gia tai thon Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé
: _ Linh, Ha Ngi
(Kém theo Quyét dinh s6 6849/QD-UBND ngayA4thdng 11 ndm 2023)

. DIEN gllgg MATDO | TANG | . ¢+
STT | LOAIDAT | g | kymigu |\ TEHO B punG | GAO |y
™) | B e | IO
(M2)
I |PATO 130 13.777.40 36.30
LK-14 8 1.117.83
LK-1A-01 | 187.56| 13596 7249| 5
LK-1A-02 | 124.76| 106.11| 8505| 5
LK-1A-03 | 124.54| 10597| 8509] 5
LK-1A-04 | 12433 | 10585 8513] 5
LK-1A-05 | 124.11| 10571 8518] 5
} LK-1A-06 | 123.89| 10558| 8522| 5
} LK-1A-07 | 123.68| 10545 8526] 5
3 LK-1A-08 | 184.96| 135.04| 73.01| 5
LK-1B 9 914.64
LK-1B-01 | 10000 90.00| 90.00| 5
LK-1B-02 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-1B-03 | 100.00| 90.00( 9000| 5
LK-1B-04 | 10000 90.00| 9000 5
LK-1B-05 | 100.00| 90.00| 9000| 5
LK-1B-06 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-1B-07 | 100.00| 90.00| 9000| 5
LK-1B-08 | 100.00| 90.00| 9000| 5
LK-1B-09 | 114.64| 99.82| 87.07| 5
LK-IC 9 961.00
LK-1C01 | 105.00| 9345 89.00| 5
LK-1C-02 | 105.00| 93.45| 89.00| 5
LK-1C-03 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-1C-04 | 10500| 9345 89.00| 5
LK-1C-05 105.00 93.45 89.00 5
LK-1C-06 | 10500| 9345 89.00] 5
LK-1C-07 | 10500 9345| 89.00| 5
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Py, 4 \¥
J;Z—:{.;L N7\

DIEN A |MATDO | .
STT | LOAIDAT Isg KY HIEU Tig%‘é’ l?f\l({ D%YGQ Tc'fAN(;; Tzf/l;E
et UNG | PLC | (TANG)
(M2)

LK-1C-08 | 10500 9345| 89.00| 5
LK-1C-09 | 121.00| 103.82| 8580| 5

LK-24 8 1.056.94
LK-2A-01 | 159.03| 12435 78.19| 5
LK-2A-02 | 12226| 104.59| 8555| 5
LK-2A-03 | 122.05| 10446| 8559| 5
LK-2A-04 | 121.83| 10433| 8563| 5
LK-2A-05 | 121.61| 104.19| 8568| 5
LK-2A-06 | 121.40| 104.06| 8572| 5
LK-2A-07 | 12068 | 103.62| 8586| 6
LK-2A-08 | 168.08| 12839 7638| 5

LK-2B 9 914.64
LK-2B-01 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-2B-02 | 10000 90.00| 90.00| 5
LK-2B-03 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-2B-04 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-2B-05 | 10000 | 90.00|  90.00| 5
LK-2B-06 | 10000 | 90.00 90.00| 5
LK-2B-07 | 10000 | 90.00|  90.00| 5
LK-2B-08 | 100.00| 90.00 |  90.00| 5
LK-2B-09 | 114.64| 99.82| 87.07| 5

LK-2C 9 960.98
LK-2C-01 | 10500 9345| 89.00| 5
LK-2C-02 | 10500| 93.45| 89.00| 5
LK-2C-03 | 10500| 93.45| 89.00| 5
LK-2C-04 | 10500| 93.45| 89.00| 5
LK-2C05 | 10500| 9345 89.00| 5
LK-2C-06 | 10500 93.45| 89.00| 5
LK-2C-07 | 105.00| 93.45| 89.00| 5
LK-2C-08 | 10500| 93.45| 89.00| 5
LK-2C-09 | 12098| 103.81| 8580| 5
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DIEN

DIEN : MAT B :
L, A ig KY HIEU TiggTL R ,:xlg v D).(_U%vyco Téf‘f T(Y/I;E
M2) (UBE)G (%) (TANG)
LK-34 8 817.50
LK-3A-01 117.50 | 101.64 86.50| 5
LK-3A-02 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-03 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-04 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-05 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-06 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-07 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3A-08 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-3B 8 858.98
LK-3B-01 123.98 | 105.64| 8520| 5
LK-3B-02 105.00 | 93.45 89.00| 5
LK-3B-03 105.00 |  93.45 89.00| 5
LK-3B-04 | 105.00| 93.45 89.00| 5
LK-3B-05 105.00 |  93.45 89.00| 5
LK-3B-06 | 105.00|  93.45 89.00| 5
LK-3B-07 105.00 | 93.45 89.00 | 5
LK-3B-08 105.00 |  93.45 89.00| 5
LK-3C 8 944.92
LK-3C-01 137.87| 113.64 8243| 5
LK-3C02 | 108.05| 95.51 8839| 5
LK-3C-03 108.59 |  95.87 8828 | 5
LK-3C-04 | 109.12|  96.22 88.18| 5
LK-3C-05 109.66 |  96.58 88.07| 5
LK-3C-06 | 11020|  96.93 87.96| 5
LK-3C-07 | 11024| 96.96 87.95| 5
LK-3C-08 151.19| 12059 | 7976 | 5
LK-44 8 817.50
LK-4A-01 117.50 | 101.64 86.50 | 5
LK-4A-02 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-4A-03 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
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DIEN

st | vompir | 50 | wymgo |TCHLO | TEH \"GVO | TANG |y
' gﬁg DYNG D(‘{,N/)G (ranG) | %)
(M2) ’

LK-4A-04 | 100.00| 90.00| 90.00| 5
LK-4A-05 | 10000 90.00| 90.00| 5
LK-4A-06 | 10000 | 90.00| 90.00| 5
LK-4A-07 | 10000 | 90.00| 90.00| 5
LK-4A-08 | 10000 | 90.00| 90.00 | 5

LK-4B 8 859.00
LK-4B-01 | 12400 10565| 8520| 5
LK-4B-02 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-03 | 105.00| 9345| 89.00| 5
LK-4B-04 | 10500| 9345| 89.00| 5
LK-4B-05 | 10500 | 9345| 89.00| 5
LK-4B-06 | 10500 9345| 89.00| S
LK-4B-07 | 10500 9345| 89.00| 5
LK-4B-08 | 10500 9345| 89.00| 5

LK-4C 8 924.03
LK-4C-01 | 14928 | 119.64| 80.14| 5
LK-4C-02 | 10181 91.26| 89.64| S
LK-4C-03 | 10235| 91.63| 89.53| 5
LK-4C-04 | 10289 9201| 89.42| 5
LK-4C-05 | 10342| 9237| 8932| 5
LK-4C-06 | 10396 | 92.74| 8921| 5
LK-4C-07 | 10450 93.11| 89.10| 5
LK-4C-08 | 15582 | 12284| 7884 §

LK-5A 13 1.090.02
LK-5A-01 | 13122 10990 83.76| 5
LK-5A-02 |  8027| 8027| 100.00| 5
LK-5A-03 | 8020 8020 100.00| 5
LK-5A-04 |  80.13| 8013 | 100.00| 5
LK-5A-05 |  80.07| 80.07| 100.00| 5
LK-5A-06 |  80.00| 80.00| 100.00| 5
LK-5A-07 | 79.93| 79.93| 100.00| 5




DIEN

DIEN : MATDO | ..
STT | LOAIDAT Isg KY HIEU Tiglz;:é Ig%i D""U%GQ Té i T{/I;E
(M2) - (%) | TANG)
(M2)
LK-5A-08 79.87 | 79.87| 100.00| 5
LK-5A-09 79.80 |  79.80| 100.00| 5
LK-5A-10 7973 | 79.73| 100.00| 5
LK-5A-11 79.67| 79.67| 10000| 5
LK-5A-12 79.60 |  79.60| 100.00| 5
LK-5A-13 79.53 |  79.53| 100.00| 5
LK-5B 8 612.92
LK-5B-01 8621| 8621| 10000| 5
LK-5B-02 73.79|  73.79| 100.00| 5
LK-5B-03 73.69|  73.69| 10000| 5
LK-5B-04 73.60 |  73.60| 100.00| 5
LK-5B-05 73.50 73.50 100.00 5
LK-5B-06 7341 | 7341] 10000| 5
LK-5B-07 7331  7331| 10000 5
LK-5B-08 8541| 8541| 10000| 5
LK-06 9 926.50

LK-06-01 | 153.00| 121.48| 7940| 5
LK-06-02 93.50 | 90.23| 9650| 5
LK-06-03 93.50| 9023| 9650 5
LK-06-04 93.50| 9023| 96.50| 5
LK-06-05 93.50| 9023| 9650| 5
LK-06-06 93.50 | 90.23| 96.50| 5
LK-06-07 93.50 | 90.23| 96.50| 5
LK-06-08 93.50| 90.23| 96.50| 5
1K-06-09 | 119.00| 102.58| 8620| 5
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA VIET NAM Déc lap - Tw do - Hanh phic
o0o o0o
Ha Noi, ngay 22 thang 3 ndm 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyen sir dung dat ddi véi cac thira dt tai thon Bach Da,
xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

Can cir phdp ly:

- Ludt Dat dai nim 2013;

- Ludt Pdu gid tai san sé 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016 co hiéu luc thi hanh ngay
01/7/2017;

- Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt dat dai

- Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt dédu gid tai san

- Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi sé 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020
ban hanh quy dinh vé ddu gid QSD dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

- Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi sé 24/2022/0P-UBND ngay 03/6/2022 vé
viée sira doi, b6 sung mot sé diéu cia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
27/2020/0B-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé quy dinh vé ddu gid quyén sir
dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hode cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh sé6 4994/QD-UBND ngay 04/10/2023 ciia UBND thanh phé Ha
Néi vé viéc giao 35.074,2m’ dat tai xa Kim Hoa, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thue hién xdy dung ha tc?ng ky thudgt khu dat phuc vu déu gid quyén sir dung dat
tai thén Bach Da, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh;

Cdn ctr Quyét dinh s6 6485/0OD-UBND ngay 30/10/2023 cua UBND huyén Mé Linh
vé viéc phé duyét Phuong dn dau gid quyén sir dung dat ¢ tai thén Bach Pa, xa Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi;

Cdn cit Quyét dinh s6 6803/QB-UBND ngay 09/11/2023 cua UBND huyén Mé Linh
vé viée phé duyét gid khoi diém dé 16 chirc dau gid quyén sir dung dat tai thén Bach Da,
xd Kim Hoa, huyén Mé Linh;

Can cir Quyét dinh s6 6849/0P-UBND ngay 14/11/2023 cua UBND huyén Mé Linh
vé viée dau gia 130 thira dat tai khu dat dau gia quyén str dung dat tai thon Bach Da, xd
Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Hop déng dich vu déu gid tai san s6 458/2023/HPPG ngay 17/11/2023 giita Trung tim
Phdt trién quy dat huyén Mé Linh va Cong ty ddu gia hop danh Ddu gid Viét Nam;
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Cong ty Pau gia Viét Nam ban hanh Quy ché ddu gia quyén sir dung dat néu

trén, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI PIEM
1.1. Tén tai san: Quyén st dung dét déi voi 130 thira dt tai khu dat dau gia tai thon Bach
Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Ngi.

- Muc dich st dung: Dét &

- Thoi han st dung: Lau dai

- Hinh thirc str dung: Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat dé xay dung nha &
thong qua déu gia quyén st dung dat;
1.2. Gia khéi diém: Gia khai diém duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 6803/QD-UBND
ngay 09/11/2023 cua UBND huyén Mé¢ Linh.
PIEU 2: POI TUQNG PANG KY THAM GIA PAU GIA
2.1. Nhifng ngudi dwge phép diang ky tham gia diu gia

- Péi twong tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ca nhan tir da 18 tudi trd 1én, cé di nang
luc hanh vi dan su va thude ddi tugng dugc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai Piéu 55
Luét Dét dai 2013.

- Diéu kién tham gia ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan ngudi Viét Nam tir 18 tudi trd 1én
thudc dbi twong tham gia ddu gid, dang ky tham gia diu gia theo quy dinh tai Diéu 38
Luét D4u gia tai san va theo quy dinh tai Phuong an dau gia da dugc UBND huyén Mé
Linh phé duyét va khong thudc cac truong hop khong duge ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh.

2.2. Nhirng nguoi khong duge diang ky tham gia dau gia

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi ¢o khoé khin trong nhén thirc, lam chd hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam cht dugc hanh vi ctia minh.

- Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vg,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc déu gid; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, v, ch@mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi sé hiru tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh bén tai
san cuia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua ngudi nay.

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat dp dung
d6i voi loai tai san do.

- Nguoi khong dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat du gia tai
san va theo quy dinh tai Phuong an déu gia da duoc phé duyét.

PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA PAU GIA, NOP HO SO DU PAU GIA

Ngudi tham gia ddu gia phai nop ho so diang ky tham gia dau gia qua 02 hinh thuc:
ndp truc tiép tai Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Mé Linh hoac gui thu dam bao dén
Tru s& Cong ty déu gia hop danh Pau gia Viét Nam (dia chi: O sb 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise [1A, NO2A, KPT Sai Dong, P. Phuc Pong, Q. Long Bién, TP Ha Néi).
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Hb so g61n co:

a) Pon dang ky tham gia d4u gia (theo miu, c6 dong d4u treo ciia Té chirc dau
gia tai san).

b) Ban sao (chirng thuce) cac gidy to sau:

- Cin cudce cong dan hoac HO chiéu (con thoi han);

- Ching tir xac dinh khoan tién (tién mua hd so va tién dat trudc) nguoi tham gia
déu gia da nop dé dang ky tham gia déu gia quyén st dung dat.

¢) Gidy ity quyén co xac nhan cua co quan chirc nang trong truong hop da xac dinh
dugc trude nguoi dang ky du gia khong truc tiép tham du phién dau gia.

Pon dang ky tham gia diu gia phai dugc cho vao phong bi nhé, ghi tén vao
phin bén trii cla phong bi, ky tén 1én mép phong bi dugc dan kin va ngp theo thoi
glan quy dinh véi diéu kién phai np di khoan tién dit trwée twong ung voi thira
dit dang ky Ho so ding ky tham gia d4u gia dwgce bo vao mt phong bi kho A4 va
nop cho t6 chirc ddu gia tai san.

Thira dit ding ky déu gla dugc ghi trong Don d:‘mg ky phai trimg voi ky hiéu
thira dat trong thong bio moi d4u gia. Truong hop thira dit dang ky diu gia trong Don
dang ky khong trung véi Ky hi¢u thira déit trong thong bio moi dau gia thi khi xét diéu
kién, hé so dé sé dwoc coi la khong hop 1€ va khong dwgc xét.

- Hd so dang ky tham gia dugc tiép nhan khong han ché vé& mit sé luong va duoc
bao quan theo ché do “Mat”. Thoi diém ban va tiép nhan ho so tham gla dau gia (trong
gi® hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dét cho dén trude
ngay mé cudc déu gia 02 (hai) ngay.

M3i mot bd hd so chi duge dang ky tham gia ddu gia tai 01 thira dat.
Poi v6i cac truong hop gidy t& khong cong chirng hoac chimg thyc thi phai xuat
trinh ban gdc dé dbi chiéu.
PIEU 4: DANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA
4.1. Ping ky tham gia du gia
- Khéach hang c¢6 nhu cau tham gia déu gia chuan bj hd so tham gia déu gia theo ding
quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va nop ho so theo dung thoi han quy dinh tai Thong béao
moi tham gia dau gia cua Cong ty dau gia hop danh Péu gia Viét Nam.
4.2. Riit lai ding ky tham gia ddu gia
- Trude khi hét thoi han np hd so, nguori dang ky tham gia déu gia xin rat hd so ding
ky tham gia déu gia thi phai c6 don xin rut hé so dau gia giri dén Trung tdm Phat trién quy
dét, thi khoan tién dat truéc da ndp dugc hoan tra lai chdm nhéit sau 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay to chuc cude dau gid. Sau khi hét thoi han ndp hd so. nguoi tham gia déu gia khong
duge rit hd so tham gia dau gia.
- Nguoi dang ky tham gia du gia xin rut hd so dang ky tham gia du gia chi duogc
nhan lai khoan tién dit trude.
4.3 X4c dinh diéu Kkién nguoi tham gia déu gia:
- Trung tAm Phat trién Quy dit huyén M@ Linh chu tri viéc xét duyet diéu kién ho so
tham gia dau gia QSD d4t theo quy dinh cta phép luat va Phuong an déu gia do UBND

huyén Mé Linh phé duyét.
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PIEU 5: PIA PIEM XEM TAI SAN DPAU GIA

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bao moi dau gié phat hanh cdng khai.

- Sau khi xem thuc dia, néu khach hang ¢6 nhu cdu tham gia ddu gia, khach hang
phai chuan bi hd so ding ky du dau gia theo dung quy dinh tai Piéu 3 Quy ché nay.
PIEU 6: TIEN MUA HO SO THAM GIA, TIEN PAT TRUOC VA XU LY KHOAN
TIEN PAT TRUOC
6.1. Tién mua hd so tham gia ddu gid, tién d3t trude ddu gia (tién dit coc).

Nguoi tham gia dau gia phai nop tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dat trude
(tién dat coc) cho Pon vi td chire diu gia theo duing thoi han quy dinh.

Mot ngum tham gla dau gia c6 thé tham gia dau gla nhiéu thira dit, mdi mot thira
dat nop 01 bd hé so vai diéu kién mdi thira dat phai nép tién mua hd so tham gia dau gia
va tién dat trude tham gia dau gia riéng biét.

- Phuong thue ndp tién dat trude: ndp tién mat hodc chuyén khoan vao mot trong
ba tai khoin Ngéin hang ctia Cong ty Pau gia Viét Nam theo thong tin sau:

Chu tai khoan: Céng ty d4u gia hop danh Piu gia Viét nam

+ S4 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngén hang TMCP Buu Dién Lién Viét - Chi
nhanh Dong Anh.

+ 86 tai khoan: 112002916716 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Quang Minh.

+ S tai khoan: 1605 636868, md tai: BIDV Chi nhanh S¢& giao dich 3.

Noi dung: “Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, S6 CCCD/H§ chiéu” ngp tién dat
trude dau gia doi voi “sé lwgng” thira dat tai thon Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh.

Vi du: Nguyén Viin A (0123456789) nop tién dat trude dau gia dbi voi “01” thua
dat tai thon Bach Da, x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh.

+ Dia diém nop va nhan lai khoan tién dit trudc trong truong hgp khong trung déu
gid, khong vi pham quy ché dau gia: Phong giao dich Mé Linh - Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét (Dia chi: Toa nha Buu dién huyén Mé Linh, xa Dai Thinh, huyén Mé€ Linh,
thanh phé Ha Nai).

6.2. Xir ly khoan tién dit trudc

- Khoan tién dat trude cia Ngudi tring ddu gia duoc trir vao tong s6 tién tring diu
gia phai ngp Ngén sach nha nudc.

- Nhing khach hang khong triung dau gia, khong vi pham quy ché dau gia sé dugc
nhan lai 100% sé tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay két thuc
cudc dau gia.

*Luu y:

- Déi véi cac khach hang khong cung cdp sb tai khoan hoic khong sir dung s tai
khoan, Cong ty PGHD DPau gia Viét Nam sé chuyen khoan tra lai tién dat trude theo
thong tin CCCD/HC ma khéch hang da cung cép. khach hang phai mang CCCD/HC ban
gbc (da dung dé dang ky tham gia dau gia, co thong tin rd rang, chinh xac va con hiéu luc)
va Ching tir/Phiéu nop tién dat trude, truc tiép dén Phong giao dich Mé Linh - Ngéan hang
TMCP Buu dién Lién Viét (Dia chi: Toa nha Buu dién huyén M¢ Linh, xd Pai Thinh,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ni).



+ Khi dén lién hé véi can bo tai Quiy giao dich cua Ngéan hang, nguoi tham gia diu
gi4 néi 6 yéu cau: “ Nhén lai tién dat truée ddu gia do Céong ty diu gia hop danh Piu
gia Viét Nam tra bang tién mit qua s6 CCCD/HC”.

- Béi v6i cac khach hang c6 nhu cdu nhan lai khoan tién dit trudc qua tai khoan, khach
hang phai cung cép sb tai khoan “CHINH CHU” trén mau don dang ky diu gia do don vj
dau gia phat hanh (don dang ky ctia ngudi nao, sb tai khoan phai 1a cia ngudi do).

- Cac khoan phi chuyén tién lién quan dén viéc nép va nhan lai khoan tién dat
truée cia ciac khach hang khéng tring diu gia, khong vi pham quy ché diu gia (nhan
bing sb tai khoan hodic nhin bing sé CCCD/HC) do khéch hang chiu phi theo mirc phi
quy dinh ciia cac T chire tin dung/ Ngin hang.

- Khodn tién dit truée ciia khdch hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu gid
sé khong dwoc trd lai trong cdc truong hop:

a) Da ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truomg hop bat kha khéang;

b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ciia Luat Dau gia tai san.

c) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua Luat déu
gi4 tai san;

d) Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat ddu gia Tai san;

d) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cia Luat d4u gia
tai san;

e) Cac truong hop hiy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén str dung
dat: Nguoi trung dau gia khong ndp hodc ndp khéng du sb tién theo thong bao ndp tién
clia co quan thugé.

- Doi véi tat ca nhirng trwomg hop vi pham trén, toan b s tién dit truée cia
khiach hang dwgc ngp vao ngan sich nha nudéc theo quy dinh cia phap luit, sau khi
trir di chi phi ddu gia tai san.

PIEU 7: NQI QUY, THOI GIAN, TRINH TU TO CHUC PHIEN PAU GIA
7.1. N§i quy phién diu gia

Pé dam béo cudc diu gia thanh cong va dugc thuc hién theo ding quy dinh cia
phap luit, sau khi théng nhét véi don vi t6 chirc viée ddu gia quyén sir dung dit,
Cong ty ddu gia hop danh diu gia Viét Nam (don vi thwe hién cudc diu gia quyén sir
dung dat - t6 chirc ddu gia) ban hanh Ni quy phong diu gia véi nhirng ndi dung cu
thé nhw sau:

- Nguoi nop ho so ding ky dau gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid khong dwoc
vao phong 16 chirc cude dau gid;

- Nguoi tham gia dau gid la 01 (mét) nguoi duy nhat ¢ tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham duw cude ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truwong hop co nguoi
dai dién theo iiy quyén thi cin phii c6 vin ban ity quyén hop 18). T rong mot cudc ddau
gid, mot nguoi chi duoc dai dién (bao gé‘m ca dai dién theo phap ludt va dai dién theo uy
quyén) cho mét doi twong tham gia ddu giG va néu da la nguoi tham gia ddu gid tai cing
01 cude dau gid thi khéng dwoe dai dién cho nguoi dang ky tham gia dau gia khac.
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- Nguoi tham gia ddu gia (hodc nguoi dwge iy quyén hop 1é) phai c6 mdt tai
phong t6 chire phién ddu gid ding ngay, gio theo théng bdo dd quy dinh. Sau khi cudc
dau gid khai mac, nhitng ngwoi tham gia dau gid dén mugén khéng dwoc vao phong 16
chike va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché dau gid va quy dinh ctia phdp ludt.

- Nguoi tham gia dau gia phai cé trang phuc lich su, thdi do img xir ding muc,
khéng dirge ndi tuc, chiri by, gdy roi trdt tuw phong dau gid. Ngwoi tham gia dau gia ngoi
dving vi tri ban t6 chire dé hiréng dan, khéng di lai Ion xén trong phong dau gid.

- Ngueoi tham gia dau gia khéng dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khdc trong
phong dau gia; “KHONG SU DUNG?” dién thoai di déng hodic bat ky phuong tién truyén
rhong nao trong phong dau gid; khong du'O’c quay phim, chup hinh trong phong t6 chitc
dau gid; khong tw y ra khoi phong dau gid néu chua cé sw dong y cua Dadu gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc hit thuéc, khéng diroc mang chat chay né, vil
khi, chat kich thich vao khu vire t6 chire phién dau gid; khéng dwgc stk dung chat kich
thich khi dén tham duw dau gid,

- Nguoi tham gia dau gid phdi tudn thii tuyét déi sw diéu hanh phién dau gia cia
Ddu gid vién, khong tranh lugn vi bat ky 1y do nao;

- Nguoi tham gia ddu gid ¢é hanh vi phd réi, can tré cuge diu gid hodc lien két, thong
dong dim gid thi bj trudt quyén tham gia dau gid va xir Iy theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Nguoi tham gia dau gid, nguoi tring dau gid, cd nhan, 16 chirc cé lién quan co
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cude ddu gia hodc quy dinh khdc
cua Ludt ddu gid tai san va cdc van ban phdp ludt khdc 6 lién quan thi tity mirc do vi
pham s& bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xt Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy curu trdch nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phadp luat.

Noi quy nay c6 hiéu lwe trong sudt qua trinh té chirc cudc dau gia. Pé nghi
nhirng nguoi tham gia dau gia, cac vi dai dién khach moi giam st cuge diu gia, Pau
gia vién dwoc phin cong diéu hanh cude d4u gia va nhirng ca nhin, to chirc khac cé
lién quan tuin thi, thwe hién nghiém néi quy cude dau gia.

7.2. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian va dja diém td chire cudc dau gia thuc hién theo Thong bao moi tham gia
déu gia da phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gia dau gia khi dén tham di cuge déu gid phai xudt trinh CCCD/hé chiéu,
truomg hop 1y quyén tham dir cuée déu gia phai c6 Gidy iy quyén hop Ié theo quy dinh.

7.3. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia

Cudc déu giad duge thuc hién theo hinh thirc bo phiéu kin truc tiép tai phién dau gia,
theo phuong thire tra gia 1én.

7.4. Trinh ty t6 chirc cude diu gia:

- D4u gia vién gidi thiéu ban thén, nguoi gitp viéc, cong bb danh sach nguoi tham
gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia d4u gia; doc quy ché cude diu gia;
gi6i thiéu timng tai san ddu gia; nhic lai murc gia khéi diém; thong bao budce gia va khoang
thoi gian tdi da gitra cac 1an tra gia, dat gia; phat sé cho nguoi tham gia du gia; hudng
dan cach tra gia, chdp nhan gi va tra 10 cAu hoi ciia ngudi tham gia déu gid; nhéc lai yéu
cau dbi voi phiéu tra gia hop 1&, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu; diéu hanh viéc tra
gia, chip nhan gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luat Dau gia tai san.
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7.4.1. Cach thirc tra gia:

- P4u gia theo timg thura dat.

- Nguoi tham gia ddu gia s& duoc phat phiéu tra gia tra gia cho ting thira dit, néu
dang ky ddu gia nhiéu thira dit s& duoc phat sé phiéu tra gia tuong (mg. Néu viét nham
(trude khi bd phiéu) phai yéu cau doi to khac, khong duoc tay x6a, sira chira trén to phiéu
(trir truomg hop dau gia vién dong y cho stra chira truc tiép trén to phiéu). Viéc doi phiéu
trong thoi gian quy dinh va dugc su chép thuan cua déu gia vién. Nguoi tham gia dau gia
phai ndp lai to phiéu da bi hong.

- Thoi gian viét va tra gia 1a khong qua 15 phiit (ké ca thoi gian viét va bé phiéu tra
gi4). Can cir tinh hinh thuc té, co thé gia han thoi gian viét va bo phiéu tra gia nhung tdi
da khong qua 5 (nam) phut. Khi thoi gian bo phiéu da két thuc (dng hd dém ngugc hién
thi thoi gian vé 00:00), cac phiéu tra gia nép mudn sé khong dwoc tiép nhin véi bit
ky ly do nao.

- Khach hang truc tiép bo phiéu tra gia ciia minh vao hom phiéu. Khi Phiéu tra gia da
dugc bo vao hom phiéu thi khach hang khong duoc rut lai Phiéu tra gia voi bét ky 1y do nao.

- Két qua tra gia s& duoc Péu gia vién cong bd sau khi hét thoi gian bo phiéu tra gia.
Khi thoi gian bo phiéu tra gia két thiic, Pau gia vién s& to chitc cho mé hom phiéu va
cong bd gia tra cia cac phiéu tra gia cho timg thira dit. Viéc mé hom phiéu va cong bd
gia tra ¢6 su chimg kién cta dai dién khach hang tham du dau gia va dai dién Trung tam
Phét trién quy dét huyén Mé Linh.

7.4.2. Nguyén tic xdc dinh nguwoi triing diu gid, gid tring diu gid

- Viéc xac dinh nguoi tring ddu gia dwa trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop 1¢
va gia tra hop lé:

+ Phiéu tra gia hop 1& 1a phiéu do don vi thuc hién cudc dau gia phat hanh (phiéu theo
mau in san, c¢6 dong dau treo ciia To chirc dau gia tai san), Phiéu ghi dy du cac ndi dung
theo miu va théng nhét véi hd so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, ndp ding thoi gian
theo quy dinh, da ky va ghi day du ho va tén.

+ Gia tra hop 1€ 1a gia ghi trong phiéu tham gia dau gia, dugc tinh trén don vi 01
(mot) mét vudng va it nhit bing gia khoi diém. Truong hop ngudi tham gia déu gia bo sai
budc gia sé duge lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét
gia. Truong hop mirc gia (sau khi lam tron) 1a mirc gia xét tring diu gid ma ngudi tham
gia ddu gia khong dong y cong tang lam tron bude gia sé bi coi la rut lai gia da tra hodc tir
chdi nhan quyén triing du gia va bi ap dung hinh thire xtr Iy vi pham.

+ Phiéu tra gia khong hop 1¢ 1a Phiéu tra gia khong do T6 chirc déu gia phat hanh,
phiéu rach nat, tiy xoa, khong ghi gia tra, gia tra khong co nghia, khong ky va ghi day du
ho tén; phiéu khéng duoc bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh.

- Budre gia quy dinh 1a: 200.000 ddng/m? (Hai tram ngan dong trén mot mét vuong).

VD: Gia tra ciia khach hang la: 32.001.000 d dén 32.199.000 & -> sé dwoc lam
tron 1én thanh: 32.200.000 dong.

* S6 tién tra gia bing sb va bang chiv dwoc ghi théng nhét, néu co sy sai léch
giira gia tra bang s va bing chir, sé cin cir gia tra bang chir dé xét gia. Truong hop,
khach hang chi ghi gia tra bing s6 hodc chi ghi gia tra bing chir vin dwoc xét gia.
Khéng dwge xét gia trong trudong hop gia tra bing sd, gia tra bing chir khéng c6
nghia, hoiic khéng thé xac dinh dwgc rd mire gia da tra.
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VD: KHONG xét gia trong trwong hop cac khach hang ghi gia tra (tai muc
gia tra bang sé hodc gia tra bang chir) nhu sau: 32,6 TRIEU PONG; 32,8 TRIEU

- Xac dinh nguoi tring diu gia:

+ Nguoi trang déu gia 12 ngudi c6 phiéu tra gia hop 18 va cé gia tra hop 1é cao nhét
cho 1m? dét (tinh theo thit tir tir cao xudng thdp cho dén hét cdc thira dat dau gid) dugc
d4u gia vién diéu hanh cudc dau gia cong bd tai cude dau gia.

+ Gia xét trang ddu gia: La gia tra hop 1é cao nhét cho 01 m? dét cua ting thira dét
dau gia, it nhat bang gid khéi diém.

7.4.3. Xit Iy finh huéng phit sinh:

- Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cuing tra mirc gia cao nhat, dau gia vién to chirc
dau gia tiép giira nhirng ngudi cung tra gia cao nhat (murc gia khdi diém dé dau gia tiép la
muc gia cao nhét di tra bing nhau do) dé chon ra ngudi tring du gid. Néu co nguoi tra
gia cao nhit khong déng v diu gia tiép hodic khong co ngudi tra gia cao hon thi déu gia
vién td chirc bdc tham dé chon ra nguoi triung déu gia.

- Tai cudc déu gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thuc diu gia truc
tiép bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi trang déu gia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bat
dau tir gia ctia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Truomg hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh
cudc dau gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai cudc dau gia nguoi nay tir chdi két
qua trang ddu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké do cong
v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra ciia ngudi tir chéi két qua tring dau gia va
ngudi tra gia lién ké chdp nhdn mua tai san dau gia. Truomg hop gia lién ké cong voi
khoan tién dit trudc nhé hon gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hoic
ngudi tra gia lién ké khong chép nhin mua tai san dau gia thi cube diu gia khong thanh.
7.4.4. Két thiic cugc diu gid:

- Céc khach hang tring diu gia phai ky xac nhan vao vi tri thira dét trang dau gia
trén so dé quy hoach:

- Dién bién cta cudc ddu gia phai duoc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gia
phai dugc l4p tai cude ddu gia va ¢ chir ky cia déu gia vién diéu hanh cudc diu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cia nhimng
ngudi tham gia déu gia (Khodn 2 Diéu 44 Ludt dau gid Tai san)

PIEU 8: CAC TRUONG HQP VI PHAM QUY PINH VE PAU GIA VA KHONG
PUQC TIEP TUC THAM GIA PAU GIA:

- Ngudi dang ky tham gia déu gia da nop khoan tién dat trude va duoc xac dinh du
diéu kién tham du cudc déu gia nhung khong dén tham gia cudc dau gia ma khong thude
truong hop bat kha khang.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia khong ndp phiéu tra gia theo quy dinh (khong nop
phiéu hodc nép phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; nop giay, tai liéu khac ma
khong phai phiéu tra gia hop Ié...).



- Nguoi tham gia ddu gia so suit khong ghi day du cac thong tin quy dinh co
trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin vé gid tra bang s6 va gid tra bang chiv). Péu gia
vién huéng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xdc thong tin theo quy dinh.
Néu nguoi tham gia déu gia khong dong y hoan thién theo huéng dan thi coi la phiéu
khong hop 16 va khong xét gia. Phiéu tra gia chua ky va ghi rd ho tén bi coi la phiéu
khong hop 1€ va khong dugce xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rdi, khong chdp hanh sy diéu hanh cta Dau
gia vién va cac truong hgp c6 hanh vi vi pham phdap luét, phuong an du gia, quy ché
cudc dau gia va ndi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia cao hon mure gia khai diém nhung chon sai budc
gia va khong ddng ¥ cong tang lam tron cho phu hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gia rat lai gia da tra sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc déu
gia da cong bd ngudi tring déu gia. ‘

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thdp hon gia khoi diém.
PIEU 9. XU LY VI PHAM

- Ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring déu gia, ca nhan, td chirc ¢6 lién quan co "
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Pau gia tai san 2016 hoac quy dinh
khac tai Luat DAu gia tai san 2016 va cac vin ban phap ludt khac cé lién quan, thi tuy theo
tinh chat, mrc do vi pham ma bi xtr Iy ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh sur, néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phép luét
(Piéu 70 Ludt Pdu gid tai san 2016).

- Ngudi c6 tai san d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan
2 Diéu 47 Luét ddu gi tai san 2016 hodic quy dinh khac tai Lut Dau gia tai san 2016 va
cac van ban phap luét khac co lién quan, thi tuy theo tinh chat, mirc do vi pham ma bi xir
Iy kv luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢ém hinh su, néu gay thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat (Piéu 71 Ludt Ddu gid tai san 2016).

- Nguoi trang du gia khong ndp hodc ndp khong du s tién theo két qua tring déu
gia quyén st dung dat trong thoi han quy dinh tai Thong béo ndp tién sir dung dat thi bi
tich thu khoan tién dat truéc ddu gia da ndp, sb tién trang dau gia da ndp (nhung chua du)
dugc hoan tra ma khong dugc tinh 1ai suét, trugt gia.

- Nguoi trung déu gia quyén st dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi xur Iy
theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

- Té chure ddu gia tai san, P4u gia vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Phuong
an déu gia va Quy ché diu gia s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat tiry vao mirc do va
tinh chat ciia hanh vi vi pham.

- Céc trudng hop huiy két qua dau gia duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
déu gia tai san.

PILU 10: PIEU KHOAN CHUNG

- Khoan tién mua hd so tham gia déu gia chi duoc tra lai trong truong hop phién déu
gia khong td chirc dugc. Khong hoan lai tién hd so ddi véi t6 chirc, cac nhan ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh cta phap luat dau gia trong thoi gian to chire dau gia.
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- Khach hang da mua hd so, duge hiéu 1a da tu tim hiéu vé khu dit diu gia va ¢o
nhu cdu tham gia ddu gi4. Pon vi thuc hién phién déu gia khong giai quyét bat ky yéu céu
nao ctia khach hang trong viéc dé nghi tra lai hd so dd mua va nhan lai khoan tién mua hé
so tham gia d4u gia v6i Iy do khong con nhu cu.

- Ho so' dAu gia tai sin dwgc ding tii cong khai, PE NGHI cac khach hang
tham khio ky hd so ddu gia truée khi nép hd so tham gia ddu gia tai san. Pon vi
thwe hién phién ddu gia tai san khéng chiu trach nhiém déi voi cac truong hop phat
sinh do 16i ctia khach hang khéng tim hiéu ky hd so.

- Quyét dinh cia Piu gia vién diéu hanh phién diu gia 1a quyét dinh cudi cung
va cic bén phai thye hién theo, dong thoi Pau gia vién diéu hanh phién ddu gis chiu
trach nhiém truéc phap luit vé ciac quyét dinh dé. T4t ca cac hanh vi cin tré hoat
dong cia ddu gia vién, giy rdi, mat trat tu tai cudc diu gia, de doa, cwdng ép diu gia
vién.... ciia khach hang tham gia diu gia sé bi xir ly theo quy dinh cia phap luit.

Pon vi ¢o tai san du gia (Pon vi td chire viée ddu gia quyén st dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phap Iy ciia quyén st dung dét dua ra td chirc ddu gia. T6 chirc ddu gia chiu
trach nhiém tuan thu ding quy dinh phép luat vé trinh tu, thu tuc déu gia, ma khong chiu
trach nhiém vé tinh phap Iy va cac van dé khac c6 lién quan dén quyén str dung dat dau
gia.

Déu gia vién, can bg, nhan vién cua Té chire ddu gia tai san, Pon vi td chire viée diu
gid quyén sir dung dit va ngudi tham gia dau gid, cdc td chire ca nhan khac lién quan co
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc diu gia nay.

Moi trudmg hop phat sinh giira cac bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
ndy, truomg hop ban Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chép giira cac bén sé
dugc giai quyét theo dung quy dinh phép luét hi¢n hanh.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
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