CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Pic lap - Tu do - Hanh phiic
: 00o o0o
So: 65/QC-DGVN Ha Néi, ngay 14 thdng 3 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén sir dung dit ¢ dbi véi 87 thira dét tai diém X7, thon Nai Chau,
x4 Chu Phan, huyén Mé Linh (Pgt 1)

Can cir phap ly:

Ludit Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludit Ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 26/6/2024 cia Québc héi sira doi, bé sung mot s6
diéu cia Ludt Pdu gid tai san, ¢6 hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2025;

Nghi dinh 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi
tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sé diéu cua Ludt Dau gid tai san 2016 dwoc sia déi, bé sung mét sé diéu theo
Ludt s6 37/2024/OH15;

Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia Bé Tai chinh quy dinh khung
thit lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gia tai san; Théng tir 56
108/2020 TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bé Tai chinh sira doi, b6 sung mét sé diéu ctia
Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh khung thii
lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Théng tw sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh huéng dén vé
ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir
dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trude cua nguoi tham gia dau gid
khéng duwoc nhén lai theo quy dinh cua phdp ludt vé dau gid tai san;

Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh phé Ha Néi
ban hanh quy dinh vé mét s6 néi dung thude linh vuec dat dai trén dia ban TP. Ha Noi;

Quyét dinh s6 2684/Q0D-UBND ngay 22/5/2024 vé viéc giao 24.606,3 m2 dat tqi
xd Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé Linh dé thue hién du an: Xdy dung
HTKT dé déu gid OSD dat tai diém X7, thon Nai Chéu, xd Chu Phan, huyén Mé Linh;

Ouyét dinh s6 812/0D-UBND ngay 25/02/2025 cia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phwong dn déu gia quyén sir dung dat tai diém X7, thén Nai Chdu, xa
Chu Phan, huyén Mé Linh;

Quyét dinh s6 672/0D-UBND ngay 14/02/2025 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét gid khoi diem dé ddu gid quyén sir dung dat tai diém X7, thén Nai
Chdu, xd Chu Phan, huyén Mé Linh;

Hop déng dich vu déu gid tai san s6  65/2025/HPDG ngay 14/03/2025 giita
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Trung tdm Phadt trién qui dat huyén Mé Linh va Céng ty ddau giG hop danh Pdu
gia Viét Nam;,
Cong ty dau gia hop danh PAu gia Viét Nam ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir

dung dat, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, DANH MUC SO LUONG, DIEN TICH, GIA
KHOI PIEM, TIEN PAT TRUOC, TIEN MUA HO SO MOI THAM GIA PAU
GIA, BUOC GIA.
1.1. Tén tai san: Quyén st dung dat déi véi 87 thira dat tai diém X7, thén Nai Chau,
x4 Chu Phan, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi (Pot 1).

- Muc dich sir dung: Dét ¢

- Thoi han sur dung: Lau dai

- Hinh thirc sir dung: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat;
1.2. Gia khéi diém, buéc gia, tién dat trudc, tién mua hd so moi tham gia diu gia:
Gi4 khoi diém dugc phé duyét theo Quyét dinh sé s6 672/QD-UBND ngay 14/02/2025
cua UBND huyén Mé€ Linh.

grr | Terio | Dgnn | SRl | T | T | b
(dong/m?) gmz) (dong) (do:(g/ho
I DG-03 | 1.909,26
1 L635 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
2 L6 36 100.00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
3 L6 37 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
4 L6 38 100.00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
> L6 39 100.00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
6 L6 40 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
7 Lo641 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
8 L6 42 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
9 L643 177.64 5.604.000 995.494.560 199.090.000 | 100.000
10 L6 46 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
11 Lo 47 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
12 Lo 48 100.00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
13 L6 49 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
14 L6 50 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
15 L6 51 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 | 100.000
16 L6 52 100,00 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000




. ngtlo Di(éll]: 2t;’ch Gg‘i :‘mh‘” 1(*;1::11/ tiin T:::; 6‘?‘ T’E’% ::,ua
(dong/m?) g/m2) (dong) (do;,g)/ho
17 | L653 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
18 | Lo54 | 131,62 | 5.604.000 | 737.598.480 | 147.510.000 | 100.000
I | PG-04 | 1.107,58
19 | L655 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
20 | L656 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
21 | L657 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
22 | 1658 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
23 | L659 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
24 | Lo60 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
25 | Lo61 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
26 | 1662 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
27 | L663 | 100.00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
28 | Lo64 | 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 | 100.000
29 | L665 | 107,58 | 5.604.000 | 602.878.320 | 120.570.000 | 100.000
Téng | 3.016,84 16.906.371.360 | 3.381.250.000
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Gié khéi diém tir vong dau s 02 trd di: 1a gié tra hop 1€, cao nhét cua vong dau gia
trude lién ké. Truong hop tai vong dau trudc lién ké ma gia tra hop 1€, cao nhat bang gia
khéi diém cua vong dau gié, thi gid khoi diém cua vong dau tiép theo bang gia khoi
diém cua vong dau trudce lién ké cong thém mot budce gia.

1.3. Buée gia: Budc gia 4p dung dbi véi tit ca cac thira dat dua ra déu gia:
5.000.000 dong (Nam triéu dong trén mét budc gid).

PIEU 2: THOI GIAN, PIA PIEM XEM TAI SAN PAU GIA.

- Thoi gian xem tai san: Tir ngay 26/3/2025 dén ngay 28/3/2025.
- Dia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dat dau gia diém X7, thon Nai Chau,
xa Chu Phan, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Nbi.

(Lwu y: Khéch hang tw b6 tri phuong tién di lai dé chii dong xem thuc dia cdc
khu ddt ddu gid ngodi thoi gian quy dinh néu trén).

_ DIEU 3: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN BAN HO SO MOI THAM GIA
PAU GIA; NGAY, GIO BAT DAU, HET HAN TIEP NHAN HO SO THAM GIA
DAU GIA; PIA PIEM BAN H() SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEP NHAN
HO SO THAM GIA PAU GIA.

- Thoi gian bat dau: 8h00 ngay 18/3/2025

- Thoi gian hét han: 17h00 ngay 01/4/2025
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- Dia diém ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham dau gia, tai:

+ Tru sé Cong ty d4u gia hop danh PAu gia Viét Nam - Dia chi: O s6 6, Tang 1,
Toa nha Sunrise ITA, NO2A, Khu d6 thi Sai Pong, phuong Phiic Péng, quan Long
Bién, thanh ph6 Ha Ngi.

+ Tru s& Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh - Khu Trung tdm hanh
chinh huyén, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.

Lueu y: Khach hang tham khao hd so moi tham gia déu gia trén Cong DPau gia tai
san qubc gia: dgts.moj.gov.vn; va lién hé dén TS chic hanh nghé déu gia tai san dé
dugc huéng dan mua, ndp ho so tham gia du gia.

DIEU 4: THOI GIAN, PIA PIEM, PIEU KIEN, CACH THUC PANG KY
THAM GIA PAU GIA; THANH PHAN HO SO THAM GIA DAU GIA.

4.1. Thoi gian, dia diém: Tir 8h00 ngay 18/3/2025 dén 17h00 ngay 01/4/2025
Nguoi tham gia ddu gia ndp trwe tiép ho so tham gia ddu gia cho té chire hanh
nghé dau gia tai san (Cong ty ddu gid hop danh Pdu gid Viét Nam) han cubi dén 17
gio 00 phut ngay 01/4/2025 (trong gio hanh chinh, trir ngay nghi theo quy dinh) tai:
+ Tru sé Cong ty d4u gia hop danh PAu gia Viét Nam - Dia chi: O sb 6, Téng 1,
Toa nha Sunrise I1A, NO2A, Khu d6 thi Sai Pong, phuong Phiic Pong, quan Long
Bién, thanh ph6 Ha Noi.
+ Tru s& Trung tdm Phét trién quy dat huyén Mé Linh - Khu Trung tim hanh
chinh huyén, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.

4.2. Piéu kién, cach thirc diing ky; d6i twong dang ky tham gia dau gia:
4.2.1. Nhirng nguoi dwoe ding ky tham gia dau gia

- Cé nhén tir du 18 tudi trd 18n, c6 du nang luc hanh vi dan su va thudc doi
tugng dugc Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Diéu 119, Piéu 125 Luat Dat dai
2024, ndp ho so tham gia ddu gia, ndp tién mua hd so tham gia, ndp tién dat trude theo
dung thoi gian, dia diém quy dinh; khéng thudc cac truong hop khong dugc dang ky
tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gia tai san.

- Trudong hop nhan ty quyén tham gia d4u gia: Mot ngudi chi dugc nhén ty
quyén tham gia ddu gid cua mot nguoi. Nguoi di tham gia ddu gia thi khéng duoc
nhan ity quyén tham gia d4u gi4 cua ngudi khac.

- Thyc hién dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia du gia
hop 1€, ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia va ndp tién dit trude cho T chuc
hanh nghé d4u gia tai san theo thoi gian quy dinh tai Thong bao d4u gia tai san.

4.2.2. Nhirng nguoi khéng dwoc ding ky tham gia dau gia

- Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhéan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diem dang ky tham gia d4u gia khong nhén thire, 1am chi duoc hanh vi cia minh.



- Ngudi lam viée trong t6 chic hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau
gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién dieu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cuia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyén xu ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat. Cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nhirng ngudi nay.

- Nguoi khéng c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat a4p dung
dbi véi loai tai san do.

- Cha, me, vo, ch(‘“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoan 4 Diéu 38 Luét dau gia tai san 2016;

4.3. H6 so tham gia dau gia:

- Mét ngudi tham gia dau gia c6 thé tham gia d4u gia nhiéu thira dat, mbi mot
thira d4t phai ndp 01 bd hd so véi didu kién mdi thira dét phai ndp tién mua hd so tham
gia d4u gid va tién dat trude tham gia dau gia tuong ng véi sé lugng thira dét dang ky
d4u gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai nop hd so tham gia dau gia (hd so duge bo vao
phong bi kho A4, phong bi do don vi thuc hién cudc déu gid cung cip cho khach
hang), hd so tham gia d4u gia bao gdm céc gidy to sau:

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (mdu cé déng ddu treo cuia Céng ty ddu gid)

+ Ban sao hop 1é cac gidy to sau: CCCD/CC (c6 chirc nang quét ma QR Code).
Trudng hop cic Gidy t& néu trén bi that lac hoac bi thu hdi theo quy dinh phai c6 xac
nhén cu trd cia co quan cong an trén dia phuong noi dang ky thuong tra.

+ Phiéu thu tién mua hé so tham gia d4u gia : Ban chinh (do Cong ty déu gia
hop danh Pau gia Viét Nam phat hanh) hodc ban sao

+ Chumng tir ndp tién dat trudc tham gia ddu gia (néu c6) (Khoan tién “Bdo ¢6”
trén Sao ké ciia don vi thue hién cuéc ddu gia la tai liéu chumg minh nguoi tham gia
ddu giG dd nép tién ddt trudc)

*Luu y:

- Phiéu ding ky tham gia déu gid Ia cin cir phdp 1y dé xdc dinh théng tin vé ky
hiéu thira dat da ding ky dau gid. Néu trén to Phiéu ding ky tham gia dau gid khéng
ghi ky hiéu thira dat thi Phiéu ddng ky dé sé bi loqi.

- K¥ hiéu thira ddt ghi trong Phiéu ding ky tham gia diu gid phai trimg voi ky
hi¢u thira dat dwa ra dau gia. Néu ky hiéu thira dat ghi trong Phiéu ding ky tham gia
ddu gid khong tring véi ky hiéu thira dat dwa ra déu gia thi khi xét diéu kién tham gia
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phién ddu gid thi Phiéu ding ky tham gia diu gid dé sé bi logi, khéng di diéu kién
tham gia phién ddu gid.

- Phiéu ding ky tham gia diu gid khong ky va ghi 16 ho tén duoc xde dinh la
khéng du diéu kién, khong dwoc xét tw cach tham gia ddu gid.

- Ho so moi tham gia ddu gic dd mua khéng dwoc déi, tra lai trong bdt ky triong
hop nao.

- Ngwoi tham gia diu gid tw chiu trach nhiém vé tinh ddy di, chinh xdc cia
hé so tham gia diu gid theo quy dinh tai Thong bdo, Quy ché diu gid va bio mat
thong tin dang ky ciia minh.

PIEU 5: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA; XAC
PINH PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU GIA

5.1. Piang ky tham gia dau gia

- Ngudi ¢6 nhu ciu tham gia dau gia, dap tmg diéu kién theo quy dinh tai muc
4.2.1 khoan 4.2 Piéu 4 Quy ché nay chuén bi hd so tham gia dau gia theo quy dinh tai
khoan 4.3 Piéu 4 Quy ché nay va thuc hién ndp hé so, ndp tién mua ho so, nop tién
dat trudc theo ding thoi gian va dia diém quy dinh tai Thong bdo dau gia tai san va
Quy ché cudc diu gia.

5.2. Riit lai diing ky tham gia du gia

- Trude khi hét thoi han ndp hd so, ngudi tham gia dau gia xin rit hd so tham gia
d4u gia phai c6 don xin rut hd so tham gia d4u gia giri dén Céng ty Péu gia hop danh
Pau gia Viét Nam, khoan tién dat trude da nop duoc hoan tra lai chdm nhat sau 03
ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc phién ddu gia. Sau khi hét thoi han ndp hod so,
ngudi tham gia d4u gia khong dugc rat ho so tham gia dau gia.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia xin rat hd so tham gia d4u gia chi dugc nhan lai
khoan tién dat trudc da nop.

5.3. Xac dinh diéu kién ngwdi tham gia dau gia:

- Pon vi thuc hién cudc déu gia c6 trach nhiém xét duyét diéu kién ho so tham
gia d4u gia QSD dét theo quy dinh phép ludt vé déu gi4 tai san va Phuong 4n dau gia
da duoc cép c6 thim quyén phé duyét.

- Viéc xét duyét diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dét duoc tién hanh sau
khi két thuc thoi han ndp hd so, ndp khoan tién dat trude tham gia dau gia va phai thuc
hién trong diéu kién bao mat, duoc lap thanh vin ban va dugc luu trit trong hd so dau
gia.

- Théng bao cong khai danh sach nhimg nguoi khong du diéu kién tham gia du gia
tai don vi t& chirc thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dat va T4 chirc hanh nghé dau gid
tai san.



_ PIEU 6: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN NOP TIEN PAT TRUOC
PAU GIA.
- Thoi gian bat dau: 8h00 ngay 18/3/2025
- Thoi gian hét han: 17h00 ngay 01/4/2025
Théng tin ndp tién dat trude: Ngudi tham gia ndp tién dit trude vao mot trong
cac tai khoan sau:
Tén tai khoan: Céng ty d4u gia hop danh Pau gia Viét Nam
+ S6 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Loc Phét Viét Nam - Chi
nhanh Dong Anh.
+ S6 tai khoan: 1110.0287.9654 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Déng
Anh.
+ S6 tai khoan: 160563.6868 tai: Ngan hang BIDV — Chi nhanh SGD 3

VIETQR '

g napas247 | BIDV*:
Tén chis TH: CONG TY DAU GIA HOP DANH DAL GLA VIET N&M
; 56 TK: 160868
E Fghn hirg TMCF Ddu b v Phat trdn Viet Nam
-
-

4 napas247 | LPBank®
E b TK: CONG TY DAL GiA HOF DANH DAL Gia VIET HAM
“-s

napas 247 | vieunBori®

Tién chi TKC CONG TY DAL GlA HOP DANH DAU GiA VIET NAM
56 TK: 031838

Hgan hing THCP Lic Prét Vit Hem

Wi 3
5

Néi dung: Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid, S6 CCCD nép tién ddt trudc
dau gid ddi voi so lwong” thira dat tai “vi tri thiva dét dang ky diu gid”, huyén Mé
Linh.

Vi du: Nguyén Vin A (0123456789) nop tién dit trudc déu gia dbi voi “01”
thira dat tai diém X7, thén Nai Chau, xa Chu Phan, huyén Mé Linh.

Luuy:

- Khdch hang tw chiu phi chuyén tién va nhdn lai tién ddt trude theo mirc phi quy
dinh ctia Ngdn hang (néu cd).

- Moi khoan tién dat truée “Bdo ¢é” vao tai khoan cua Céng ty dau gid hop
danh Pdu gid Viét Nam sau 17h00° ngay 01/04/2025 duwoc coi la khéng hop 1é, khéng
du diéu kién tham gia ddu gid ma Céng ty khéng can phai thong bdo bédng vin ban
dén tig khdch hang.

- Khdch hang nép tién dét truée cho timg thira dat riéng biét, truong hop ding
ky nhiéu thira dat va thure hién ndp tién cong gép cho nhiéu thira thi khdch hang phai
dam bdo ndp ding va di sé tién cho toan b cdc thira ddt di ghi trén Phiéu ding ky
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tham gia diu gid. Néu ndp gdp tién ma thiéu tién thi toan bo hé so cdc thira dat
da dang ky dwoc coi la khéng hop 1é va khong du diéu kién tham gia cudc dau gia.

- Truong hop khdch hang nép tién ddt truée cho cdc thira dat dau gid it hon téng
s6 thira ddt ding ky tham gia dau gid thi phai “GHI RO” tirng ky hiéu thira ddt déing
ky déu gid tirong iing trong phdn néi dung ndp tién ddt truede.

- Truong hop khdch hang nép tién ddt trude cho cdc thira dat dau gid it hon tong
6 thira dat dang ky tham gia ddu gid, dd ghi ré ky hiéu thira dat dang ky ddu gid
trong phan néi dung ndp tién ddt truée nhung ky hiéu dé khong trimg véi ky hiéu thira
dat trong don dding ky dd ndp thi hé so dé sé bi loai, khdch hang chi dwoc nhdn lai
khoan tién ddt trude da nép.

- Céng ty PGHD Pdu gia Viét Nam khéng c6 bat ky théa thudn nao véi nguoi
tham gia ddu gid vé viéc ndp tién vao sé tai khodn khdc sé tai khoan da duoc quy dinh
tai Théng bdo ddu gid tai san, Quy ché cudc ddu gid nay.

- Khach hang tr tinh toan thoi gian nop tién dé dam bao sé tién ddt trude dwoc
“Bido ¢d” vao tai khodn ciia Cong ty ddu gid hop danh Ddu gia Viét Nam theo théng
bdo dau gid déi phdat hanh chdm nhat dén 17h00° ngay 01/4/2025. Tat ca cdc truong
hop “Bdo c6” sau 17h00° ngay 01/4/2025 dwoc xdac dinh la khong hop 1é, khong du
diéu kién tham gia cuéc dau gic ma Céng ty khong can phai théng bdo bang vin ban
dén timg khdch hang

PIEU 7: THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PHIEN PAU GIA.

- Thoi gian t6 chire dau gia (du kién): 08 gio 00 phiit ngay 04/04/2025 (thir Sdu).

- Pia diém dau gia (du kién): Tai Hoi truong Trung tim Vén héa Thong tin va
Thé thao huyén Mé Linh.

* Liru y: - Ngudi tham gia phién dau gia phai c6 mat tai dia diém t6 chirc dau gia
cham nhét vao luc 07 gio 00 phut ngay 04/04/2025 dé lam thi tuc vao hdi truong déu
gia.

- Truong hop bat kha khdng cé sw thay déi vé thoi gian, dia diém t6 chirc phién
dau gid, Céng ty ddu gia hop danh Pdu gid Viét Nam sé théng bdo kip thoi dén Nguoi
c6 tai san dau giG, nguoi di diéu kién tham gia dau gid theo diing quy dinh phdp ludt
vé ddu gid tai san.

- Ho so diu gid tai sin dwoc ding tii cong khai, PE NGHI nguoi tham gia
diu gid tham khdo ki ho so ddu gid truée khi ndp hé so tham gia diu gid tai sén.
Pon vi thuc hién phién diu gid khéng chiu trach nhiém doi vdi cdc trwong hop phit
sinh do 16i ciia ngwoi tham gia ddu gid khong tim hiéu kj ho so.

PIEU 8: PHUONG THUC, HINH THUC PAU GIA.

8.1. Phwong thirc dau gia: Phuong thirc tra gid 1én.

8.2. Hinh thirc d4u gia: DAu gia bang bo phiéu kin truc tiép tdi thieu 05 vong tai
cugc dau gia. Pau gia timg khu dat.



Trinh tw t6 chirc theo hinh thirc bé phiéu true tiép nhiéu vong tai cudc
dau gia:

*_ Trude ngay to chirc phién dau gia:

- Cac khéch hang c¢6 nhu ciu va dap tmg du diéu kién, c6 nguyén vong tham gia
dAu gia phai chuén bi hd so theo Piéu 4 Quy ché nay va nop hd so dang ky trong thoi
gian quy dinh theo Thong bao da phét hanh.

*_ Tai budi t6 chirc phién d4u gia:

- P4u gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée, cong bb danh sich ngudi
tham gia d4u gia, phat ma so va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; phd
bién quy ché cudc dau gia; gidi thiéu vé khu dit d4u gia; nhéc lai mirc gia khéi diém;
thong bao bude gia, sb vong ddu gia bat budc va khoang thoi gian t6i da giita cac vong
tra gia, dat gia; huéng dan céach tra gia, chip nhan gia va tra 101 cau hoéi cua ngudi
tham gia d4u gia; nhéc lai yéu cu d6i véi phiéu tra gia hop 1é, thoi gian dé thuc hién
viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gia vao hom phiéu; diéu hanh cudc dau gia, chap nhan
gia theo quy dinh tai Diéu 42 Luat dau gia tai san.

8.2.1. Cich thirc thwc hi¢n diu gid theo hinh thirc bo phiéu nhiéu vong (05 vong
bit bujc)

- Pbi véi 05 vong déu gia bat bude:

+, Tai vong déu gia s6 01, ngudi tham gia d4u gia dugc phét sb lugng phiéu tra
gid tuong tmg vai sb lugng thira dat dang ky (trén phiéu tra gia c6 ghi 16 ky hiéu thua
dAt ddu gia va nguoi tham gia dau gia c6 thé tra gid khac nhau cho timg thira dat da
dang ky).

+, Tir vong d4u gia s6 02 tré di, nguoi tham gia ddu gia dugc phat s6 luong
phiéu tra gia tuong ung voi sd luong thira dat dugc tiép tuc tham gia dau gia (nguoi
tham gia du gia c6 thé viét noi dung “khdng tiép tuc tra gid” hoic “khéng tiép tuc dau
gid” trén phiéu tra gia va bo phiéu nay vao hom phiéu theo quy dinh ma khéng thé
hién bang 16i n6i. Tir nhitng vong d4u tiép theo, nguoi da viét “khéng tiép tuc tra gid”
hodc “khéng tiép tuc dau gid” s& khong dugc nhan phiéu tra gia va tham gia tra gia céc
vong sau.

+, Truong hop ngay tai vong bd phiéu dAu tién ma nguoi tham gia du gia viét
“khéng tiép tuc tra gid” hodc “khong tiép tuc dau gid” vao phiéu tra gia cua minh thi
bi coi 12 vi pham quy ché cudc déu gia va quy dinh phép luat vé viéc tham gia dau gia,
khach hang khéng dugc tiép tuc tham gia déu gia cac vong tiép theo dbi véi cac thira
dat do.

+, TAt ca nhitng ngudi ndp hd so dang ky déu gia va duoc xéc dinh 1a du diéu kién
tham gia d4u gia “bit budc” phai tham gia tra gié tai vong d4u d4u tién (vong dAu gia so
01) véi muc gié khéi didm da dugce xac dinh cu thé tai Thong bao moi tham gia dau gia
va 12 mirc gia da duoc UBND huyén Mé Linh phé duyét la gia khoi diém dé t6 chic dau
gia. Tur vong dau gia s6 02 tré di, muc gia khoi diém cua vong dau gia duoc xac dinh 1a
murc gid tra hop 1€ cao nhét tai vong trudce lién ké. Truong hop tai vong d4u trudc lién ké
ma tAt ca ngudi tham gia du gid déu tra bang gia khoi diém ciia vong dau, thi gia khoi
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diém cua vong d4u tiép theo bang gia khoi diém cua vong dau trude lién ké cong thém
mot budc gia.
- K& tir sau vong diu gia thir 05, tai cac vong dau tiép theo néu dén mot vong

diu bit ky ma:

+, Néu chi c¢6 duy nhat 01 khach hang tra gia, phiéu tra gia va gia tra hop 1€ (tét
ca cac khach hang khac déu ghi vao phiéu tra gia 13 “khéng tiép tuc tra gid” hodc ndi
dung c6 y nghia tuong tu thé hién y chi ctia ngudi tham gia dau gia vé viéc “khong
tiép tuc tra gid™) thi khach hang d6 dugc xac dinh ngay 1a ngudi tring d4u gia.

+, Néu khong con khach hang tham gia dau gia nao tra gia tiép thi 14y két qua
clia vong déu trude lién ké dé xét gia. Viéc xét lai gia tra cao nhat cia vong déu trudce
lién ké dé xac dinh ngudi tring ddu gia chi thuc hién déi véi nhimg ngudi tham gia
dau gia co phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 18 va khong thudc trudong hop bi trudt quyén
tham gia d4u gia. T4t ca cac khach hang dap tmg du diéu kién cta vong dau trudce lién
ké déu dugc xét gia. Truong hop tai vong dau trudc lién ké co 01 (mot) khach hang c¢6
phiéu tra gia hop 1é va gia tra hop 1¢ cao nhét thi duoc xac dinh 1a nguoi trang déu gia.
Trudng hop, tai vong dau lién ké c6 tir 02 (hai) khach hang tré 1én c6 phiéu tra gia hop
1é va c6 cling muc gia tra hop 1é cao nhét thi P4u gia vién té chirc cho nhiing ngudi dé
bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

+, Tai vong dau gia bat ky, chi xét tu cach ngudi trang dau gia va gia trung dau
gid d6i véi cac phiéu tra gia hop 1é, gia tra hop 1&. Tat ca cac khach hang da viét vao
phiéu tra gia n6i dung “khéng tiép tuc tra gid” hodc ndi dung ¢ y nghia tuong tu thé
hién y chi cia ngudi tham gia dau gia vé viée “khdng tiép tuc tra gid” duge coi la
“khéng con nguyén vong tri gid hodc xét gid tring diu gid véi mirc gid bang gid

khdi diém ciia vong diiu do”>.
+, Tét ca céc thira dt dua ra dau gia chi duoc ban sau khi d3 qua du 05 vong

dau gia bat budc trir truong hop: tai vong déu gia bat ky trude vong sb 05, da co muc
tra gia hop 1¢ cao nhat va tdi thiéu bang gia khoi diém duoc UBND huyén Mé Linh
phé duyét cong thém 04 (bdn) bude, thi xac dinh 13 ngudi trung d4u gia néu vong déu
gié tiép theo khong con ai tham gia tra gia .

8.2.2. Cdch thirc tién hanh ghi gid trd va bé phiéu tra gidg:

- Ngudi tham gia déu gia duoc phat phiéu tra gia dé ghi gid mudn tra vao phiéu tra
gi4 cho timg thira dat va bé phiéu vao hom phiéu theo thoi gian quy dinh. T4t ca ngudi
tham gia d4u gi4 s& thuc hién bo phiéu tra gia trong ciing 01 (mdt) lan theo timg vong
dau gia.

- Thoi gian viét Phiéu tra gia va bo phiéu tra gia vao hom phiéu cho mdi vong déu
gia 1a: khong qua 20 (hai muoi) phut. Thoi gian cu thé cia timg vong dau sé duoc Déu
gi vién cong bd tai cudc dau gia.

- Khach hang truc tiép bo phiéu tra gia clia minh vao hom phiéu, khong nhd
khach hang khac bo phiéu ho, truong hop nhd ngudi khac bo phiéu ho dan dén thit lac
phiéu tra gia thi khach hang phai tu chiu trach nhiém vé viéc d6. Khi Phiéu tra gia da
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duoc bo vao hom phiéu, khach hang khéng duoc rat lai Phiéu tra gia vai bat ky 1y do
nao.

- Trudng hop ghi phiéu co sai s6t, ¢ yéu cau dbi phiéu (trudc khi bo phiéu tra gid)
thi viéc d6i phiéu phai trong thoi gian quy dinh va duoc su chdp nhéan cia dau gia vién.
Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu tra gia da bi hong trude khi nhén to phiéu
tra gia maoi.

- Khi thoi gian bo phiéu da két thuc (dong hd dém nguoge hién thi thoi gian vé
00:00), cac phiéu tra gia ndp mudn sé khong dwoc tiép nhan véi bat ky 1y do nao.

- Hét thoi gian ghi phiéu va bo phiéu tra gia cuia mdi vong dau, PAu gia vién kiém
dém s6 phiéu phét ra va s6 phiéu thu vé, cong bd mure gia tra hop 1€ cao nhat ciia vong
dau gia véi giam sat cua it nhit mot ngudi tham gia dau gia; cong bd théng tin vé tinh
hop 1& cua phiéu tra gia; cong bd cac phiéu tra gia c6 ndi dung “Khéng tiép tuc tra
gid” hodc ndi dung c6 y nghia twong tu thé hién y chi cua nguoi tham gia dau gia vé
viéc “Khéng tiép tuc tra gid” va ngudi tham gia ddu gia d6 sé khong duoc tham gia tra
gia tai cac vong dau tiép theo.

- Két thiic m&i vong ddu gia, sau khi thuc hién cac thu tuc kiém phiéu theo quy
dinh va xé4c dinh két qua tra gia ciia vong dau, chuyén sang vong dau tiép theo, Pau
gi4 vién cong bd cong khai gia khéi diém ctia vong dau tiép theo ddi véi timg thira dat
va tién hanh thi tuc phat phiéu tra gia cia vong diu; cac tha tuc viét va bo phiéu tra
gia cta vong dau thuc hién theo quy dinh. Ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gia
khong hop 1é hodc phiéu tra gia c6 nodi dung “Khéng tiép tuc tra gid” tai vong dau
trude thi khong dugce tiép tuc tham gia tra gia tai cac vong déu gié tiép theo. Cudc dau
gia két thuc khi khéng con ai tham gia tra gia.

8.2.3. Nguyén tic xdc dinh ngwoi tring dau gid, gid tring diu gid

- Viée xdc dinh ngudi tring diu gia dya trén 2 tiéu chi: cé phiéu tra gia hop
1€ va c6 gia tra hop lé:

+ Phiéu tra gia hop 1é: 1a phiéu do don vi thuc hién cudc dau gia phat hanh
(phiéu theo madu in sén, c6 dong ddu cia Té chirc ddu gid tai san), Phiéu ghi day du
cac ndi dung theo mau va thf)ng nhét véi hd so xét duyét diéu kién tham gia dau gia,
ndp ding thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi day du ho va tén.

+, Gia tra hop 1&: 13 gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong véi sb
nguyén lan budc gia (gia tra phai c6 nghia, rd nghia, xdc dinh dugc theo quy dinh
dong tién Viét Nam; ghi dy ¢t hang triéu, traim, nghin, don vi dong). S tién tra gia
bing chir va bang sb trong phiéu déu gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi sé& lay
gia tri bang chir dé xét gia. Truomg hop nguoi tham gia dAu gia tra cao hon gia
khéi diém nhung sai buée gia sé dwge mic dinh 1am tron theo nguyén tic cong
ting lén cho tron buéc gia ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia déu gia khong dong
¥ cong tang 1am tron bude gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché dau gia, khong dugc xét
gia va bi dp dung hinh thirc xr Iy theo quy dinh cua phap lujt.

Gia tra hop 1& = Gia khoi diém + n lan budc gia (n la s6 tu nhién:
0,1.2.3.4,5...v¥).
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- Gia khéi diém cua cac thira dat dua ra dau gia: 5.604.000d/m? (Nim triéu, sdu
trém linh tu nghin dong trén mét mét vuong).

- Budre gia quy dinh la: 5.000.000 dong (Ném triéu dong trén mét bude gid).

+ Cac mirc gia tra hop 1&8 ding budc gia quy dinh sé c¢6 sé tién hang tram
nghin la 604.000d.

+ Vi du: Gia khéi diém la: 5.604.000 dong = Gia tra hop 1€ 1a: 5.604.000
dong — 10.604.000 dong -> 15.604.000 dong -> 20.604.000 dong -> 25.604.000
dong -> 30.604.000 dong ......

+ KHONG xét gia trong trudong hop cac khach hang ghi gia tra két hop ca sé
va chir (tai muc gia tra bang s6 hoic gia tra bang chir) nhu sau: 10,604 TRIEU
PONG; 15 TRIEU 604 NGHIN PONG....

- Phiéu tra gia khong hop 1é: 1a Phiéu tra gia khong dap ung yéu cu cua Phiéu
hop 1&, phiéu rach nat, tdy xoa, khong ghi gié tra, tra gia khong ding budc gid, gia tra
khéng c6 nghia, khéng ky va ghi day du ho tén; phiéu khong dugc bé vao hom phiéu
dung thdi gian quy dinh; cac trudng hop dugc xac dinh 1a phiéu khéng hop 16 quy dinh
tai Quy ché nay.

- Xac dinh nguoi triing du gia, gia tring diu gia:

+ Nguoi trang ddu gia: 1a ngudi cé phiéu tra gia hop 1é va cé gia tra hop 16 cao
nhat cho 01 m 2 dét sau khi da thuc hién qua 05 vong ddu gia bt budc trir trudng hop
néu tai vong d4u gia bat ky nao trude vong dau gia s6 05, di c6 muc tra gia hop 1€ cao
nhét t6i thiéu bang gia khoi diém dwoc UBND huyén phé duyét cong thém 04 budce
gia, thi xac dinh 1a nguoi trang dau gia, néu vong déu gia tiép theo khong con ai tham
gla tra gia.

+ Gia xét tring dau gia: 1a gia tra hop 1& va cao nhét so véi gia khai diém hoac
bang gia khai diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia khoi diém.

- Tién str dung trong dau gia (méc dinh): Viét Nam dong.

- Gia tra ghi trén phiéu d4u gia (mac dinh): dom vi tinh trén 01 (mét) mét vudng.

8.2.4. Xir ly tinh hudng phit sinh:

- Tai cudc d4u gia thuc hién béng phuong thirc tra gia 1én theo hinh thic dau gia
bang bé phiéu truc tiép tai cudc dau gia, tai bat ky vong ddu gia nao ké tir vong ddu
thir nhat, néu nguoi da tra gia cao nhat va hop 18 thong béo rut lai gid da tra trude khi
Dau gi4 vién cong bd muc gia do 1a gia khéi diém cho vong dau tiép theo, thi viéc xac
dinh gia khéi diém cua vong tiép theo can cir theo mirc gia thip lién ké& muc gia da rat
lai hodc néu mirc gia thép lién ké 1a gia khoi diém cua vong hién tai thi gia khéi diém
ctia vong diu tiép theo dugc cong thém modt budc gia. Nguoi rit lai gia da tra cua thira
dat do bi tich thu khoan tién dat trude dbi véi thira dat da rat lai gia da tra.

- Trudng hop, dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi P4u gia vién didu
hanh cudc du gia da cong bd ngudi tring dau gid ma ngay tai cudc déu gia nguoi nay
tir chéi két qua trung dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a ngudi tring dau gid, néu gia
lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bing gia da tra cua ngudi tir chdi két
qua tring d4u gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san du gia. Truong hop,
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gia 1ién ké cong voi khoan tién dit truGe nho hon gia da tra ciia nguoi tir chdi két
qué trang d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gia thi
thira dat d6 duoc coi la ddu gia khong thanh.

- Céc tinh hudng phat sinh khac s& dugc Pau gia vién can ctr dién bién thuc té
dé quyét dinh va xir Iy ph hop theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

- Dién bién cua cudc dau gid duge ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gia
dugc lap tai cudc dau gia va c6 chir ky cua d4u gia vién didu hanh cudc du gia, nguoi
ghi bién ban, ngudi tring dau gid, nguoi co tai san dau gia, dai dién cta nhimg ngudi
tham gia d4u gia (Theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tai san)

8.2.5. Bién bdn diu gid.

Dién biér} ctia cude dau gia dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gia dugc
lap tai cugc dau gia va c6 chir ky cua dau gia vién di€u hanh cugc dau gid, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring dau gia; Dai dién TTPTQD huyén M€ Linh noi ¢ khu dat dau
gia; Dai dién cua nhimng ngu'cn tham gia dau gia. Néu ngum trang dau gia khong ky

bién ban du gia duoc coi la tir chdi két qua trung dau gia, khong dugc nhén lai tién
dat trudc.

PIEU 9: XU LY TIEN PAT TRUOGC; CAC TRUONG HQP BI TRUAT
QUYEN THAM GIA PAU GIA; CAC TRUUNG HQP KHONG DUOC NHAN
LAI TIEN PAT TRUOC.

9.1. Xir ly tién dat trude diu gia.

Cac truong hop khong dugc nhén lai tién dat trude thude vé ngudi co tai san déu
gia. Trong trudng hop ngudi co tai san ddu gia 1a co quan nha nudc thi tién dit trude
dugc ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi dau
gia tai san.

Khoan tién dit trudc ctia ngudi trung déu gia dugc trir vao tién tring ddu gia phai
ndp, toan bd s6 tién nay dugc don vi thuc hién cudc dau gia ndp vao ngan sach nha
nudce theo quy dinh phap luat.

Céc truong hop khong tring d4u gia, khong vi pham quy ché ddu gia duoc nhén
lai bang chuyén khoan trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién dau
gia. Ngwoi tham gia ddu gid cung cdp sé tai khodn chinh chii ciia nguoi da ding ky
tham gia dau gid dé nhdn lgi tién dgt trude. Trudong hop khoéng cung cap so tai khoan
hoac khong dung tai khoan, ngudi tham gia ddu gia phai truc tiép mang theo
CCCD/CC dén Ngéan hang dé nhén lai bang tién mat. Moi khoan phi phat sinh trong
viéc nhén lai tién dat trude ( néu cd) do ngudi tham gia dau gia cé trach nhiém chi tra
theo murc phi quy dinh cta tirng Ngan hang.

9.2. Céc truwong hop bi truit quyén tham gia dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia déu gia trong cac trudng hop sau:

- Nhan ity quyén tham gia d4u gia ciia nguoi tham gia dau gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 12 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia du gia

cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én doi vai cung mot tai san;
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- Khéng ndp phiéu tra gia;

- Gay rdi, can trd, mét trét tu tai cude dau gia;

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat D4u gia tai san;
- Khéng tuan theo su huéng dan ciia ddu gia vién tai cude dau gia;
- Vi pham quy dinh tai Khoan 9.3 Diéu nay.

9.3. Cac treomng hop khéng dwoc nhén lai tién dit trudec.

a) D ndp tién dit trwéc nhung khong tham du phién diu gid, bubi cong bo
gid ma khong thudc trwong hop bit kha khdng;

b) Bi truiit quyén tham gia déiu gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khodn
5 Diéu 9 Ludt dau gid tai san nay, cu thé:

+ Cung cdp théng tin, tai liéu sai si thdt; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc ddau gia;

+ Théng dong, méc néi véi dau gid vién, 16 chirc ddu gid tai san, nguoi cé tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gia khdc, ca nhdn, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Can tré hoat déng ddu gid tai san; gay r6i, mat trdt tw tai cudc dau gia;

+ De doa, cudng ép ddu gid vién, nguoi tham gia dau gid khdc nham lam sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Cdc hanh vi bi nghiém cdm khdc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

¢) Tir chéi ky bién bin diu gid theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 Lugt diu gid
tai san;

d) Rut lai gid dd tra hodc gia di chép nhin theo quy dinh tai Piéu 50 Ludt diu
gid tai sdn;

d) Tir chdi két qua tring diu gid theo quy dinh tgi Diéu 51 Lugt diu gid tai
sdan;
PIEU 10: QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NGUOI TRUNG PAU GIA.

10.1. Ngudi triang du gia c6 cac quyén sau day:

- Pugc cong nhén két qua trang déu gia va 1am cac thu tuc dé nhan ban giao dat
theo quy dinh.

- Puge co quan nha nude ¢6 thim quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh.

- Puoc hudng cac quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pit dai.

- Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két noi ha tang k§y thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

10.2. Nguoi tring dau gia c6 ciac nghia vu sau day:
- Ky Bién ban dau gia.
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- Nop tién trung ddu gia day du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia quyén sir dung dat, Thong bao ndp tién sir dung dat cua co quan thué. Nop
1é phi trudc ba dét theo quy dinh ctia B6 tai chinh khi dugc cip gidy chirng nhan quyén str
dung dat.

- Chiu su quan ly ctia Nha nuéc vé dat dai, méi truong, quan 1y quy hoach, dau tu
kién tric, xdy dung va chiu sy kiém tra giam sat ciia Nha nudc trong qué trinh xay dung.

- Khi xay dung phai xin cip phép xdy dung theo quy dinh, x4y dung theo dtng
quy hoach chi tiét da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét. Khi xay dung xong cong
trinh, nguoi tring dau gia c6 trach nhiém sira chira, hoan tra lai nguyén trang ha tang
k¥ thuat ban dau, néu gy ra hu hong.

- Thuc hién dung cac cam két da ky két trong qua trinh tham gia dau gia.

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 11: HINH THU'C, THOI HAN NOP TIEN SU DUNG PAT

11.1. Hinh thirc ngp:

Trong thoi han khéng quéa 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc quyét dinh
cong nhén két qua tring du gia cia UBND huyén, co quan Thué cuing cép giri thong
bao ndp tién str dung dat cho ngudi trung déu gia

Nguoi tring dau gia ndp tién trung ddu gia quyén sir dung dat bang tién mat
hodc chuyén khoan theo thong tin duoc quy dinh tai théng bao ndp tién sir dung dat do
Co quan thué ban hanh.

11.2. Théi gian ndp tién tring diu gia:

- Trong thoi han la 30 ngay, lgé tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién sur dung dat theo thong bao.

- Trong thoi han 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién sir dung dat,
nguoi st dung dat phai ngp 50% tién sur dung dat con lai theo thong bao.

PIEU 12: PHE DUYET KET QUA PAU GIA, GIAO DAT, CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA.

Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic cudc dau gia, t6 chirc dau
gla tai san chuyen két qua dau gia tai san, bién ban du gia, danh sach nguol tring dau
gia cho ngudi c6 tai san dau gia dé ky hop dong mua bén tai san dau gia hodc cho co
quan c6 tham quyén dé phé duyét két qua ddu gia tai san, hoan thién cac tha tuc lién
quan, trir truong hop phéap luat ¢6 quy dinh khac.

Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so
dau gla thanh do don vi thuc hién cudc dau gia chuyén tra, don vi t6 chirc viéc dau gia
quyén thué dat 1ap ho so trinh TTPTQD huyén Mé Linh quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia quyén thué dat.

Trung tdm Phat trién quy dat co trach nhiém xac dinh mdc gidi trude khi td chie
d4u gia va phbi hop voi phong Tai nguyén va M6i truong, UBND x4, thi trdn giao dt
ngoai thuc dia cho nguoi tring dau gia.

Sau khi ngudi tring déu gia di hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung tdm Phat
15
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trién quy dat c6 vian ban dé nghi phong Tai nguyén va Mdi truong t6 chirc ban giao
dat va cap Gidy chimg nhan QSD dat cho ngudi tring dau gia.

PIEU 13: NOI QUY PHIEN PAU GIA.

- Nguoi ndp hd so tham gia du gia khong du diéu kién tham gia déu gia, nguoi
khong phai la khach moi, nguoi khong cé nhiém vu dugce phéan cong cia Nguoi co tai
san/To chirc hanh dau gia tai san khong dugc vao phong t6é chure phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi duge Gy quyén hop 1€) phai ¢ mit tai
phong t6 chirc phién dau gia diing ngay, gio theo théng bao va quy ché da quy dinh;

- Nguoi tham gia d4u gid 1a 01 (mdt) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach xét
duyét du diéu kién tham gia phién dau gia (Trwong hop c6 ngwoi dai dién theo iy
quyén thi can phai c6 vin ban iy quyén hop 1€). Trong mdt phién dau gia, mot
ngudi chi duge dai dién (bao gém ca dai dién theo phép luat va dai dién theo uy
quyén) cho mot ngudi tham gia dau gia, néu da 1a ngudi tham gia ddu gia tai cing 01
phién d4u gia thi khong duogc dai dién cho ngudi tham gia ddu gia khac.

- Nguoi tham gia déu gia phai co trang phuc lich su, thai do tmg xir dung muc,
ngdi dung vi tri ban t6 chirc phién dau gia da sip xép, khong di lai tw do, khéng tu y
d6i chd ngdi, khong noi chuyén trao ddi voi ca nhan khéc trong phong déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia “KHONG SU DUNG PIEN THOAI” hoic bt ky
phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia; khong duoc quay phim, chup hinh
trong phong té chirc dau gia; khong tu y ra khoi phong déu gia néu chua co su dong y
ctia Pau gid vién;

- Nguoi tham gia dau gia khong hut thube, khong mang chét chay nd, chat kich
thich vao khu vuc té chire d4u gia, khong dugce sur dung chét kich thich khi dén tham
du dau gia,

- Nguoi tham gia déu gia tuan thi tuyét di su diéu hanh phién dau gia cia Pau
gia vién, khong tranh luan véi Dau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Nguoi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi pha r6i, can tré phién dau gia hoic lién két,
thong dong dim gié thi bi truat quyén tham gia dau gia va bi xir Iy theo quy dinh ctia phap
luét.

Cac truong hop vi pham, tily mirc d6 vi pham sé& bi xir Iy theo Quy ché déu gia,
hodc xur ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gay thiét hai thi phai b6i thuong theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 14: XU LY VI PHAM

- Nguoi tham gia dau gia, nguoi tring déu gia, ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat dau gia tai san 2016 hoic quy dinh
khac tai Luat dau gia tai san 2016 va cac vian ban phap luat khac c6 lién quan, thi tuy
theo tinh chat, muc do vi pham ma bi xu ly ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ciu trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh
clia phép luat (Diéu 70 Ludt ddu gid tai san 2016).
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- Ngudi c6 tai san déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 9,
khoan 2 Diéu 47 Lu4t ddu gia tai san 2016 hodc quy dinh khac tai Luat dau gia tai san
2016 va cac van ban phap luat khac c¢é lién quan, thi ty theo tinh chét, mic do vi
pham ma bi xur ly ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém
hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat ( Diéu 71
Ludt ddu gid tai san 2016).

- Ngudi trang déu gia khong ndp hodc ndp khong du sb tién theo két qua tring
d4u gia quyén sir dung dét theo thoi han quy dinh thi bi tich thu khoan tién dat trude
d4u gia da nop.

- Ngudi trung déu gia quyén sir dung dat ma sir dung dat sai myc dich thi bi xur Iy
theo quy dinh ctia Luét Dat dai.

- Té chirc ddu gia tai san, Pau gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai
Phuong 4n d4u gia va Quy ché dau gia sé bi xir Iy theo quy dinh ctia phép luat tiy vao
muc d0 va tinh chat cia hanh vi vi pham.

DIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG

- Trudng hop trude ngay t6 chire ddu gia, néu cé su thay ddi vé s lugng thira dat
dua ra dau gia, gia khoi diém, thoi gian, dia diém t6 chiic cudc dau gia, dé nghi ngudi
tham gia d4u gia phdi hop thuc hién.

- Khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gid chi dugc tra lai trong truong hop
phién déau gia khong té chirc duoc. Khong hoan lai tién ho so déi véi nguoi ¢é hanh vi 1\©
vi pham quy dinh ctia phép luat ddu gia trong thoi gian t6 chire dau gia. 4 <:‘:

- Khach hang d3 mua hd so, dugc hiéu 1a da tu tim hiéu vé khu dét déu gia va co e
nhu ciu tham gia ddu gia. T6 chire hanh nghé d4u gia tai san khong giai quyét bat ky
yéu cau nao cua khach hang trong viéc dé nghi tra lai hd so d4 mua va nhén lai khoan
tién mua hd so moi tham gia ddu gia véi ly do khong con nhu cau.

- Ngudi mua hd so tham gia déu gia c6 nhu cau lay hoa don thi phai cung cap day
du théng tin (tén, dia chi, ma sé thué, Email nhan hoa don dién tir) cham nhat trudc
thoi diém két thuc viée ban hd so moi tham gia ddu gia. Sau thoi diém nay, Cong ty
d4u gia hop danh Péu gia Viét Nam lap héa don tién ban ho so tham gia d4u gia theo
quy dinh phap luat vé hoa don, ching tir

- Ho so diu gid tai sin dwoc ding tii cong khai, PE NGH] cic khdch hang
tham khdo kj ho so' diu gid trude khi ndp ho so tham gia diu gid tai san. Té chirc
hanh nghé ddu gid tai sin khong chiu trach nhiém doi véi cdc trwong hop phdt sinh
do 16i ciia khdch hang khong tim hiéu ky hé so.

- Quyét dinh ctia D4u gia vién diéu hanh phién dau gia 1a quyét dinh cudi ciing va
cac bén phai thuc hién theo, ddng thdi PAu gia vién diéu hanh phién dau gia chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac quyét dinh dé. Tét ca cac hanh vi can trd hoat dong cia
d4u gia vién, gay rdi, mat trat tu tai phién déu gia, de doa, cudng ép dau gia vién....
ciia nguoi tham gia dau gia sé& bi xir 1y theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 16: TO CHUC THUC HIEN.
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Ngudi ¢6 tai san dau gia (Pon vi to chic viée dau gia quyén str dung d4t) chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y cia quyén str dung dat dua ra t6 chirc dau gia. T6 chic hanh
nghé dau gia tai san chiu trach nhiém tudn thu ding quy dinh phap luét vé trinh tu, tha tuc
dau gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap ly va cac van dé khéc cé lién quan dén
quyén sur dung dat dau gia.

Déu gia vién, can bd, nhan vién ciia T6 chitc hanh nghé d4u gia tai san, Pon vi t6
chirc viée dau gia quyén sir dung dat va nguoi tham gia dau gia, céc t6 chic c4 nhan
khac lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay.

Moi truong hop phat sinh gitta cac bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy
ché nay, truong hop ban Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chép giita
céc bén s& duoc giai quyét theo dting quy dinh phap luat hién hanh.

Quy ché cupc diu gid dwoe ban hanh gom 16 Piéu, Thong bdo diu gid tai sin
la tai ligu khong thé tach roi ban Quy ché nay.

CONG TY PAU GIA HOP DANH
DAU GIA VIET NAM

cONG TY \?
" (DAL GIA HOP DANH
DAU GIA
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“Nguyén Thi Thu Giang
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